Mésto Roudnice nad Labem

IC: 00264334 | DIC: 00264334

se sidlem Karlovo ndmésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Zastoupené: Ing. FrantiSkem Padé€lkem, starostou meésta

Kontaktni osoba: Robert Mann, Dis., vedouci odboru mistniho hospodaistvi
Bankovi spojeni: 94-3484600267/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

Rip, o.p.s.

IC: 28708091 | DIC: CZ28708091

se sidlem: Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem,

spole¢nost je zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova znacka O 264,

Zastoupena: XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXXX

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., ¢islo uctu: 115-1577110217/0100

Kancelaf a kontakty: O¢kova 2, 413 01 Roudnice nad Labem,

tel. XXX XXX XXX, XXXXXXXXX, datova schranka: 7c2avdq, web: www.rip-0ps.cz

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*),

1.1

1.2.

1.3.

uzavfeli dneSniho dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU
podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku
(dale jen ,,tato smlouva“)

l.
PRAVNI SITUACE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku ¢islo parcely 3, jehoZ soucasti je budova
¢.p. 323, v katastralnim tzemi Roudnice nad Labem, zapsaného ve vefejném seznamu (katastru
nemovitosti) u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Litomé&fice, na listu
vlastnictvi €. 1 pro katastralnim izemi a obec Roudnice nad Labem.

Néjemce prohlasuje, Ze je pravnickou osobou, obecné prospésnou spolecnosti. Vykonava cinnosti
Vv oblasti regionalniho rozvoje, cestovniho ruchu a kultury a to vrozsahu uvedeném ve vypisu
z obchodniho rejstiiku.

Pronajimatel je zaroven zakladatelem obecné prospésné spoleCnosti najemce. Pronajimatel tak
poskytuje najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. II.  této smlouvy Vramci plnéni své zakladatelské
ulohy. Najemné a dalsi poplatky uvedené v této smlouvé jsou proto stanoveny ve vysi niz$i nez obvyklé
z divodu zajistovani cestovniho ruchu a vykonavani Cinnosti se zajmy pronajimatele a jeho ukolt
vyplyvajicich ze zakonem vymezené plisobnosti a neodrazeji skuteéné naklady pronajimatele spojené
S uzivanim predmétu najmu najemecem.
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1.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel pronajima najemci a ten od pronajimatele piebird do svého uzivani ¢ast budovy ¢p. 323, a to
vrozsahu 1. a 2.NP byvalé sladovny a ¢ast pozemku parc.¢. 3 k.i. Roudnice nad Labem , slouzici jako
piistup z ulice Podébradova do budovy ¢p. 323 (viz pfiloha ¢.1), (dale jen spole¢né ,,pFedmét najmu‘).

1.
UCEL NAJIMU

3.1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu VvV ramci projektu ,,Odstranéni sezoénnosti 2019 za ucelem
provozovani produktu cestovniho ruchu, a to umisténim pienosnych vystav a provadéni komentovanych
prohlidek.

3.2. V ramci pfedmétu ndjmu bude v prostoru najmu realizovano zejména poradani a podpora akci v oblasti
cestovniho ruchu, turistiky a zajiSténi turistickych sluzeb, potfadani vystav a piehlidek, provadéni
prohlidek v rdmci priivodcovské ¢innosti.

V.
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

4.1. Nedojde-li k pfedani pfedmétu najmu najemci pii podpisu této smlouvy, zavazuje se pronajimatel piedat
najemci predmét ndjmu do 10 dnit od podpisu této smlouvy.

4.2. Pronajimatel prohlasuje, ze vV soucasné dob¢ na pfedmetu najmu vaznou pravni vady, které znemoznuji
pristup do objektu Siroké vefejnosti, nebot’ stavebné je pronajimany objekt uren pro provozovani
pivovaru.

4.3. N4ajemce prohlasuje, Ze si zajisti na své naklady veskera povoleni, vCetné stavebni zmény objektu, tak
aby pronajimany prostor mohl byt uzivan v souladu s uc¢elem najmu, a tedy mohl byt piistupny Siroké
vefejnosti. Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci poskytne soucinnost a predem mu udé€luje, jako
vlastnik objektu souhlas s podanim takovych Zadosti.

V.
NAJEM, SPLATNOST A ZPUSOB PLATBY

5.1. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze vy$e ndgjemného za uZivani pfedmétu najmu &ini 1000,- K& (slovy:
jeden tisic sté korun ¢eskych) za cely pfedmét najmu za kazdy zapocaty kalendaini mésic, tj. v celkové
vysi 12.000,-K&/rok.

5.2. Njjemné je splatné jednou rocné ve vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku této smlouvy, a to vzdy do 31.1.
kalendainiho roku, za ktery najemné nalezi. Najemné bude hrazeno v méné K¢ na zakladé¢ této smlouvy.

5.3. Najemce se zavazuje platit najemné formou prevodniho piikazu na Gcet ¢. 94-3484600267/0100 vedeny
u Komeréni banky, a.s. S variabilnim symbolem: 3330003183. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze
dnem provedeni uhrady najemného se pro ucely této smlouvy rozumi den, kdy prislusné financni ¢astky
byly pfipsany ve prospéch vyse uvedeného uctu pronajimatele.

5.4. VySe najemného byla dohodnuta nizsi nez vySe obvykla, a to z divodu zajistovani cestovniho ruchu a

vykonavani ¢innosti se zajmy pronajimatele a jeho ukoll vyplyvajicich ze zadkonem vymezené
pusobnosti.
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6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.5.

8.6.

VI.
UHRADA SLUZEB A PROVOZNICH NAKLADU SPOJENYCH S UZIVANIM PREDMETU NAJIMU,
SPLATNOST A ZPUSOB PLATBY

Néjemce si sam zajisti a pfipadné uzavie pfislusné smlouvy o dodavce energii a dalSich sluzeb a
naslednou thradu bude provadét na své naklady.

VII.
STAVEBNi UPRAVY

Néjemce je opravnén v predmétu ndjmu provést adaptacni Gpravy pouze se souhlasem pronajimatele, a
to i ty, jejichz povinnost provést bude stanovena stavebnim ¢i jinym tfadem v rdmci fizeni o zméné
uzivani. Tyto Gpravy provede najemce na svlj naklad a své riziko. Ndjemce neni opravnén v predmétu
najmu provadét zadné jiné dalsi stavebni upravy bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pti ukon¢eni najemniho vztahu bude pfedmét najmu piedan ze strany najemce pronajimateli ve stavu s
upravami schvalenymi a provedenymi dle odst. 7.1., pokud se ucastnici této smlouvy nedohodnou jinak.
Ugastnici vyslovné sjednavaji, e najemci nenaleZi za naklady vynaloZené v souvislosti se stavebnimi
upravami pfedmétu najmu schvalenymi dle odst. 7.1. nebo i za stavebni upravy, které byly najemce
provedeny bez jejich schvaleni pronajimatelem, zadna nahrada, at’ jiz ve formé bezdivodného
obohaceni, nahrady za zhodnoceni véci ¢i z jiného pravniho diivodu. Ugastnici této smlouvy sjednavaji,
ze vySe najemného za predmét ndjmu byla sjedndna s ptihlédnutim k ndkladim, které se najemce
zavazuje dle této smlouvy vynalozit na pfipadné adapta¢ni a Stavebni Gpravy, za néZ nenalezi najemci
vaci pronajimateli Zadna nahrada. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze najemce nema narok na nahradu
nakladu vynalozenych za stavebni Gpravy dle 7.1. ani jiny narok viéi pronajimateli z titulu provedenych
uprav ani pti pfed¢asném ukoncéeni najemniho vztahu, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel mtze provadét vylepSeni nebo stavebni zmény pfedmétu ndjmu, které jsou nutné k
zabranéni hrozicimu nebezpeci nebo k odvraceni hrozicich skod i bez povoleni najemce. N4jemce ma
povinnost umoznit pfistup k prostoram tvoticich predmét najmu, jichz se to tyka a nesmi provadéni
takovych praci branit ani je zpomalovat. V pfipadé pochyb se budou ob¢ strany fidit stanoviskem
stavebniho tfadu ¢i soudniho znalce. N4jemce ma pravo zadat ndhradu skod, které mu v takovém
pripadé vzniknou, pokud potiebu oprav nezavinil.

VIIL.
POVINNOSTI NAJEMCE
N4jemce je povinen uzivat ptedmét ndjmu jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu.
Najemce ma povinnost na vlastni naklady provadét obvyklé udrzovani predmétu najmu.

Jedna se o objekt pamatkové péCe v havarijnim stavu, a tudiz nebude provadéna bézna udrzba a
opravy ve smyslu ustanoveni obc¢anského zakoniku.

Néjemce odpovida pronajimateli za kazdé poskozeni pfedmétu najmu a je povinen takova poskozeni
odstranit, resp. prevzit naklady s odstranénim spojené, pokud takové poskozeni bylo zptisobeno jim,
jeho zaméstnanci, jeho dodavateli, povétenci, navstévniky nebo osobami, které povétil manipulaci
zafizenim pfedmétu ndjmu. Najemce ma povinnost dokdzat, Ze za poskozeni nenese odpoveédnost.

Néjemce je opravnén umistovat vV pfedmétu najmu sva oznaceni, loga, firemni napisy ¢i jiné sebe
prezentujici informace v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a rovnéz tak osob, kter¢ mu
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

11.1.

12.1.

12.2.

13.1.

13.2.

13.3.

v souvislosti s pfedmétem najmu nebo s provadénim ¢innosti v pfedmétu najmu poskytnou dotace ¢i
jinou finanéni podporu.

IX.
POJISTENI

Néjemce bude po dobu trvani této smlouvy a po dobu jakéhokoliv jejiho prodlouzeni na své vlastni
naklady udrzovat odpovidajici pojisténi odpoveédnosti vici tietim osobam.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmétu najmu je pojistén proti zivelnim rizikim v ramci souhrnného
pojisténi pronajimatele.

X.
PODNAJEM

Néjemce neni opravnén predméet ndjmu nebo jeho ¢ast dat do podndjmu nebo do uzivéni jiné osoby
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto zadvazku najemcem se povazuje
za hrubé poruseni této smlouvy zplsobujici pronajimateli vaznéjsi ijmu a zaklada pravo pronajimatele
tuto najemni smlouvu vypoveédeét.

Za podnajem se nepovazuje poskytnuti Casti prostor pro prodej upominkovych predméti,
vystavovanych predmétt, obcerstveni, napojl apod., a to i prostfednictvim automatizovanych zafizeni.

XI.
PRAVO PRONAJIMATELE NA VSTUP DO PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je opravnén kdykoliv vstoupit do pfedmétu najmu na zaklad¢é predchoziho oznameni
najemci (vyjma piipadd nouze, kdy nelze oznadmeni vcas ucinit), aby zkontroloval a zjistil stav
predmétu najmu nebo za ucelem, ktery souvisi s odivodnénym zajmem pronajimatele na predmétu
najmu.

XII.
DOBA NAJMU
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 6 let s po¢atkem najmu od 1.1.2019 do 31.12.2024. Dalsi
prodlouZeni doby trvani této smlouvy je mozné uzavienim pisemného dodatku k této smlouvé, ve
kterém se ucastnici této smlouvy na jejim prodlouzeni dohodnou.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem dle této smlouvy bude zapsan do Katastru nemovitosti CR u

misté pfislusného katastralniho tfadu a to do 60 dnli ode dne uzavieni této smlouvy. Zapis do Katastru
nemovitosti CR zajisti najemce ve spolupraci s pronajimatelem.

XII.
SKONCENI A ZANIK NAJMU
Tato smlouva skonc¢i uplynutim doby, na kterou byla sjednana.

Pied uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva sjednana Ize tuto smlouvu ukoncit dohodou obou
jejich Gcastnikd, pficemz tato dohoda musi byt pisemnd, nebo jednostrannou vypovédi.

Najem dle této smlouvy dale zanika zanikem ndjemce bez pravniho nastupce a zanikem pfedmétu
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13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.1.

14.2.

14.3.

15.1.

najmu. Pokud bude vydano rozhodnuti o upadku najemce, nebo bude zamitnut navrh na rozhodnuti o
upadku najemce pro nedostatek majetku najemce, zanika tato smlouva dnem pravni moci rozhodnuti
prislusného soudu o tipadku najemce ¢i dnem pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu o zamitnuti
navrhu na rozhodnuti o upadku najemce pro nedostatek majetku najemce.

Najemce mize vypoveédét tuto smlouvu z divodu uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku, tedy z
nasledujicich divodi:

a) ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu z diivodt uvedenych v § 2309 obCanského zdkoniku, tedy

z nasledujicich divodu:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze
to brani dal§imu uzivani predmétu najmu,

b) porusuje-li najemce hrub& své povinnosti vi¢i pronajimateli, nebo

€) zduvodu dale stanovenych touto smlouvou ¢i ob¢anskym zakonikem.

Pro ptipad, Ze pronajimatel nebo najemce vypovi tuto smlouvu, stanovuji si ti€astnici této smlouvy
tiimésicni vypoveédni lhitu. Vypoveédni lhita poCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena do jeji datové schranky. Pti skonéeni
najmu ze strany pronajimatele z jakéhokoliv divodu nema ndjemce prdvo na ndhradu dle § 2315
obcanského zakoniku.

Pti skonceni ¢i zaniku najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal s pfihlédnutim k provedenym upravam schvalenych pronajimatel. Pfed predanim
predmétu najmu je najemce povinen na své naklady zajistit odstranéni vSech stavebnich a jinych tuprav
provedenych na pfedmétu najmu, jejichz odstranéni pronajimatel pozaduje.

Pti skonceni ¢i zaniku najmu ma najemce povinnost piedat predmet najmu protokolarné pronajimateli,
a to nejpozdeji ke dni skonceni ¢i zaniku najmu dle této smlouvy.

XIV.
OZNAMENI, DORUCOVANI

Veskera oznameni k této smlouvé se vazici budou doru¢ovana na adresy elektronické posty, do
datovych schranek ¢i na adresy jejich ucastnikli uvedenych v zahlavi této smlouvy.

Oznameni podle této smlouvy mohou byt piijemci doruc¢ena osobné nebo na adresu elektronické posty
jsou tato ozndmeni ucinna dnem nasledujicim po dni odeslani prostfednictvim ptislusného zatrizeni

odesilatele.

Pti prokazovani doruceni ozndmeni je dostatecné, aby odesilatel prokazal, Ze ozndmeni bylo doruceno,
¢i odeslano zptisobem uvedenym v tomto ¢lanku této smlouvy.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva predstavuje uplnou dohodu jejich ucastnikd a pro ucastniky nejsou zavazné jiné zaruky
a prohlaSeni, at’ jiz vyslovné ¢i odvozené, nez ty, které jsou zde uvedeny.
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Tuto smlouvu lze ménit pouze jejimi pisemnymi dodatky, které musi byt ¢islovany, datovany a
vlastnorucné€ podepsany obéma ucastniky této smlouvy.

Tato smlouva je platna ode dne, kdy k ni jeji u€astnici pfipoji své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem, v€etné navazujicich obecné
platnych pravnich piedpisi Ceské republiky, a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky.

Pokud jakakoli cast jakéhokoliv ustanoveni této smlouvy bude do jakékoliv miry neplatna nebo
nevymahatelnd, zbyvajici ¢ast takového ustanoveni a zadnd dal$i ustanoveni této smlouvy s tim
nebudou ovlivnéna a ziistanou platna a vymahatelna v maximalni mozné mife povolené zakonem.

Tato smlouva je provedena ve tiech vytiscich, kazdy z téastniki obdrzi po jednom z nich a jedno
vyhotoveni je ur¢eno pro ptipadné odeslani spolu s navrhem na vklad prava ptislusnému katastralnimu
uradu.

Ugastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, 7e jejich zptisobilost k pravnim ukontim neni
nijak omezena, ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho

pripojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy osob opravnénych za né jednat.

Me¢ésto Roudnice nad Labem je povinnou osobou ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv a ma tak povinnost postupovat v souladu s timto zakonem.

DOLOZKA

Pronajimatel Mésto Roudnice nad Labem osvédcuje touto dolozkou ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znéni, Ze ohledn¢ uzavieni této najemni smlouvy byly splnény vSechny zakonné

W

podminky, jimiz zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, podminuje platnost tohoto pravniho
jednani obce. Uzavieni této najemni smlouvy za podminek v ni uvedenych bylo schvaleno usnesenim Rady
mésta Roudnice nad Labem ¢&. 635/2018 ze dne 28.11.2018

Priloha:
1/ planek pronajimanych prostor
V Roudnici nad Labem dne 6.12.2018 V Roudnici nad Labem dne 5.12.2018
Pronajimatel: Néjemce:
Mésto Roudnice nad Labem Rip, 0.p.s.
Ing. Frantisek Pad¢lek XXXXX XXXXXXX
starosta XXXXXXXXXX
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