Najemni smlouva o najmu prostoru ¢. 416A, 416B, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425,

426,427, 428, 472, 474, 429, 430, 431A, 431B, 432, 433, 434A, 434B, 435, 436A, 436B, 437, 438,

439, 440, 441, 470, 459

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

(dale jen ,,0Z%)

mezi

spole¢nosti: ~ Majetkova, spravni a delimitac¢ni unie odborovych svazi
ICO: 004 69 483

se sidlem: namésti Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha - Zizkov
zapis v OR: spisova znacka L 2405, vedend u Méstského soudu v Praze

. Ing. Jifim Markem, ptedsedou piedstavenstva a Karlem Sladkovskym,

zastoupenou: ; 9 9
mistopfedsedou predstavenstva

¢islo uctu: Ceska sporitelna, a.s.¢.u. 2000125339/0800

platce DPH:  CZ00469483 platce

(déle jen ,,Pronajimatel*)

Ceskou republikou -Ustavem pro studium totalitnich reZzimi
I1CO: 75127 779
se sidlem: Siwiecova 2428/2, 130 00 Praha - Zizkov
zastoupenou: Mgr. Zdenkem Hazdrou, Ph.D., feditelem ustavu
¢islo uctu: 19-2720001/0710;
platce DPH  neni platce
(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale také jako ,,Smluvni strany*)

Preambule

A

1.2

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. &. 170, katastralni izemi Zizkov, obec
Praha, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1800, na adrese: namésti Winstona Churchilla 1800/2,
Zizkov, 130 00 Praha 3 (,,Budova) a je opravnén a ma zajem Najemci pronajmout prostory,
které jsou ptesné urCené a definované v piiloze ¢. 1 k této smlouvé a nachazeji se v Budoveé
(,,Pronajaté prostory*).

Néajemce prohlasuje, ze je opravnén a ma zajem si Pronajaté prostory, jak jsou definovany
v piiloze ¢. 1, pronajmout.
Predmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek v ni sjednanych zavazuje pfenechat Najemci
k docasnému uzivani Pronajaté prostory.

Néajemce Se zavazuje Pronajaté prostory pievzit do ndjmu k do¢asnému uzivani, uzivat je jako
fadny hospodai ke sjednanému ucelu a zptisobem sjednanym v této smlouvé a platit za to
Pronajimateli ndjemné, a to vSe za podminek sjednanych déle v této smlouve.
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1.3.

14

2.2.

2.3.

2.4,

V souvislosti s ndjmem je Najemce opravnén k uzivani spoleénych prostor, kdy spole¢nymi
prostorami Budovy se pro ucely této smlouvy rozumi vSechny ¢asti Budovy, jeZ jsou urCeny ke
spole¢nému uzivani Najemce, ostatnich najemcti a podndjemciti a navstévnikli Budovy, vcetné:

(i)  pristupovych cest, vstupnich hal, vchodd a vychodd, komunikaci, schodist, prichodd,
pé&sich cest, odpocivadel a predvadécich prostor;

(i)  pozarnich unikovych cest;

(iii)  vytaht, zdvizi a nakladovych plosin;

(iv) socialnich zafizeni;

(v)  parkovist — pouze ptistup, obsluznych prostora chodeb;
(dale jen ,,Spolecné prostory*).

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze vzhledem k tomu, ze Budova v¢. vyméry
Pronajatych prostor nebyla v minulosti nikdy digitalné pfeméfovdna S naprostou piesnosti,
vymeéra Pronajatych prostor uvedena v piiloze ¢. 1 této smlouvy nemusi byt zcela piesna. V
pripad¢, ze skute¢na vymeéra Pronajatych prostor bude nizs§i nez vyméra uvedena, nevznikaji mu
vuci Pronajimateli jakdkoliv prava, predevsim (nikoliv vSak vylu¢né€) nebude mit v takovém
ptipadé narok na jakoukoliv finanéni ¢i nefinanéni kompenzaci.

Ukel najmu, ¢innost Najemce v Pronajatych prostorech

Néjemce se zavazuje, ze bude Kancelare uzivat pro kanceldfskou ¢innost v ramci pfedmeétu své
¢innosti, ze bude Sklady uzivat pouze pro skladovani véci v ramci pfedmétu své ¢innosti (max.
zatizeni stropt je 250kg/m?2) a pronajaté parkovaci stani bude uzivat pouze za ucelem parkovani
osobnich vozidel (dale jen ,,U€el najmu*).

V ramci Ugelu ndgjmu se Najemce zavazuje, 7¢ v Pronajatych prostorech bude provozovat vyluéné
¢innost v souladu s predmétem ¢innosti, ke které byl ztizen.

V ramci sjednaného Ugelu najmu se Najemce zavazuje zajistit, ze veskeré osoby, kterym Néjemce
ptipadné opravnéné pienecha cast Pronajatych prostor do najmu, nebo kterym Najemce
opravnéné jinak zfidi uzivaci pravo k ¢asti Pronajatych prostor, budou vykonavat v Pronajatych
prostorech pouze takové &innosti, které budou v souladu s Ugelem najmu dle této smlouvy a které
budou v souladu se stavebnim uréenim Pronajatych prostor.

Néjemce nema pravo zménit zptisob ¢i podminky vykonu své ¢innosti v Pronajatych prostorech,
pokud by tato zmena jakkoli plsobila zhorSeni poméri v Budové nebo by jakkoliv po§kozovala
Pronajimatele nebo ostatni uzivatele Budovy.

Doba trvani najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze najem Pronajatych prostor se sjednava na dobu uréitou od 01. O1.
2019 do 31. 12. 2021 (dale jen ,,Doba najmu*).

Najemce je povinen v prvni den Doby najmu zahgjit uzivani Pronajatych prostor ke sjednanému
Ucelu ndjmu a k tomuto ucelu jej uzivat po celou Dobu ndjmu.

Predani Pronajatych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pieda Najemci Pronajaté prostory na zakladé
pisemného predavaciho protokolu, jenz tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy, nejpozdéji do  dne 12.
12. 2018, a to vyhradné za i¢elem Gprav Pronajatych prostor a pfipravu k uzivani dle této smlouvy
ze strany Néjemce, kdy Najemce bude opravnén provést pouze a jediné takové tpravy ¢i ¢innosti,
které jsou vymezeny V piiloze ¢. 6 a/nebo predem pisemné povoleny Pronajimatelem s tim, ze
veskeré takovéto tpravy (popi. stavebni prace ¢i jiné zasahy do Pronajatych prostor a/nebo
Budovy) budou provedeny vylu¢né na naklady a odpovédnost Najemce. Pro vylouéeni veSkerych
pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze pouze K provedeni uprav vymezenych v pfiloze €. 6 této
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4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

o.7.

smlouvy timto dava Pronajimatel Najemci souhlas, ktery miZze byt ze strany Pronajimatele
kdykoli odvolan v pfipadé, ze Najemce porusi vySe uvedené povinnosti napi. tak, ze bude
provadét Gpravy neobsazené v piiloze €. 6. této Smlouvy

Soucasti ptedavaciho protokolu je i podrobna specifikace soucasti, vybaveni a technického stavu
Pronajatych prostor. P¥ipadné vady Pronajatych prostor budou sepsany v predavacim protokolu
spolecné¢ se lhiitou k jejich odstranéni.

Néajemce potvrzuje, Ze si Pronajaté prostory pfed uzavienim této smlouvy prohlédl, ze ke dni
uzavieni této smlouvy neshledavéa na/v Pronajatych prostorech nebo na/v Budové zadnou vadu,
kterd by mohla Najemci zdsadnim zplisobem ztizit uzivani Pronajatych prostor nebo ktera by
mohla zpisobit, Ze Najemce mtize Pronajaté prostory uzivat jen s obtizemi. Najemce potvrzuje,
7ze je podrobné seznamen s technickym stavem Pronajatych prostor a ze plné odpovidaji
predstavam a pozadavkaim Najemce a Ugelu najmu.

Najemné
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného za Pronajaté prostory ¢ini celkem 208 112,- K¢
bez DPH (slovy: dvé sté osm tisic jedno sto dvanact korun ¢eskych) mési¢né.

V soucasné dob¢ nejsou k dispozici parkovaci stdni pro Najemce. Smluvni strany nicméné
predpokladaji, Ze nejpozdéji do 15. 4. 2019 bude uzaviena smlouva o najmu parkovacich stani,
na zakladé které budou Najemci pronajata 2 parkovaci stani. Pfedpokladané najemné za jedno
parkovaci stani podle uvedené smlouvy bude ve vysi 5000,- K¢ mésiéné.

Sjednana vySe najemného za Pronajaté prostory je uvedena bez dani a nebude Kni
Pronajimatelem Najemci u¢tovana ptislusna DPH.

Néjemce je povinen platit najemné Néjemci od prvniho dne Doby ndjmu. Najemné je splatné
pololetné v K¢ dle splatkového kalendare, ktery tvoii prilohu €. 4 této smlouvy, a to ve prospéch
bankovniho G¢tu Pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy nebo jiného uctu, ktery
Pronajimatel Njemci za timto ucelem pisemné oznami.

Néjemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani na bankovni et Pronajimatele. Veskeré
naklady spojené s bankovnimi pievody jdou k tizi Najemce.

Pokud se Najemce ocitne v prodleni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné platby, k jejiz
uhradé¢ je povinen dle této smlouvy, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli tirok z prodleni ve
vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné se bude automaticky kazdoro¢né zvySovat dle
nasledujicich pravidel:

5.7.1. Pronajimatel ma pravo najemné dle této smlouvy kazdoro¢né navysSovat o 100 % miry

inflace, vyjadfené prirtistkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen. Mira
inflace je vyhlaSovéna kazdoroén& Ceskym statistickym tfadem za kalendaini rok
predchazejici kalendainimu roku, v némz je vyhlasovana (dale jen ,,Index*). Pokud se
mira inflace pfestane publikovat zplisobem uvedenym v predchozim odstavci nebo
nemize byt z jakéhokoliv diivodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym
platnym indexem, ktery vySe uvedenou miru inflace nahradi (napt. v ptipadé prechodu
¢eské mény na ménu EUR indexem spotiebitelskych cen Eurozony - MUICP).

5.7.2. Pouziti Indexu nemlze za zadnych okolnosti vést ke sniZzeni najemného. Pfi meziro¢nim

poklesu hodnoty Indexu se najemné nesnizuje.

5.7.3. Zékladem pro vypocet inflacniho nartstu je ¢astka ndjemného v pfedchozim kalendainim

roce. Najemné bude vzdy navySeno nejpozdé€ji do 31. bfezna kalendainiho roku s tim, ze
ucinnost navyseni nastava od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku. Poprvé bude najemné
navyseno s ucinnosti od 1. ledna 2020.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.2.

7.3.

Sluzby, zalohy a vyuétovani

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit poskytovani sluzeb ve prospéch Néjemce, spojenych s
uzivanim Pronajatych prostor, tj. (i) dodavky elektfiny, plynu a tepla, (ii) dodavky pitné vody a
teplé uzitkové vody, (iii) odvadéni odpadnich vod, (iv) odvoz komunalniho odpadu (resp. odpadu
vzniklého pfi ¢innosti Pronajimatele) a dale (v) poskytovani sluzeb ostrahy, recepce, uklidu,
udrzba a servis vytahi a revize technickych a jinych zatizeni.

Zalohy na sluzby spojené s najmem Pronajatych prostor budou Najemcem Pronajimateli hrazeny
na ucet Pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy, ve vy$i a na zdklad¢ ptisluSného
splatkového kalendéaie ve smyslu § 31a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
majicich nalezitosti danového dokladu, ktery je ptilohou €. 4. této smlouvy. Zalohy na sluzby jsou
splatné spole¢né s najemnym dle ¢l. 5.4 této smlouvy.

Za shora uvedenym tcelem pteda Pronajimatel Najemci splatkovy kalendat, ktery je ptrilohou ¢.4
a nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Pronajimatel je rovnéz opravnén jednostranné upravit vysi zaloh na sluzby, kterou hradi Najemce,
na pristi kalendaini rok tak, aby vySe zaloh na sluzby odrazela skute¢nou vysi nékladt na sluzby
vynalozenych. Podil Najemce na ndkladech vynalozenych na sluzby je stanoven jako podil plochy
Pronajatych prostor na veskerych pronajimatelnych prostorach v Budové.

Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani sluzeb spojenych s najmem dle této smlouvy na
zaklad¢ jednotlivych zaloh za obdobi od 1. ledna do 31. prosince piislusného kalendainiho roku,
a toto vyucétovani predlozit Najemci do konce mésice kvétna bezprostiedné nasledujiciho
kalendarniho roku.

Piipadny pteplatek zaloh na sluzby spojené s najmem dle této smlouvy se zavazuje, pokud se
strany nedohodnou jinak, Pronajimatel zaplatit Najemci na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem nejpozdé€ji do 30 dni od doruceni vyuctovani zaloh, a to na bankovni tcet
Najemcem uvedeny v zahlavi této smlouvy. Piipadny nedoplatek se Najemce zavazuje
Pronajimateli zaplatit na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem nejpozdéji do 30 dni po
predlozeni vytiétovani zaloh, a to na bankovni i¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Tato faktura musi spliiovat veskeré nalezitosti daniového dokladu stanovené piisluSnymi pravnimi
predpisy a bude na ni vyslovné uvedeno, ze faktura je vystavena za ucelem uhrady nedoplatku
nebo preplatku na sluzby spojené s najmem.

Komunalni odpad vznikajici v Pronajatych prostorech je odpadem vznikajicim z ¢innosti najmu.
Pivodcem tohoto odpadu, vznikajiciho v prostorech uzivanych Najemcem, je Pronajimatel,
jakozto vlastnik Budovy, ktery zabezpecuje pravidelné hlaseni do evidence ISPOP.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén kdykoliv kontrolovat, zda N4jemce dodrzuje tuto smlouvu a za timto
ucelem miiZze po ptredchozim upozornéni vstupovat do Pronajatych prostor.

Oznami-li to Pronajimatel Najemci alespon 24 hodin pfedem, umozni mu Najemce V nezbytném
rozsahu prohlidku Pronajatych prostor, jakoz i pristup do Pronajatych prostor za ucelem
provedeni opravy nebo udrzby Pronajatych prostor, za u¢elem prohlidky Pronajatych prostor nebo
za Ucelem kontroly plnéni povinnosti Najemce dle této smlouvy. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $Skodam nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

Nesplni-li Najemce jakoukoliv svou povinnost podle této smlouvy a vzniklou situaci nenapravi
do 10 (deseti) dnti po obdrzeni vyzvy Pronajimatele K jejimu splnéni, ma Pronajimatel nebo jim
jmenovany zastupce pravo zajistit splnéni takové povinnosti nebo napravu nasledkd nedodrzeni
povinnosti prostiednictvim jakékoliv osoby urcené Pronajimatelem, a to na naklady, nebezpeci a
odpovédnost Najemce. Najemce se zavazuje uhradit Najemci veskeré ucelné vynalozené naklady
Néjemci vzniklé postupem Pronajimatele dle predchozi véty.
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7.4.

7.5.

7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Pronajimatel je opravnén zapocist jakékoliv své pripadné pohledavky za Najemcem, vici
jakymkoliv pohledavkam Najemce za Pronajimatelem, a to i takové pohledavky a/nebo proti
takovym pohledavkam, které nejsou k okamziku zapocteni splatné.

Pronajimatel je opravnén postoupit a/nebo zastavit své pohledavky za Najemcem dle této smlouvy
ve prospéch banky financujici Pronajimatele. Najemce se zavazuje podepsat jakykoliv dokument,
jehoz podpis bude takova banka v souvislosti s postoupenim a/nebo zastavenim téchto
pohledavek pozadovat, ¢imz Najemce vezme na védomi takové postoupeni a/nebo zastaveni.

Pronajimatel je dale opravnén pievést sva prava a povinnosti z této Smlouvy jako celku nebo z jeji
casti jako postupitel na tieti osobu, k cemuz mu timto N4jemce dava sviij vyslovny souhlas ve
smyslu ustanoveni § 1895 OZ.

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pronajaté prostory
dale podnajmout nebo k nim nebo jejich ¢asti ziidit uZivaci ¢i obdobné pravo jakékoliv tieti
0sobé.

Po celou Dobu najmu se Najemce zavazuje udrZzovat Pronajaté prostory na vlastni naklady
V dobrém stavu, Cisté a uklizené.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav, které ma
Pronajimatel nést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. Najemce hradi naklady spojené se v§emi drobnymi opravami v Pronajatych
prostorech az do ¢astky 10.000,- K¢, souvisejicimi s jejich uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Néjemce odpovida za dodrzovani pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a dalSich zvlastnich
predpist vztahujicich se k vykonu jeho ¢innosti a pokynti Pronajimatele.

Néjemce ma pravo vstupu do Pronajatych prostor bez omezeni v pracovni dny v dobé€ od 6.00 do
22.00 hod. Pozadavek na umoznéni vstupu do Budovy mimo uvedenou dobu (v no¢nich hodinach
nebo v sobotu ¢i nedéli, ve svatky) musi Najemce predlozit pisemné se jmenovitym upiesnénim
osob.

V piipadé, ze Najemce obdrzi pisemny souhlas od Pronajimatele S uzivanim adresy Budovy jako
svého sidla, je opravnén tuto adresu pouzivat pouze po dobu platnosti této smlouvy.

Najemce odpovida za zniceni ¢i znehodnoceni, vyjma bézného opotiebeni, véci nalézajicich se
Vv Pronajatych prostorech, které mu byly pfedany, nejsou uzivatelné, a jsou uvedeny v predavacim
protokolu jako majetek Pronajimatele.

Néajemce je opravnén umistit na k tomu ur¢eném misté pti vchodu do Budovy a na vchod do
Kancelafi oznaceni své firmy nebo nazvu, které bude vyhotoveno v souladu s provedenim
orienta¢niho systému v Budove.

Najemce neni opravnén zapodist jakékoliv své pripadné pohledavky vici Pronajimateli
s pohledavkami Pronajimatele vii¢i Najemci. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele postoupit nebo jinak pievést jakékoliv své piipadné pohledavky vaci
Najemci dle této smlouvy, jina prava nebo povinnosti dle této smlouvy nebo samotnou tuto
smlouvu jakékoliv tfeti osobé€, a to ani podle § 2307 OZ, pokud k tomu Pronajimatel pfedem
neudé¢li pisemny souhlas.

Néajemce plné¢ odpovida za Skodu i nemajetkovou Gjmu zpisobenou v souvislosti s touto
smlouvou provozni ¢innosti Najemce na zivoté, zdravi a majetku Pronajimatele nebo tietich osob.

Néjemce se zavazuje dodrzovat provozni tad, ktery tvofi ptilohu ¢. 5 této smlouvy (déle jen
~Provozni Fad“), a zajistit, aby Provozni fad dodrZovali vSichni zaméstnanci ¢i jini
spolupracovnici a hosté Najemce. Smluvni strany se dohodly na tom, ze Pronajimatel bude na
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8.12.

8.13.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

zaklad¢ jednostranného oznameni Najemci opravnén zménit ¢i doplnit pravidla obsazena
v aktualni verzi Provozniho fadu v zdjmu bezpe¢nosti a hladkého provozu Budovy a moznosti
jejiho spravedlivého uzivani ze stran vSech najemct i Pronajimatele.

Néajemce bere na védomi piisny zakaz koufeni vV Pronajatych prostorech, jakoz i v celé Budove,
kdy tento zakaz se vztahuje i na elektronické cigarety, a zavazuje se jej bezpodmineéné dodrZovat,
jakoz i zajistit jeho dodrzovani ze strany jeho zaméstnancii a dal$ich spolupracovniki. V ptipade,
ze dojde k poruseni zakazu uvedeného v pfedchozi véte tohoto odstavce, sjednaly si Smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. Pravo na nadhradu skody
Pronajimateli timto neni dot€eno. Tento zdkaz se z povahy véci vztahuje na vSechny osoby na
strané Najemce uzivajici Pronajaté prostory a/nebo Budovu z titulu existence této smlouvy a
Néjemce se zavazuje zajistit jeho dodrzovani.

Néjemce je dale oprdvnén umistit si V technické mistnosti vymezené dle ptilohy ¢.1 své servery.
Do uvedené technické mistnosti, umisti-li tam N4jemce své servery, bude Najemci opravnén
vstup pouze ze zastupcem Pronajimatele a/nebo majitele Budovy, coz timto Najemce bere
vyslovné na védomi a souhlasi s tim. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po obdrzeni
jeho zadosti o ptistup do technické mistnosti soucinnost pro zajisténi vstupu do téchto prostor,
zejm. pak v pracovni dob¢ od 8:00 do 16:00 hodin, a to tak, aby Najemci byl vstup do technické
mistnosti umoznén bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni jeho Zadosti Pronajimatelem. V piipade
prokazatelného opakovaného neposkytnuti souCinnosti Pronajimatelem, V ptipad€ havarijni
situace nebo v piipadé bezprostiedné hrozici Skody je Najemce opravnén do uvedené technické
mistnosti vstoupit bez zastupce Pronajimatele. O vSech vstupech do technické mistnosti bez
pfitomnosti zastupce Pronajimatele vcetné¢ divodi pro jejich uskutecnéni bude Najemce
Pronajimatele informovat nejpozdéji do 2 hodin od uskute¢néni vstupu.

Zmény Pronajatych prostor

Pro jakékoliv stavebni tipravy realizované na/v Pronajatych prostorech a pro jakékoliv jiné¢ zmény
Pronajatych prostor je tieba predchozi pisemny souhlas Pronajimatele a Najemce nemtize takové
upravy bez tohoto souhlasu provadét (dale jen ,,Prace Najemce®).

Pfipadné Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené Prace Najemce v/na Pronajatych
prostorech nebo jiné zmény Pronajatych prostor bude Najemce provadét vlastnim nakladem a na
vlastni odpovédnost, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Pronajimatel bude opravnén
v dostatecném piedstihu stanovit zavazné podminky pro provadéni Praci Najemce.

V ptipadé udéleni pisemného souhlasu Pronajimatelem s provedenim Praci Najemce neni
Néajemce opravnén zahajit provadéni Praci Najemce diive, nez Pronajimatel pisemné odsouhlasi
projektovou dokumentaci Praci Najemce, kterou se Najemce zavazuje Pronajimateli piedlozit
nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnti pred planovanym zahajenim Praci Najemce.

Pronajimatel poskytne Najemci v¢asnou a fadnou soucinnost, ktera muize byt Najemcem
v souvislosti s Pracemi Najemce rozumné pozadovana. Najemce je povinen si zajistit vyluéné na
své naklady veskera potifebna povoleni, vyjadieni, rozhodnuti a stanoviska veskerych dotéenych
subjektl, zejména organd statni spravy a mistni samospravy, tykajici se Praci Najemce, a veskera
potfebna ohlaseni dot¢enym subjektim. Najemce je odpoveédny za splnéni veskerych povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpist, zejména ze stavebniho zakona, piedpisti o pamatkové péci a
souvisejicich pravnich predpist, tykajicich se Praci Ngjemce.

Néjemce se zavazuje neprovadet hlucnou ¢ast Praci Najemce (tj. hlukovou hladinu ptekracujici
povolené limity dle pfislusnych hygienickych norem) v pracovnich dnech mezi 6:00 a 19:00. Bez
zbytecného odkladu po dokonéeni Praci Najemce je Najemce povinen dorucit Pronajimateli: (i)
dokumentaci skute¢ného provedeni Praci Najemce jak v pisemné tak elektronické verzi (nakresy
ve formatu dwg a pdf, tabulky ve formatu MS Excel, zpravy ve format MS Word), (ii) je-li to
potieba, elektro revizi, (iii) revize technologii, které byly provadénim Praci Najemce doteCeny,
(iv) veskera povoleni, vyjadieni, rozhodnuti a stanoviska veskerych dotCenych subjektil, zejména
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9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

10.2.

organu statni spravy a mistni samospravy, tykajici se Praci Najemce, jakoz i veSkera ohlaseni a
podani Najemce témto uvedenym subjektim.

Smluvni strany se dohodly a Pronajimatel timto vyslovn¢ souhlasi s tim, Ze Najemce odepiSe
naklady vynaloZené na Pronajimatelem schvalené Prace Najemce, které budou mit povahu
technického zhodnoceni v smyslu zadkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, a
ucini tak zptisobem, ktery je stanoven v obecné platnych a zavaznych pravnich normach. Najemce
se zavazuje seznamit Pronajimatele S naklady na takové Prace Najemce a dodat Pronajimateli
fotokopie ptislusnych danovych dokladi, které se tykaji Praci Najemce. Najemce Se zavazuje
zacit tyto naklady odepisovat nejpozdé€ji v prvnim roce po splnéni pravnich pozadavkd na
uvolnéni aktiv k pouziti v souladu se zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni.

Néjemce nemd pravo pii skonCeni najmu pozadovat po Pronajimateli nahradu nakladt za
Né4jemcem piipadné provedené a zachované Prace Najemce ¢i stavebni Upravy Pronajatych
prostor ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota Pronajatych prostor
a/nebo Budovy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemn¢ jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze po uplynuti Doby najmu uvede na vlastni naklady Pronajaté prostory do
puvodniho stavu, tj. odstrani Prace Néjemce, pokud na tom bude Pronajimatel trvat. Ve vztahu k
upravam, které budou Najemcem provedeny dle ustanoveni odstavce 4.1 ¢lanku 4 této smlouvy
Smluvni strany Sjednéavaji, Ze Pronajimatel bude Najemce 30 dni pfed skonc¢enim Doby najmu
informovat o jeho stanovisku, zda bude trvat na uvedeni Pronajatych prostor do ptivodniho stavu
pied provedenim uprav ¢i mize Najemce Pronajaté prostory vyklidit, aniz by uvedené stavebni
upravy odstranil. Ustanoveni pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku se pouzije i v tomto ptipadé.

Ukonéeni najmu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najem dle této smlouvy bude mozné ukoncit pisemnou
vypoveédi v souladu s timto ¢lankem 10, dohodou nebo uplynutim Doby najmu, je-li sjednana na
dobu urcitou. Strany se dohodly na vylouceni vSech dispozitivnich ustanoveni OZ upravujicich
pravo kterékoliv ze Smluvnich stran ukoncit ndjem nebo se domahat ukonceni néjmu.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédet v nasledujicich pripadech:

10.2.1. ma-li byt Budova odstranéna nebo piestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani Pronajatych

prostor nebo toto uzivani podstatné ztéZuje, nebo

10.2.2. Najemce je o vice nez 14 (¢trnact) dnt v prodleni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné

castky splatné podle této smlouvy, pficemz Pronajimatel Najemce na moznost vypoveédi
z tohoto duivodu pisemné upozornil a Najemce dluh neuhradil ani v dodate¢né lhité 10
(deseti) dni ode dne doruceni pisemného upozornéni Pronajimatele; vypovéd’ Pronajimatele
je v tomto piipadé€ ucinna ihned, a to okamzikem jejiho doruéeni Najemci, nebo

10.2.3. z#idi-li Najemce tieti osob& uZivaci nebo jiné obdobné pravo k Pronajatym prostorim nebo

jejich ¢asti bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo

10.2.4. provede-li Najemce zménu Pronajatych prostor bez ptedchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele a neuvede-li poté Najemce Pronajaté prostory do pivodniho stavu ve lhuté
bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej Pronajimatel vyzval, nebo

10.2.5. soudem bude pravomocné rozhodnuto o prohlaseni (zjisténi) ipadku Najemce dle zakona ¢.

182/2006 Sb., o tpadku a zplusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisii, nebo

10.2.6. v ptipadé podstatného poruseni této smlouvy, ¢imz se rozumi ptipad, kdy Néjemce poruseni

jinou svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a toto své poruSeni nenapravi ani do 10
(deseti) dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele. V takovém pfipadé je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli ode dne nasledujiciho po uplynuti této dodatecné lhity
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smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy den trvani
poruseni této povinnosti.

10.2.7. Neni-li stanoveno jinak, vypovédni doba Vv pfipadé vypovedi této smlouvy Pronajimatelem

10.3.

z diivodii uvedenych v €l. 10.2 této smlouvy €ini 1 mésic a po€ina plynout prvnim dnem
kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena Néjemci

N4ajemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v nasledujicich piipadech:

10.3.1. soudem bude pravomocné rozhodnuto o prohlaseni (zjisténi) upadku Pronajimatele dle

zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni (insolvencni zdkon), ve znéni
pozdgjsich ptedpist, nebo

10.3.2. bude rozhodnuto o vstupu Pronajimatele do likvidace, nebo

10.3.3. v pfipadé, Ze se Pronajaté prostory stanou bez zavinéni Najemce trvale nezpisobilymi

k Uéelu najmu, nebo

10.3.4. Pronajimatel podstatnym zplsobem porusi nebo nesplni kteroukoliv svou povinnost

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.
11.1.

11.2.

vyplyvajici z této smlouvy a vzniklou situaci nenapravi ani do 30 (tficeti) dnii od doruceni
pisemné vyzvy Najemce.

Neni-li stanoveno jinak, vypovédni doba v ptipadé vypoveédi této smlouvy Najemcem Cini 3
mesice a po¢ina plynout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ dorucena Pronajimateli.

Uziva-li Najemce Pronajaté prostory takovym zpusobem, Ze se opotiebovavaji nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pronajatych prostor, vyzve ho Pronajimatel, aby
Pronajaté prostory uzival fadné, d4 mu priméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné
dusledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li Najemce vyzvy Pronajimatele, ma Pronajimatel
pravo najem vypoveédét jako celek s vypovédni dobou 1 mésic, jeZ za¢ne plynout prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Hrozi-li vS§ak naléhave vazné nebezpeci
z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét jako celek aniz by Najemce vyzval k napraveé
s vypoveédni dobou 1 mésic, jez zacne plynout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po dorucéeni vypovedi

V ptipadé ukonceni najmu je Najemce povinen Pronajaté prostory nejpozde€ji v posledni den
Doby najmu vyklidit a vyklizené je pfedat Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém je pievzal,
S ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani, a s odstranénim piipadné vSech
vlastnich stavebnich uprav Najemce, nebude-1i Pronajimatelem urc¢eno jinak. V ptipadé, kdy takto
Néjemce nejpozdéji ke dni skonceni najmu neucini, je Pronajimatel opravnén uvést Pronajaté
prostory do smluveného stavu na ndklady Najemce. O ptedani a pfevzeti Pronajatych prostor bude
nejpozdéji v den skonéeni najmu sepsan piedavaci protokol. V ptipadé€, Zze Najemce nevyklidi a
nepiedd Pronajaté prostory Pronajimateli, je povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku aktualni vyse denniho najemného za kazdy i zapocaty den takového prodleni
Najemce. V piipadé, Ze Nijemce splni své povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy je
Pronajimatel povinen Pronajaté prostory od Najemce pievzit.

Marné uplynuti dodatecné lhlity nemd za nasledek odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze zadna z nich neni opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni.
Zvetejnéni v registru smluv provede Najemce do 5 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy
obéma Smluvnimi stranami.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mléenlivost o veSkerych ujednanich ekonomického
charakteru tykajicich se této smlouvy, neni-li jejich sdéleni tfeti osobé nezbytné pro splnéni
zavazku Smluvni strany z této smlouvy. Najemce souhlasi s tim, aby jakékoli informace tykajici
se této smlouvy Pronajimatel poskytl bance, ktera Pronajimateli ¢i jeho koncernové spole¢nosti
poskytuje financovani, svym pravnim zdstupciim, osobam, které Pronajimateli poskytuji sluzby
asset managementu a/nebo sluzby property managementu a/nebo sluzby facility managementu,
dale osobam, které jsou vazany zakonnou povinnosti ml¢enlivosti (napf. auditor, daiiovy poradce,
apod.) nebo jinym osobam, které se smluvné zavazi zachovavat ml¢enlivost. Ustanoveni ¢l. 11.1
zustava vyse uvedenym nedotceno. Déle, Najemce je opravnén zpfistupnit udaje o této smlouve
také v pfipadg, ze je mu tato povinnost uloZzena donucujicimi ustanovenimi zakona. Tuto smlouvu
1ze ménit pouze pisemnymi, podepsanymi, datovanymi a vzestupné ¢islovanymi dodatky. Strany
nechtéji byt vazany, pokud nebude dodrzena pisemna forma zmény této smlouvy a vylucuji
moznost zmeény této smlouvy jinak nez v pisemné form¢. Pro ucely zmén této smlouvy se pravni
jednani ucinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi prostiedky nepovazuje za pravni
jednéni ucinéné v pisemné formé.

Nevyplyva-li ze smlouvy vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni, vyzvy, vypovedi ¢i
jina sdéleni podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni u¢inéna pisemné. Piipustnou formou jejich
dorucovani je osobni doruceni, doruceni kuryrni sluzbou nebo prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb formou doporucené zasilky na adresu sidla druhé Smluvni strany nebo na jinou
dorucovaci adresu pisemné oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Najemci je
také mozno dorucovat na adresu Pronajatych prostor. Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana
S vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li vSak
odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu¢uji v rozsahu maximalné pfipustném dle ustanoveni pravnich
predpist, jez maji donucujici (kogentni) povahu, aplikaci ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977, §
1978, § 1979, § 2002, § 2003, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212 odst. 3, § 2219 odst. 2, § 2221
odst. 2, § 2222 odst. 2, § 2223, § 2225 odst. 2, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232, § 2302, § 2305, §
2308, § 2311, § 2314 a § 2315 OZ, a ve vztazich mezi Pronajimatelem a Najemce, vyplyvajicich
Z této smlouvy, se tato ustanoveni neuplatni.

Néajemce se timto vzdava prava domahat se zruseni zavazku dle této smlouvy podle § 2000 odst.
2 OZ. Najemce se timto vzdava prava domahat se zruSeni této smlouvy podle § 1793 OZ.

Smluvni strany se dohodly, ze pro ucely veskerych pravnich vztahii mezi Pronajimatelem a
Najemcem vyplyvajicich z této smlouvy nebo souvisejicich s touto smlouvou, plati nasledujici:
(1) dle § 1740 odst. 3 OZ se vylucuje moznost, aby se odpoveéd’ s dodatkem nebo odchylkou, ktera
podstatné neméni podminky nabidky, stala pfijetim nabidky, (ii) ustanoveni § 558 odst. 2 véta
druha OZ se neuplatni a obchodni zvyklost nemé pfednost pied ustanovenimi zdkona, jez nemaji
donucujici ucinky.

Prava Smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy nebo jejiho poruseni se proml¢uji ve Ihité 5 let
ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé s vyjimkou prav, u kterych je ze zakona
stanovena del$i promlceci lhita.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda z nich méla ptilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.

11.10.Tato smlouva obsahuje uplné ujednani Smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy.

11.11.Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech v ¢eském jazyce, ptiGemz Pronajimatel si

ponecha dva stejnopisy a Najemce jeden.

11.12. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, plné¢ mu porozumély a Ze

tuto smlouvu uzaviraji v dobré vife jako projev své pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz
pripojuji své podpisy.
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11.13.Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Ur€eni pronajatych prostor
Ptiloha ¢. 2 —Pisemny pfedavaci protokolu
Ptiloha ¢. 3 — Vypis z OR pro Pronajimatele
Ptiloha ¢. 4 — Splatkovy kalendar
Ptiloha €. 5 — Provozni tad

Ptiloha ¢. 6 — Stavebni Gipravy Najemce

Za Pronajimatele Za Najemce
V Praze dne.......ccccovviiviiiniiicnne, V Praze dne..........ccooevvvniiiiniiceccns
Ing. Jifi Marek Mgr. Zdenék Hazdra, Ph.D.
predseda predstavenstva MSDU OS reditel

Karel Sladkovsky
mistopiedseda predstavenstva MSDU OS
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