
Dotio: 	0 6. 12. CulB 

/07,0RAY3 

PlkiKAZNi SMLOUVA 
o zajigteni nekter5Tch Cinnosti pri sprive domu a pozemku 

Nile uvedeneho dne, mesice a roku uzavfely smluvni strany: 

Domallicka sprava nemovitosti spot. s r.o., se sidlem v Doma2licich, Zahradni ul. 513, PSC' 
344 67, ICO: 26324261, DIC' : CZ26324261 
bankovni spojeni: KB a.s. poboeka Doma2lice 
6. itetu: 
zastoupend , jednatelem 
(dale jen „spreivce'9 

a 
	V hod.: 

Po6et 

1) , Pelnafova 406, Doma2lice, narozen , r.e.  a 
Ing., Pelnafova 406, Domallice, narozena . r.e.  

2) , Pelnafova 406, Doma2lice, narozena . r.e.  
3) , Pelnafova 406, Doma2lice, narozen , r.e.  
4) , Pelnafova 406, Doma2lice, narozena , r.e.  
(dcile jen „plikazce" eijednotlive „pilkazci" nebo „vlastnici") 

tuto 
SMLOUVU 

o zajigteni nekterch einnosti pri sprave domu a pozemku 

el. I. 
Pfedmet smlouvy 

1. Pfikazci jsou vlastniky jednotek v dome e.p. 406 v ulici Pelnafova postavenem na pozemku 
parc. C. st. 1471/1 (zastavend plocha a nadvofi) a zapsanem v katastru nemovitosti u 
Katastralniho ufadu pro Plzerisl4T kraj, Katastralni pracovigte Doma2lice na listu vlastnictvi 
C. 7418 pro k.11. Doma2lice, east obce Bezdekovske pfedmesti, obec Doma2lice (dale jen 
„dim"). S vlastnictvim jednotek je spojen spoluvlastnick3"7 podil na spolee*h eastech 
uvedeneho domu a na pozemku parc. C. st. 1471/1 (zastavend plocha a nadvofi) v 
Doma2lice (dale jen „pozemek"). 

2. V dome nevzniklo spoleeenstvi vlastnikit jednotek. Pfikazci (jakokto vlastnici jednotek) 
v navaznosti na ustanoveni § 1191 a § 1208 pism. h) obeanskeho zakoniku sjednavaji se 
spravcem tuto smlouvu, na jejimk zaklade bude spravce za nik dohodnutou odmenu pro 
pfikazce zaji§t'ovat nektere einnosti spravy domu a pozemku. 

3. K odstraneni jak3'rchkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, 2e spravce se touto 
smlouvou zavazuje k provadeni einnosti, ktera je svoji povahou einnosti administrativni a 
zprostfedkovatelskou (vedeni evidenci, dokumentace, pfiprave podklada, obstaravani 
nabidek od zhotovitelfi, zprostfedkovani uzavfeni smlouvy s osobou opravnenou provadet 
revize apod.), pfipadne bude spravce (na zaklade zvla§tni pine moci) uzavirat ureite smlouvy 
v zastoupeni pfikazcil. Pfedmetem teto smlouvy neni zavazek spravce k provadeni vlastni 
ildrThy a oprav domu, pozemku, resp. spoleen3"Tch easti, ani zavazek k dodavkam energii, a 
spravce ani nenese naklady na takove prace ei dodavky. Zavazek provest ureite prace jakokto 
zhotovitel (adr2bu spoleen3"Tch easti, pfistupovich cest apod.) ei zavazek dodavat ureite 
energie mute spravce pfevzit na zaklade samostatm"Tch smluv (resp. objednavek). 

4. Spoleene easti domu jsou pro deely teto smlouvy vymezeny prohla§enim vlastnika a 
pfipadne platrVrmi pravnimi pfedpisy. 



5. Pfikazci j sou povinni 
- pfedlo2it spravci dohody, ktere mezi sebou uzavfeli v oblasti spravy domu a pozemku a 

informovat spravce o jejich pfipadnSTch zmenach, 
- informovat spravce o torn, kdo je osobou spravce ve smyslu § 1190 veta druha a § 1192 

odst. 1 \Teta druha obe. zakoniku (dale jen ,povefen57 vlastnik"), a o pfipadne zmene 
v osobe povefeneho vlastnika. 

6. Pokud je nektera z jednotek pfedmetem podiloveho spoluvlastnictvi nebo spoleeneho jmeni 
jsou spoluvlastnici povinni zmocnit neodkladne spoleeneho zastupce, kterST bude 

vykonavat jejich prava vaei osobe odpovedne za spravu domu 	povefenemu vlastnikovi 
a spravci). 

II. 
Komunikace mezi stranami 

1. Pfikazci se dohodli na ureeni povefeneho vlastnika v samostatne dohode mezi pfikazci (dale 
jen ,Dohoda vlastnikii"), ktera je pfilohou e. 1 teto smlouvy. Uvedend Dohoda vlastnikil 
upravuje tee zakladni pravidla tSikajici se spravy domu a pozemku. 

2. Pfikazci timto udeluji povefenemu vlastnikovi pinou moc k tomu, aby jako jejich zastupce 
- daval spravci pokyny k nakladani s pene2nimi prostfedky, ktere jsou shromaldeny na 

zvlaknim uetu, jeho2 zfizeni pfedpoklada Dohoda vlastnika, 
- daval spravci pokyny tSikajici se postupu spravce ve vecech, jet jsou pfedmetem zavazku 

spravce a kde je takovSTch pokynil zapotfebi, 
- pfeclaval spravci informace a podklady potfebne k cinnosti spravce. 
Ve vecech, kde je to potfebne, si povetenST vlastnik vyiada souhlas ostatnich pfikazcfr 
(vlastnikfr), pfipadne bude o pfisligne otazce rozhodnuto hlasovanim vlastnika. Spravce neni 
povinen ovefovat, zda nedo§lo ke zmene povefeneho vlastnika, ci zda si povefenS7 vlastnik 
pled pfeclanim pokynu spravci vy2adal souhlas ostatnich vlastnikil ci rozhodnuti, kde je to 
zapotfebi. Za pravdivost, spravnost a upinost ddaja a pokynir odpovida povetenST vlastnik. 

3. Pfikazci a spravce se dohodli, 2e komunikace mezi spravcem a pfikazci bude zajigtena 
prostfednictvim povefeneho vlastnika. Pokud se v teto smlouve hovofi o povinnosti spravce 
informovat pfikazce, pfedlo2it pfikazci ureit5T podklad apod., spini spravce tuto povinnost tim, 

tuto povinnost spini \Fuel povefenemu vlastnikovi. 
4. Ka2dST pfikazce je opravnen po2adovat, aby mu spravce umo2nil nahlednout a pofidit si kopie 

dokladu tftajicich se spoleene veci (domu a pozemku), ktere ma spravce v dr2eni. 

III. 
Cinnost spravce 

1. Spravce zaji§fuje nasledujici einnosti t3(ajici se spravy domu a pozemku z hlediska 
provozniho a teclmickeho: 
a) provoz, udrau, opravy, stavebni upravy a jine zmeny spoleen5Tch easti domu; je-li 

provadeni oprav, stavebnich dprav a pfipadnSTch jinSfch zmen podmineno rozhodnutim 
pfikazcil zakonem stanovenSfm postupem, informuje spravce o jeho pfijeti a obsahu 
povefen3"Tvlastnik. 

b) revize vyhraze*h zafizeni ve spolee*h eastech, u nich2 povinnost provadet revize 
stanovuje pravni pfedpis. Spravce ve spolupraci s pfikazcem zajisti odstraneni pfipadnch 
zavad z reviznich zprav plynoucich. V pfipade zavad, jejich2 odstraneni nelze realizovat z 
davodu na strane pfikazce (pfipadne jednotliv3"rch vlastnikii jednotek), toto spravce 
oznami pfikazci a pfikazce nese pinou odpovednost za odstraneni takovSTch zavad. 

c) ildr2ba pozemku a Ildr2ba pfistupoqch cest na pozemku. 
2. Spravce zaji§fuje nasledujici einnosti t)lajici se spravy domu a pozemku z hlediska 

spravnich einnosti: 



a) vedeni pfislugne technicke a provozni dokumentace domu, 
b) poskytovani podkladil povefenemu vlastnikovi pro stanoveni vSige zaloh na naklady 

spojene se spravou domu a pozemku, a to ve'etne navrhu vSTge pro jednotlive vlastniky 
jednotek; o vSTgi zaloh rozhoduji vlastnici jednotek, pfipadne se o jejich vSTgi vlastnici 
jednotek dohodnou. 

c) poskytovani podkladu pro stanoveni zaloh na uhrady cen slukb a pro jejich vyuetovani a 
vypofadani, a to veetne pfipravy navrhu na stanoveni -‘47§"e zaloh jednotliqm vlastnikum 
jednotek a pfipravy jednotlivS7.ch vyitetovani zaloh na sluThy podle pravidel dohodnuq/ch 
mezi vlastniky jednotek. 

d) vedeni evidence plateb, ktere jsou jednotlivi vlastnici jednotek povinni platit podle 
Dohody vlastniku, s rozli§enim plateb poskytnutSTch jednotlivSimi vlastniky, 

e) upozorneni pfikazcfi a povefeneho vlastnika na nepineni platebnich povinnosti vlastniku 
jednotek, ktere mute spravce zj istit z evidenci, je2 ma vest, 
na zaklade pisemne 2adosti vypracovani navrhu na provedeni oprav, rekonstrukci a planu 
revizi pro nasledujici rok, a to veetne pfedpokladanSTch vS/dajii na jejich realizaci, zejmena 
na odstraneni zavad havarijniho charakteru. Navrh spravce pfedlo21 pfikazciim bez 
zbyteeneho odkladu, zpravidla do jednoho mesice od obdrkni 2adosti. Soueasti navrhu 
bude pfipadne upozorneni na potfebu zq§"it pfispevky na spravu domu a pozemku, 

g) pfiprava podkladu pro soudni spory e'i spravni fizeni, zprostfedkuje pravni pomoc. 
3. Spravce zajisti poskytovani slukb spojenSTch s u2ivanim jednotek (bytii) a spoleenSTch cash 

domu — napf. dodavky vody a odvadeni odpadnich vod, el. energie, dodavky plynu, tepla a 
TUV a einnosti nutne k provedeni vyuetovani takovSTch slukb, s vSjimkou tech, ktere si 
zaji§fuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo. Vgichni pfikazci udeluji spravci pinou moc, 
aby v jejich zastoupeni sjednaval smlouvy tS/ajici se poskytovani slukb spojen5Tch s 
Oivanim jednotek (bytfi) a spolanS/ch cash domu. 

4. Spravce na 2adost pfikazce zajigfuje uzavfeni pojistnSTch smluv tftajicich se pojikeni domu 
a pozemku, a to po pfedchazejicim schvaleni rozsahu pojigteni ze strany pfikazce. Spravce 
dale zajisti uhradu pojistneho podle takovSTch pojistiVch smluv. Vgichni pfikazci udeluji 
spravci pinou moc, aby v jejich zastoupeni sjednaval pojistne smlouvy uvedene 
v pfedchazejici vete. Spravce poskytne pfikazci soueinnost ye vecech likvidace pojistnSich 
uddlosti. 

5. K odstraneni jakSTchkoliv pochybnosti smluvni strany sjednavaji a shodne konstatuji, 
naklady na provoz, ildr2bu, opravy, stavebni lipravy a jine zmeny spoleenSfch cash, na revize 
vyhrazenSTch zafizeni a odstraliovani zavad na nich, na ildrThu pozemku a pfistupovSTch cest 
a naklady na dal§i obdobne einnosti nesou pfikazci. Spravce v pfipade techto einnosti 
zprostfedkuje provedeni pfislugm'rch einnosti (praci) odborne zpusobilou osobou a pied jejich 
provedenim obstard cenovou nabidku, pfipadne dagi podklady pro rozhodnuti pfikazdt. 

6. Spravce zajigfuje nepfetilitou pohotovostni havarijni sluThu (celoroene v rozsahu 24 hodin 
denne veetne sobot, nedeli a svatkii). V ramci teto havarijni sluThy provadeji opravy 
pracovnici spravce nasledujicich profesi: vodoinstalater a elektrikaf. Pracovnici spravce se 
dostavi na misto havarie do 2 hodin od nahla§eni poruchy, ledak tomu brani mimofadne 
okolnosti. V pfipade potfeby oprav vet§'Iho rozsahu, pfipadne v pfipade oprav, ktere nelze 
provest ihned z jinSTch objektivnich duvodu (vy2aduji dagi technicke zazemi, material, 
projekt, vybaveni, subdodavku apod.), ueini pracovnik v ramci havarijni sluThy opatfeni k 
zamezeni §kod a urazii. Naklady na prace (opravy apod.) provadene v ramci havarijni sluThy 
nej sou zahrnuty v odmene spravce a budou detovany pfikazci jako odmena za provedeni dila 
(objednaneho servisniho zasahu). 

7. Spravce zfidil zvla§tni bankovni iteet u Raiffeisenbank, a.s. (C. uetu ), na 
ktery budou pfikazci platit zalohy a dal§i platby podle Dohody vlastnikii a pfipadne dag'i 
dohodnute pfispevky na naklady spojene se spravou domu a pozemku (dale jen „zvlagtni 



Zvla§tni tleet je veden na jrneno spravce. Na zvla§tnim Uetu budou shromakl'ovany 
pouze prostfedky pfikazcil (vlastnika) a zvla§tni deet nebude spravcem u2ivan k jinSTm 
ucelum nee ve prospech pfikazdt (vlastnikit), a to v souladu se zavazkem spravce podle teto 
smlouvy. Spravce bude prostfedky na zvl8tnim tktu evidovat oddelene jako prostfedky 
pfikazdt. S prostfedky na zvla§tnim Utu bude spravce disponovat podle pokynil povefeneho 
vlastnika (viz zmocneni v el. II. odst. 2 teto smlouvy). Spravce je podle ujednani deastniku 
dale opravnen (i bez pfimeho pokynu povefeneho vlastnika) pou2it prostfedky na zvla§tnim 
iletu na uhradu nakladu na sluThy uvedene v el. III. odst. 3, na uhradu pojistneho podle el. 
III. odst. 4, na uhradu naklachl na zaji§teni revizi, na uhradu sve odmeny podle el. IV. odst. 3 
teto smlouvy, na uhradu po§tovneho a na uhradu dal§ich naklacIft uvedenSich v pfiloze é. 2 
teto smlouvy. VTiziaje spojene s ddr2bou a opravami spoleer4Tch easti domu nebo domu jako 
celku je spravce opravnen hradit pouze na zaklade dokladu, ktery bude mit nale2itosti 
danoveho dokladu dle platnch pravnich pfedpisu a bude podepsan povefenm vlastnikem. 

IV. 
Povinnosti piikazce, odmena spravce 

1. Pfikazci jsou povinni poskytovat spravci soueinnost, ktera je nutna k fadnemu pineni jeho 
povinnosti, bezodkladne pisemne informovat spravce o zmene vlastnikil jednotek v dome a 
bezodkladne oznamit spravci vkchny skuteenosti rozhodne pro pineni pfedmetu teto smlouvy. 
Podklady pro vyuetovani a rozUtovani zaloh na slu2by poskytnou pfikazci spravci vkly 
nejpozdeji do 31. ledna roku nasledujiciho po roce, za kter3'T je vytletovani a rothetovani 
slu2eb provadeno. 

2. Bude-li to k pinenilu spraNce nezbytne, udeli pfikazci spravci zvlagtni pinou moc. 
3. Za pineni pfedmetu teto smlouvy jsou pfikazci povinni spoleene a nerozdilne platit spravci 

odmenu. NTT§e odmeny spravce eini mesiene eastku vypoeitanou jako souein: 
a) 126,- KC + DPH ve vS/§i dle platr4Tch pfedpisil (slo2ka odmeny pfipadajici na jeden byt) a 
b) poetu bytft v dome, 

4. Spravce je poeinaje rokem nasledujicim po roce, ye kterem tato smlouva nabyla deinnosti, 
opravnen sjednanou odmenu kaaloroene zv3"Tgit (valorizovat) vkly s deinnosti od 1.1.daneho 
kalendafniho roku, a to o eastku odpovidajici Ufedne stanovene kladne mite inflace (mira 
inflace vyjacIfend pfirUstkem priimerneho roeniho indexu spotfebitelskch cen) vyhla§ene 
pfislu§nSim organem (Cesk3'im statisticl4m dfadem) za pfedchozi kalendafni rok. Zv[kni 
odmeny spravce oznami pfikazci. 

5. Odmenu vydetuje spravce etvrtletne, v2dy k poslednimu dni kalendafniho etvrtleti, a to zpetne 
za uplynule etvrtleti. Odmena je splatna do 14 dnil na deet spravce uvedenST na zaeatku teto 
smlouvy (v ramci Udajd o spravci), pfipadne na jim'T deet, ktery spravce pfikazci pisemne 
oznamil. 

6. Sjednand odmena je odmenou za obstaravatelskou a administrativni einnost spravce 
(sjednavani smluv ye vymezenem rozsahu, vedeni evidenci, zpracovani vyitetovani slu2eb a 
dal§i agendy). V teto odmene nejsou zahrnuty naklady ani odmeny souvisejici s ddrThou a 
provozem domu a pozemku (zejmena naklady na UdrThu a opravy domu, na revize, na pineni 
dailovfch povinnosti, naklady na pineni dodavek vody, energii, praci a slu2eb, zejmena 
naklady na ddrThafske prace, na odeety vodomerii a/nebo potnerovich mefieu, na zpoplatnend 
podani dfadum, na ovefovani dokumentil pfikazce (kolkove znamky, poplatky Ufaclarn apod.), 
naklady spojene s dorueovanim pisemnosti vlastnikem jednotek, naklady na rekonstrukci ei 
dopineni Ueetni ei jakekoli jine dokumentace, ktera nebyla spravci pfedana v fadnem stavu, na 
soudni poplatky, odmeny advokatil, znalcu, auditorii, daliov3'Tch poradcii, odmena za 
zpracovani podkladii pro banky za ueelem poskytnuti Averu apod.), kterato naklady nesou 
pfikazci. 



.1 

'el. V. 
Zanik zavazku 

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur6tou. 
2. Smluvni strany se dohodly, 2e kakla z nich je opravnena zavazek zalo2eny touto smlouvou 

vypovedet pfsemnou vSTovedi, pfieem2 vSpovedni doba kon6 poslednim dnem -a-ea° 
mesice nasledujiciho po mesici, kdy byla vSpoved' dorue'ena druhe smluvni strane. Smluvril 
strany dohodou vylueuji. aplikaci ustanoveni § 2440 a § 2443 °be'. zakoniku. 

3. Neprodlene po zaniku zavazku z teto smlouvy je spravce povinen pfedat pfikazci 
dokumentaci a dalgi doklady, ktere ziskal pH pineni povinnosti podle teto smlouvy. Spravce 
je opra.vnen ponechat si kopie dokladu, ktere potfebuje k uplatriovani pray ci k pineni 
povinnosti podle teto smlouvy. 0 pfedani dokladil bude pofizen zapis. Spravce poskytne na 
2adost piikazci dalgi nezbytnou soueinnost potfebnou k tomu, aby pfikazce mohl dale radne 
vykonavat spravu domu a pozemku ci pfedat tikoly v oblasti spravy jinemu spravci. 

'el. VI. 
Spolana a zaverana ustanoveni 

1. V6kere zmeny a dodatky teto smlouvy je mo2no provadet pouze pisemnSmi prubane 
61slovanSfmi dodatky. 

2. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nich2 jeden obdr21 spravce a po jednom ka2dST 
z pfikazcti (v pfipade jednotek ve spolee'nem jrneni man2elti ci spoluvlastnikti jednotky 
obdr21 ka2dST man2elskST par/ka2d3'7 okruh spoluvlastnikil jedno vyhotoveni). 

3. Tato smlouva poe'inaje dnem jeji II6innosti nahrazuje vegkere zavazky mezi smluvnimi 
stranami, jejich2 pfedmetem je zaji§teni e'innosti pH sprave domu a pozemku. VSTslovne se 
sjednava, 2e se touto smlouvou zriguje smlouva o zajigteni spravy spole6nSTch cash domu ze 
dne 20. 6.2011. 

4. VylUuje se mo2nost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 \Teta prvni ob6anskeho zakoniku — 
tedy pri pfedlokni navrhu teto smlouvy nebo navrhu jakehokoliv dodatku k teto smlouve se 
vylue'uje mo2nost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou. 

5. Uka2e-li se nektere z ustanoveni teto smlouvy zdanliqm (nicot4m), posoudi se vliv teto 
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobne podle § 576 obseanskeho zakoniku. 

Pfiloha é. 1 — Dohoda vlastniku 

V Domallicich dne 

Spravce: 

DomallIcka sp

Tel.: +420 79 722 7 7 
1CO: 263/24 261 
ww.d.dsn-domazlice. 

	 Pfikazci: 
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