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PRIKAZNi SMLOUVA
o zajiSténi nékterych ¢innosti pri spravé domu a pozemku

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r.o., se sidlem v Domazlicich, Zahradni ul. 513, PSC
344 67, ICO: 26324261, DIC: CZ26324261

bankovni spojeni: KB a.s. pobo¢ka Domazlice

¢. uctu:
zastoupen4 ||| GGG jcdratclem

(ddle jen ,, sprdvce*) posio: ()6, 12. 2018

a

1) . Pciniiova 406, Domazlice, narozen || R
Ing., Pelnafova 406, Domazlice, narozena || - ©-¢.

2) , Pelnafova 406, Domazlice, narozena ||| | IR <. NG

3) MW 406, Domazlice, narozen || R < G

4) I, P:nifova 406, Domazlice, narozena ||| R <. INEGEGE

(ddle jen ,pFikazce* i jednotlivé ,,pFikazci* nebo ,,vlastnici“)

tuto i
PRIKAZNI SMLOUVU
o zajiSténi nékterych ¢innosti pri spravé domu a pozemku

¢l. L.
Predmét smlouvy
1. Prikazci jsou vlastniky jednotek v domé ¢.p. 406 v ulici Pelnafova postaveném na pozemku
parc. ¢. st. 1471/1 (zastavéna plocha a nadvoii) a zapsaném v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovi§té Domazlice na listu vlastnictvi
¢. 7418 pro k.a. Domazlice, ¢ast obce Bezde€kovské predmésti, obec Domazlice (dale jen
,dam®). S vlastnictvim jednotek je spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
uvedeného domu a na pozemku parc. ¢. st. 1471/1 (zastavéna plocha a nadvoii) v k.u.
Domazlice (déle jen ,,pozemek).
V domé nevzniklo spoleCenstvi vlastnikit jednotek. Piikazci (jakozto vlastnici jednotek)
v navaznosti na ustanoveni § 1191 a § 1208 pism. h) ob¢anského zakoniku sjednavaji se
spraveem tuto smlouvu, na jejimZ zékladé bude spravce za niZze dohodnutou odménu pro
piikazce zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku.
K odstranéni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze spravce se touto
smlouvou zavazuje k provadéni ¢innosti, ktera je svoji povahou ¢innosti administrativni a
zprostfedkovatelskou (vedeni evidenci, dokumentace, pfipravé podkladd, obstaravani
nabidek od zhotovitell, zprostfedkovani uzavieni smlouvy s osobou opravnénou provadét
revize apod.), piipadné bude spravce (na zaklad€ zvlastni plné moci) uzavirat ur¢ité smlouvy
v zastoupeni piikazci. Predmétem této smlouvy neni zédvazek spravce k provadéni vlastni
udrzby a oprav domu, pozemku, resp. spole¢nych ¢asti, ani zavazek k dodavkam energii, a
spravce ani nenese naklady na takové prace ¢i dodavky. Zavazek provést urcité prace jakozto
zhotovitel (udrzbu spoleénych &asti, pfistupovych cest apod.) ¢i zavazek dodavat urcité
energie muze spravce pievzit na zakladé samostatnych smluv (resp. objednavek).
4. Spoletné &asti domu jsou pro ulely této smlouvy vymezeny prohlaSenim vlastnika a
ptipadné platnymi pravnimi piedpisy.
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Ptikazci jsou povinni

- predlozit spravei dohody, které mezi sebou uzavieli v oblasti spravy domu a pozemku a
informovat spravce o jejich ptipadnych zménach,

- informovat spravce o tom, kdo je osobou spravce ve smyslu § 1190 véta druhd a § 1192
odst. 1 véta druhd ob¢. zdkoniku (déle jen ,,povéfeny vlastnik™), a o ptipadné zméné
v osob¢ poverencho vlastnika.

Pokud je néktera z jednotek predmétem podilového spoluvlastnictvi nebo spoleéného jméni

manzell, jsou spoluvlastnici povinni zmocnit neodkladné spole¢ného zastupce, ktery bude

vykonavat jejich prava vici osobé odpoveédné za spravu domu (viéi povéienému vlastnikovi

a spravci).

¢l. IL.
Komunikace mezi stranami
Piikazci se dohodli na uréeni povéteného vlastnika v samostatné dohodé mezi ptikazci (dale
jen ,Dohoda vlastniku*), ktera je pfilohou ¢. 1 této smlouvy. Uvedena Dohoda vlastnika
upravuje téz zékladni pravidla tykajici se spravy domu a pozemku.

. Ptikazci timto udé€luji povérenému vlastnikovi plnou moc k tomu, aby jako jejich zastupce

- daval spravei pokyny k nakladani s penéznimi prostiedky, které jsou shromazdény na
zvlastnim uctu, jehoz ziizeni predpoklada Dohoda vlastniki,

- daval spravci pokyny tykajici se postupu spravce ve vécech, jeZ jsou predmétem zavazku
spravce a kde je takovych pokynt zapotiebi,

- predaval spravci informace a podklady pottebné k ¢innosti spravce.

Ve vécech, kde je to potrebné, si poveéieny vlastnik vyzada souhlas ostatnich piikazci

(vlastniki), pfipadné bude o pfislusné otazce rozhodnuto hlasovanim vlastnikii. Spravce neni

povinen ovérovat, zda nedoslo ke zméné povéfeného vlastnika, ¢i zda si povéfeny vlastnik

pred pfedanim pokynu spravci vyzadal souhlas ostatnich vlastnikii ¢i rozhodnuti, kde je to

zapotiebi. Za pravdivost, spravnost a uplnost udajt a pokynti odpovida povéieny vlastnik.

. Piikazci a spravce se dohodli, Ze komunikace mezi spravcem a piikazci bude zajisténa

prostrednictvim povéfené¢ho vlastnika. Pokud se v této smlouvé hovoii o povinnosti spravce
informovat piikazce, predlozit pfikazci urity podklad apod., splni spravce tuto povinnost tim,
Ze tuto povinnost splni vii¢i poveéfenému vlastnikovi.

. Kazdy ptikazce je opravnén pozadovat, aby mu spravce umoznil nahlédnout a pofidit si kopie

dokladt tykajicich se spole¢né véci (domu a pozemku), které ma spravce v drzeni.

¢l. 11
Cinnost spravce

Spravce zajistuje nasledujici Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska

provozniho a technického:

a) provoz, udrzbu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu; je-li
provadéni oprav, stavebnich Uprav a ptipadnych jinych zmén podminéno rozhodnutim
prikazci zdkonem stanovenym postupem, informuje spravce o jeho pfijeti a obsahu
povéteny vlastnik.

b) revize vyhrazenych zatizeni ve spole¢nych Castech, u nichZ povinnost provadét revize
stanovuje pravni predpis. Spravce ve spolupraci s piikazcem zajisti odstranéni ptipadnych
zavad z reviznich zprav plynoucich. V ptipadé zavad, jejichz odstranéni nelze realizovat z
divodli na strané piikazce (pfipadné jednotlivych vlastniki jednotek), toto spravce
oznami piikazci a ptikazce nese plnou odpovédnost za odstranéni takovych zavad.

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku.

Spravce zajistuje nasledujici Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska

spravnich ¢innosti:
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a) vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

b) poskytovani podkladi poveéfenému vlastnikovi pro stanoveni vySe zaloh na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, a to vcetné navrhu vySe pro jednotlivé vlastniky
jednotek; o vysi zaloh rozhoduji vlastnici jednotek, ptipadné se o jejich vysi vlastnici
jednotek dohodnou.

¢) poskytovani podklada pro stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a pro jejich vyuétovani a
vypotadani, a to véetné piipravy navrhu na stanoveni vyse zéloh jednotlivym vlastnikiim
jednotek a piipravy jednotlivych vyuctovani zaloh na sluzby podle pravidel dohodnutych
mezi vlastniky jednotek.

d) vedeni evidence plateb, které jsou jednotlivi vlastnici jednotek povinni platit podle
Dohody vlastnikt, s rozliSenim plateb poskytnutych jednotlivymi vlastniky,

e) upozornéni piikazcl a poveéfeného vlastnika na neplnéni platebnich povinnosti vlastnikti
jednotek, které miize spravce zjistit z evidenci, jez ma vést,

f) na zéklad¢é pisemné Zadosti vypracovani navrhu na provedeni oprav, rekonstrukci a planu
revizi pro nasledujici rok, a to véetné predpokladanych vydajt na jejich realizaci, zejména
na odstranéni zdvad havarijniho charakteru. Navrh spravce predlozi ptikazcim bez
zbyteéného odkladu, zpravidla do jednoho mésice od obdrzeni zadosti. Soucasti navrhu
bude piipadné upozornéni na pottebu zvysit piispévky na spravu domu a pozemku,

g) priprava podkladi pro soudni spory ¢i spravni fizeni, zprostiedkuje pravni pomoc.

Spréavce zajisti poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (bytl) a spole¢nych casti

domu — napt. dodavky vody a odvadéni odpadnich vod, el. energie, dodavky plynu, tepla a

TUV a ¢innosti nutné k provedeni vyuctovani takovych sluzeb, s vyjimkou téch, které si

zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele piimo. VSichni piikazci udé€luji spravci plnou moc,

aby v jejich zastoupeni sjedndval smlouvy tykajici se poskytovéani sluzeb spojenych s

uzivanim jednotek (byti) a spole¢nych ¢asti domu.

Sprévce na zadost ptikazce zajisStuje uzavieni pojistnych smluv tykajicich se pojisténi domu

a pozemku, a to po ptedchdzejicim schvaleni rozsahu pojisténi ze strany piikazce. Spravce

déale zajisti thradu pojistného podle takovych pojistnych smluv. VSichni ptikazci udéluji

spravei plnou moc, aby v jejich zastoupeni sjednaval pojistné smlouvy uvedené

v predchazejici vété. Spravce poskytne piikazci soucinnost ve vécech likvidace pojistnych

udalosti.

K odstranéni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany sjedndvaji a shodné konstatuji, ze

naklady na provoz, udrzbu, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti, na revize

vyhrazenych zafizeni a odstrafiovani zdvad na nich, na udrZzbu pozemku a ptistupovych cest

a néklady na dalsi obdobné ¢innosti nesou ptikazci. Spravce v pripadé téchto ¢innosti

zprosttedkuje provedeni piislusnych ¢innosti (praci) odborné zptsobilou osobou a pied jejich

provedenim obstara cenovou nabidku, ptipadné dal$i podklady pro rozhodnuti ptikazct.

Spravce zajist'uje nepretrzitou pohotovostni havarijni sluzbu (celoro¢né v rozsahu 24 hodin

denné v¢etné sobot, nedéli a svatkd). V ramei této havarijni sluzby provadéji opravy

pracovnici spravee nasledujicich profesi: vodoinstalatér a elektrikaf. Pracovnici spravece se
dostavi na misto havarie do 2 hodin od nahlaSeni poruchy, ledaze tomu brani mimotadné
okolnosti. V ptipad¢ potfeby oprav vétSiho rozsahu, piipadn€ v piipadé oprav, které nelze
provést ihned z jinych objektivnich divodid (vyzaduji dalsi technické zédzemi, material,

projekt, vybaveni, subdodavku apod.), ucini pracovnik v ramci havarijni sluzby opatieni k

zamezeni Skod a urazli. Néklady na prace (opravy apod.) provadéné v ramci havarijni sluzby

nejsou zahrnuty v odméné spravce a budou uctovany piikazci jako odmeéna za provedeni dila

(objednaného servisniho zasahu).

Spravee ziidil zvlastni bankovni ucet u Raiffeisenbank, a.s. (¢. uctu || . n2

ktery budou piikazci platit zalohy a dalsi platby podle Dohody vlastniki a pfipadné dalsi

dohodnuté prispévky na néklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,zvlastni



udet”), Zvlastni ucet je veden na jméno spravce. Na zvlastnim Gctu budou shromazd’ovany
pouze prosttedky pFikazcu (vlastnikd) a zvlastni uc¢et nebude spravecem uzivan k jinym
uceliim nez ve prospéch ptikazcu (vlastniki), a to v souladu se zdvazkem spravce podle této
smlouvy. Spravce bude prostfedky na zvlastnim uétu evidovat oddélené jako prostredky
piikazci. S prostfedky na zvlastnim uétu bude spravee disponovat podle pokynl povéreného
vlastnika (viz zmocnéni v ¢l. II. odst. 2 této smlouvy). Spravce je podle ujednani tcastniki
dale opravnén (i bez pfimého pokynu povéteného vlastnika) pouzit prostredky na zvlastnim
u¢tu na uhradu nakladi na sluzby uvedené v ¢l. III. odst. 3, na uhradu pojistného podle ¢l.
[1I. odst. 4, na thradu nakladi na zajisténi revizi, na thradu své odmeény podle ¢l. IV. odst. 3
této smlouvy, na thradu postovného a na thradu dal$ich nakladi uvedenych v ptiloze ¢. 2
této smlouvy. Vydaje spojené s udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu nebo domu jako
celku je spravce opravnén hradit pouze na zakladé¢ dokladu, ktery bude mit naleZitosti
danového dokladu dle platnych pravnich piedpist a bude podepsan povérenym vlastnikem.

¢l IV.
Povinnosti prikazce, odména sprivce
. Piikazci jsou povinni poskytovat spravci souéinnost, kterd je nutnd k fadnému plnéni jeho
povinnosti, bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné vlastnikd jednotek v domé a
bezodkladné oznamit spravci viechny skute¢nosti rozhodné pro plnéni pfedmétu této smlouvy.
Podklady pro vyuétovani a rozu¢tovani zaloh na sluzby poskytnou piikazci spravei vzdy
nejpozdéji do 31. ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery je vyuctovani a rozactovani
sluzeb provadéno.
. Bude-li to k plnéni ukolu spravce nezbytné, udéli ptikazci spravei zvlastni plnou moc.
. Za plnéni pfedmétu této smlouvy jsou piikazci povinni spole¢né a nerozdilné platit spravci
odménu. VySe odmény spravce ¢ini mési¢né ¢astku vypocitanou jako soucin:
a) 126.- K¢ + DPH ve vysi dle platnych piedpisu (slozka odmeény ptfipadajici na jeden byt) a
b) poctu byti v domé,
. Spravce je pocinaje rokem nasledujicim po roce, ve kterém tato smlouva nabyla G¢innosti,
opravnén sjednanou odménu kazdoro¢né zvysit (valorizovat) vzdy s u¢innosti od 1.1.daného
kalendainiho roku, a to o ¢astku odpovidajici ufedné stanovené kladné mife inflace (mira
inflace vyjadfena priristkem prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) vyhlaSené
pfislusnym organem (Ceskym statistickym ufadem) za predchozi kalendaini rok. Zvyseni
odmény spravce oznami piikazci.
. Odmeénu vyuctuje spravce Ctvrtletné, vzdy k poslednimu dni kalendéainiho ¢tvrtleti, a to zpétné
za uplynulé Ctvrtleti. Odmeéna je splatna do 14 dnii na ucet spravce uvedeny na zacatku této
smlouvy (v ramci udaju o spravci), piipadné na jiny ucet, ktery spravce prikazci pisemné
oznamil.
. Sjednana odména je odménou za obstaravatelskou a administrativni €innost spravce
(sjednavani smluv ve vymezeném rozsahu, vedeni evidenci, zpracovani vyuctovani sluzeb a
dalsi agendy). V této odméné nejsou zahrnuty ndklady ani odmény souvisejici s udrzbou a
provozem domu a pozemku (zejména naklady na udrzbu a opravy domu, na revize, na plnéni
dariovych povinnosti, naklady na plnéni dodavek vody, energii, praci a sluzeb, zejména
naklady na udrzbaiské prace, na odeéty vodoméra a/nebo pomérovych méficl, na zpoplatnéna
podani ufadim, na ovéfovani dokumentu piikazce (kolkové znamky, poplatky Gfadiim apod.),
naklady spojené s dorucovanim pisemnosti vlastnikim jednotek, ndklady na rekonstrukei ¢i
doplnéni ucetni ¢i jakékoli jiné dokumentace, kterd nebyla spravci predana v fadném stavu, na
soudni poplatky, odmény advokatl, znalct, auditord, danovych poradcli, odména za
zpracovani podkladi pro banky za Gc¢elem poskytnuti avéru apod.), kterézto naklady nesou
ptikazci.
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¢l. V.

Zanik zavazku
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
Smluvni strany se dohodly, Ze kazda z nich je opravnéna zavazek zaloZeny touto smlouvou
vypoveédét pisemnou vypovedi, pficemz vypovédni doba kon¢i poslednim dnem tfetiho
mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strang. Smluvni
strany dohodou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2440 a § 2443 ob¢. zakoniku.
Neprodlen¢ po zéniku zavazku z této smlouvy je spravce povinen piedat piikazci
dokumentaci a dalsi doklady, které ziskal pti plnéni povinnosti podle této smlouvy. Spravce
je opravnén ponechat si kopie dokladi, které potfebuje k uplatiovani prav ¢i k plnéni
povinnosti podle této smlouvy. O ptedani dokladii bude pofizen zapis. Spravce poskytne na
zadost prikazci dalsi nezbytnou soucinnost potiebnou k tomu, aby piikazce mohl dale fadné
vykonavat spravu domu a pozemku ¢i predat tkoly v oblasti spravy jinému spraveci.

¢l. VL.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Veskeré zmény a dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi pribézné
¢islovanymi dodatky.
Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi spravce a po jednom kazdy
z piikazct (v pfipad¢ jednotek ve spoleéném jméni manzelt ¢i spoluvlastnikii jednotky
obdrzi kazdy manzelsky par/kazdy okruh spoluvlastnikii jedno vyhotoveni).
Tato smlouva pocinaje dnem jeji U€innosti nahrazuje veskeré zavazky mezi smluvnimi
stranami, jejichz pfedmétem je zajiSténi ¢innosti pti spravé domu a pozemku. Vyslovné se
sjednava, Ze se touto smlouvou zrusuje smlouva o zajisténi spravy spole¢nych ¢asti domu ze
dne 20. 6. 2011.
Vylu€uje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obanského zakoniku —
tedy pti ptedlozeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylu€uje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Ukaze-li se n€které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zakoniku.

Ptiloha ¢. 1 — Dohoda vlastnikt

V Demazlicichidne ... 00 L.

Spravce:

Piikazci:
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