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Znalecky posudek €. 574 — 14/ 2018

Stanoveni ceny obvyklé ( trzni) — kryti ledové plochy umisténé v hale RONDO na ulici Kfidlovicka
or.¢. 34, 603 00 Brno.

Objednatel posudku: STAREZ — SPORT, a.s.
Kiidlovicka 911/34, 603 00 Brno
ICO : 26932211
DIC : CZ26932211

Ukel posudku: Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) — kryti
ledové plochy pro potfeby STAREZ — Sport, a.s.

Podle stavu ke dni 23. 7. 2018 posudek vypracovala:

Posudek obsahuje 5 stran textu + 2 strany ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Brnég, 2. 8. 2018




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) kryti ledové plochy (cca 2 000 m2) jako podklad pro
objednatele, za G¢elem prodeje pro STAREZ — SPORT, a.s.

2. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka byla provedena dne 23. 7. 2018 za pfitomnosti znalce, pani - a-

3. Celkovy popis

Posuzované kryti ledové plochy je sendviCova, specidlni, palubova podlaha s tepelnou izolaci,
umoziujici pfeménu ledové plochy na viceuCelové vyuziti, napt. kondni koncertl, sportovni
soutéZe, vystoupeni tanelnich a baletnich soubord. Hala ,,RONDO* je multifunkéni aréna a
funguje jako vicetudelové zafizeni, stavba z roku 1982, palubova podlaha pro kryti ledové plochy
pofizena v roce 1994 (dle podkladii objednatele), v roce 2010 prosla hala modernizaci a opravou.

4. Obsah posudku
a) Stanoveni ceny obvyklé (trzni) - kryti ledové plochy
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B. Stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni  je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocerovdni majetku a o zméné nékterych zdkonii (zdkon o ocefiovdni majetku):
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.

Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodadvajictho nebo kupujiciho,
duisledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, osobni vazby mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvldsini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobntho vztahu k nim. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a
mohou mit viiv na obvyklou cenu. Na této zdasadé je vypracovano toto ocenéni.

Metody zjisténi hodnoty

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro Gcel sjednani ceny pii prodeji (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasad¢ tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soucasnych cenach a urfeni opotiebeni
pfiméfeného staii a skute¢nému stavu (€asova cena, vystihujici realny, technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovité véci vytvaiet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti — v tomto konkrétnim piipad¢ vynosovd metoda s vyuzitim obvyklého ndjemného
v posuzované lokalit¢ (vlastni objekt nepronajiman, vyuzivan vlastnikem).

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci.

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci:

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych, srovnatelnych, véci na trhu, nebo
uskute¢nénych prodejh véci srovnatelnych svym charakterem, a vyuZitim.

Toto srovnani se provadi na zdklad€¢ vlastniho prizkumu trhu, vyhodnocenim udaji z nabidek
srovnatelnych véci.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena. Tato metoda je uzivana jako zakladni,
nejprakazné;si.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o sendvicovou, specidlni, izolovanou, palubovou podlahu, kterd je
urcena ke kryti ledové plochy v pripadé jiného vyuZiti multifunkcni arény, kterd neni standardné
nabizena ke koupi, je cena obvykld (trini) odvozena od pivodni poFizovaci ceny (ndkladovd
metoda), s prihlédnutim k % opotiebeni a soucasné ceny (pro porizeni nové, srovnatelné sendvicové
podlahy), od které je odvozena moZnd pofizovaci cena pomoci statistickych udajii o priimérné
meziroéni inflaci od roku 1994 do roku 2017, s vpravou pro hodnotu v roce 2018.
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Tento typ podlahy neni standardné nabizen ke koupi, jednd se prevdiné o upravy dle poZadavkii
investora, podle téchto poZadavkii je dodavatelem stanovena cena specidlni podlahy pro kryti
ledové plochy.

Palubovéa podlaha — kryti ledové plochy, specialni sendvicovy systém podlahy s izolacni tepelnou
vrstvou, vyuZivany pro pteménu ledové plochy pro jiné vyuZiti, napt. koncerty, sportovni utkani
apod., z roku 1994, staii 24 let, Zivotnost 30 let, opotiebeni = 80 %

By)

Potizovaci cena v roce 1994 — 1 341 000,- K&, vyméra 2 000 m? = 670,50 K&/m?
Opotiebeni - 80 % = 134,10 K&/m*
B;) ,
Nabidkova cena ICE CONVERTAN 2018 = 2167,08 K¢/m
Uprava priimérnou meziro&ni inflaci 1994 -2017 = 736,81 K&/m’
Opotiebeni — 80 % = 147,36 K&/m®
Bs)

Nabidkova cena LVD, se speciélni upravou dle poZadavki investora = 2200,00 K&/m?
Uprava pramérnou meziro¢ni inflaci 1994 — 2017 = 748,00 K&/m*
Opotiebeni — 80 % = 149,60 K&/m®
Priimérné hodnota : = 143,69 K&/m®
Zaokrouhleno: = 144,00 K&/m?
C. Zaveér

Z vy$e uvedeného lze konstatovat, ze posuzované kryti ledové plochy (specidlni palubova
podlaha) je v obvyklé (trzni) hodnoté : 145,- Ké&/m?
Celkova obvykla (trzni) hodnota : 145,- K&m® * 2 000 m*

290 000,- K¢

Slovy : dvéstédevadesattisic K¢

V Brng, 2. 8. 2018




D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995, Spr. 2595/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specifikaci
nemovitosti, v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. 574 — 14 / 2018 znaleckého deniku.

V Brng, 2. 8. 2018

E. Seznam priloh

- objednavka
- fotodokumentace








