ev. & S-7542/ZDR/2018

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
dle § 2302 ob&anského zakoniku

Smluvni strany:

1) Stiredocesky kraj
se sidlem Zborovska 11, Praha 5
ICO: 70891095
DIC: CZ70891095

zast. na zakladé Mandatni smlouvy o zajistovani spravy majetku ze dne
8.3.2010 spoletnosti Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice
Stiredodeského kraje
se sidlem Zizkova 146, 280 00 Kolin
ICO: 27256391
DIC: CZ272 56391
zastoupena: MUDr. Petrem Chudomelem, MBA, pfedsedou
piedstavenstva
MUDr. Igorem Karenem, mistopfedsedou pfedstavenstva
Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mésiskym soudem v Praze,
dne 21.¢ervna 2003, oddil B, viozka 10018
Pracovisté: Nemocnice Kutni Hora
adresa pracovidté a faktura¢ni adresa: Vojtésskd 237, 284 30 Kutni
Hora
bankovni spojeni: KB —pobo&ka Kolin, &. 0. &#aesirisl
(dale jako ..ONK*) i

dale téz jako .,pronajimatel” na strané jedné

2) MUDr. Petra Lacmanova
misto podnikéni: Koufimska 915, 284 01 Kutna Hora
IC: 07279698

dale 1€z jako ..ndjemce™ na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani:

I. PFedmét najmu

1 Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat do ndjmu nebytové
prostory ¢&. dv. 20, o celkové vyméfe 27,33 m?.Jednd se o ordinaci na I1I. NP
budovy ¢&. p. 915, Zizkov. kterd je souddsti pozemku p. & 677/21, vk. 4. Kutna
Hora, zapsané na LV 13689 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem
pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Kutna Hora (dale jako ,,Nebytové
prostory*). Nebytové prostory jsou vyznaceny na planku v Pfiloze ¢&. 1, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy. Souédsti najmu neni movity majetek.



1.2 Najemce vykonava ambulantni stomatologickou péci.
I1. Utel ndjmu

713 16 Pronajimatel touto smlouvou ndjemci prenechava do ndjmu Nebytové
prostory. a to za vyluénym Géelem provozovani ordinace stomatologického lékare.
Pronajimatel prohladuje, Ze Nebytové prostory jsou zpusobilé ke smluvenému
tcelu uzivani. Najemce prohladuje, Ze se osobné seznamil se stavem Nebytovych
prostor a v tomto stavu je za nize uvedenych podminek do ndjmu od pronajimatele
piijima.

F et Spoleéné s Nebytovymi prostory je ndjemce opravnén za uCelem
pfistupu do budovy a za ucelem provozovani ordinace uZivat spoletné prostory
budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi (chodby, schodisté, WC), které nejsou
umistény uvnitf prostor pronajatych vyluéné Najemci nebo tietim osobam.
Ndjemce prohlasuje. Ze byl pronajimatelem fadné prodkolen pro obsluhu
technického vybaveni pronajatych prostor.

I11. Nidjemné a jeho ahrada

1 0 Dohodou smluvnich stran je stanoveno ro¢ni ndjemné za prondjem
Nebytovych prostor ¢astkou ve vysi 37059,-K¢ (slovy:
tficetsedmtisicpadesatdevétkorundeskych). Najemné za nebytové prostory bylo
sjednano jako plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty dle § 56 a zikona
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

3.2 Splatnost najemného je dohodou smluvnich stran uréena tak, Ze vySe
uvedené ro¢ni ndjemné je splatné mési¢né ve 12 ti stejné velkych splatkach ve vysi
3 088,- K¢ ( slovy: tritisiceosmdesatosmkorunceskych) na zakladé faktury -
dafiového dokladu, ktery bude vystaven spravcem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost
¢ini 14 dni. Najemné je povazovano za zaplacené jeho pfipsdnim na Gcet ONK. V
piipadé prodleni s dhradou najemného, je ndjemce vedle najemného povinen
uhradit smluvni pokutu ve vy&i 0.1% denné z dluzné ¢astky ode dne prodleni az do
zaplaceni.

1.3. Vyse roéniho najemného nezahrnuje uhradu za spotfebu energii — voda,
elektrické energie. plyn, a dale poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor (napf. odvoz odpadu). Tyto thrady si hradi ndjemce na svuj naklad a svym
jménem a za timto u&elem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

3.4. Najemné bude kazdoroeng, vzdy k 1. 1. kazdého kalenddiniho roku
valorizovéno o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotfebitelskych
cen v predchazejicim kalendainim roce vyhlaSovanym CSU. Valorizovanou vysi
roéniho ndjemného a novou vy3i mésitnich splatek ndjemného oznami
pronajimatel ndjemeci pisemné a soufasné mu vyultuje zvlastni fakturou
nedoplatek rovnajici se rozdilu splatek najemného pied valorizaci a po valorizaci
splatnych za dobu od 1. 1. br. do okamZiku doru¢eni ozndmeni o jednostranném
zvyseni najemného.



IV. Doba trvini ndjmu

4.1. Pronajem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjednava na dobu
neuréitou, ode dne 30. 11. 2018. Pronajimatel predal Nebytové prostory v fadném
stavu ndjemci k uZivani pred podpisem této smlouvy, coZ najemce stvrzuje svym
nize pfipojenym podpisem této smlouvy.

4.2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukon¢it kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

4.3. Smlouva mtze byt vypovézena pronajimatelem nebo najemcem i bez
udani divodu v Sestimé&si¢ni vypovédni dobé, ktera poc¢ina béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorucena druh¢ strang.

V. Ostatni ujednani
5.1. Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit najemci ode dne zahdjeni do skon¢eni najmu fadné a nerudené
uzivani Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoZ i do
spolecnych ¢asti budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji:

b) zajidfovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré
sluzby souvisejici s nijmem kromé téch, na které ma najemce uzavienu
smlouvu o odbéru. V piipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem z divodi zasahu vy$8i moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moZnosti obnovit bezprostfedné po odpadnuti
prekazky,

5.2 Néajemce se zavazuje:

a) uzivat Nebytové prostory veetné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spoleiné
prostory budovy a jeji zafizeni fadné, v souladu sucelem najmu a
s kolauda¢nim rozhodnutim, fadné poZivat sluzeb a dodavek a dodrZovat
provozni a bezpetnostni fad objektu, se kterym byl protokoldrné seznamen pii
pfedani Nebytovych prostor;

b) platit pronajimateli fadné a v€as po dobu trvéni najmu dohodnuté najemné a
event. zalohy na sluzby, které jsou poskytovany spolu s najmem:

c) fadné petovat o Nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu. provadét na
své naklady uklid a obvyklou udrZbu, chranit je pred poskozenim a nadmérnym
opotiebenim. a to s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

d) dodrzovat klid a poradek v Nebytovych prostorech a spoleénych &astech
budovy a v jejim okoli, a to v mezich béZného provozu tak, aby nebyli ruseni
piipadné ostatni uZivatelé budovy, respektovat uZivaci prava téchto ostatnich
najemci a uzivateli Budovy;

e) dodrzovat bezpefnosini a protipozarni predpisy a zajistit provoz tak, aby
nedoslo ke vzniku pozéru, v pfipadé nedodrZeni pfisludnych predpisii najemce



f)

g)

h)

1)

1)

k)

odpovida za zpisobenou Skodu v¢. sankei, které by prislusné spravni organy
uloZily pronajimateli v souvislosti s poruSenim téchto norem;

umoznit pronajimateli nebo jim ur¢ené osobé vstup do Nebytovych prostor
béhem obvyklé pracovni doby za Géelem provedeni kontroly uzivéni a stavu
Nebytovych prostor. k odstranéni havérie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech. které zajistuje pronajimatel. Pokud se tcastnici nedohodnou jinak.
je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespoit
jeden pracovni tyden pfedem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel
pisemny zaznam, jehoZ jeden vytisk pieda v zavéru kontroly najemci:
informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu a okamzité pronajimatele, ¢i jim
povéfenou osobu o zavadach a poskozenich v Nebytovych prostorech a ve
spole¢nych prostorech budovy, které ndajemce zpisobil sam. nebo je zpusobili
jeho zaméstnanci nebo navitévnici ndjemce. Najemce je povinen umoZnit
pronajimateli ¢i jim poveéfené osobé tyto zavady odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni, to
neplati pro piipad uvedeny pod pism. ¢);

neprodlené pisemné oznamit pronajimateli vdechny nehody, poZary nebo Skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spoleénych prostorech budovy:

ke dni skon¢eni najmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, v jakém je pfevzal. s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. popf. ke
stavebnim upravam Nebytovych prostor. které najemce proved] se souhlasem
pronajimatele, a to vletné vedkercho vnitiniho vybaveni a pfisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a vetné viech klith. O pfedani a prevzeti
Nebytovych prostor bude sepsan pfeddvaci protokol: Najemce bere na védomi.
7e pokud v prib&hu nijmu provede upravy Nebytovych prostory v dohodé
s pronajimatelem, vrati najemce Nebytové prostory i s provedenymi upravami
bez naroku na uhradu nakladi vynaloZenych na jejich zhodnoceni nebo naroku
na kompenzaci toho. o co se pronajimatel obohatil, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pokud Néjemce provede jakékoliv Gpravy bez dohody s
Pronajimatelem. je povinen Nebytové prostory na své naklady ke dni skonceni
nagjmu uvést Nebytové prostory do plvodniho stavu, v jakém Nebytové
prostory byly na pocatku najmu. Smluvni strany sepisi pfi odevzdani
Nebytovych prostor pfedavaci protokol a zaznamenaji v ném vsechny $kody
zpasobené v Nebytovych prostorech najemcem za dobu trvani ndajmu. Pro
ptipad. Zze najemce nevyklidi Nebytové prostory ke dni skonéeni ndjmu, je
najemce pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodleni
s vyklizenim a predanim Nebytovych prostor pronajimateli ve vysi 1/180
ro¢niho ndjemného. pri¢emz se Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel je
opravnén do Nebytovych prostor vstoupit po piedchozim pisemném
upozornéni i bez G¢asti Ndjemce a jim piipadné ponechané véci uschovat na
naklad Najemce. Vedle této smluvni pokuty ma Pronajimatel pravo na thradu
tkody a usly zisk, které mu zdivodi véasného nevyklizeni Nebytovych
prostor vzniknou:

provozovat pfedmét své Cinnosti v Nebytovych prostorech v souladu s
piislusnymi pravnimi predpisy a povolenimi;

oznamovat pronajimateli potiebu oprav &i odstranéni zavad v pfedmétu najmu,
které provadi pronajimatel, a to bez zbytetného odkladu ode dne vzniku jejich
potieby, nedohodnou-li se strany jinak. Neoznami-li ndjemce bez zbytetného
odkladu pronajimateli zavady, je pronajimatel opravnén tyto odstranit na
naklad ndjemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody:
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1) ohlasit se ve stanovené lhuté jako novy uzivatel Nebyvtovych prostor a jejich
technického zafizeni u viech spravnich organi, u kterych mu toto ohlaseni
ukladaji platné predpisy a zajistit od pronajimatele viechny potfebné revize,
mj. revize vyplyvajici z pfislusné poZami zpravy, revize na elektrickou
instalaci a plyn;

m) udrZzovat pfiméfeny pofadek pfed budovou a v jejim okoli, spole¢nych a
pfistupovych prostorich, a to vramci bé&zného (klidu a udrzby: na uhradé
naklada spojenvch s adrzbou spoleénych prostor se najemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k souétu ploch v3ech nebytovych prostor v budové:

n) respektovat a nerusit uzivaci prava ostatnich najemct v budove;

Najemce odpovida za $kodu zpusobenou nedodrzenim téchto povinnosti.
5.3. Najemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpeénostnimi zamky nebo jinym
bezpecnostnim zafizenim, vybavenim:

b) v pfipadé potfeby instalovat a provozovat na své niklady zabezpetovaci
zafizeni a spojové zafizeni pro bezdratovy prenos dat véetné antény na stiese
objektu s pfislusnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni
nezbytné pro ucely, ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

¢) Najemce je opravnén vnéjdi i vnitini prostory budovy, kde se nachdzeji

Nebytové prostory, oznatit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.

Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi pfip. 1 jakékoliv reklamni

poutate. loga apod. je ndjemce povinen piedem projednat s pronajimatelem a

vyzadat si jeho pisemny souhlas, event. pozadat pfislusné statni organy o vydani

souhlasu s jeho instalaci. Po ukon¢eni ndjmu je najemce povinen na své naklady
veSkera takova oznaleni, reklamni poutate, apod. odstranit a vnéjsi 1 vnitini
prostory budovy dotéené takovou instalaci uvést do pivodniho stavu;

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor. nebotl’ za tyto vnesené

véci pronajimatel neodpovida.

5.4, Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci maximalni soudinnost pfi
zajisténi povoleni pro provedeni aprav ¢i oprav Nebytovvch prostor ve vztahu
k pfislu§nym organim statni spravy.

VI. Podnéjem

6. 1. Néjemce neni opravnén Nebytové prostory dale pfenechavat do uZivani,

resp. podnajimat, tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. 2. Ndjemce je opravnén pfevést sva préva a povinnosti z této smlouvy na
tieti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jiné vloZeni podniku najemce jako
vkladu do obchodni spoletnosti nebo druzstva, prodej & prondjem podniku
najemce nebo jeho ¢Casti, fuze, rozdéleni aj. Poruseni této povinnosti zaklada prévo
pronajimatele od smlouvy odstoupit.



VII. Dolozka

7.1. Pronajimatel prohlasuje. Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce a internetovych strankach Krajského ufadu
Stredodeského kraje od 18. 7. do 20. 8. 2018 a Ze tato smlouva byla podle § 59
odst. 1 pism. 1) zakona ¢. 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozdejsich piedpisi,
schvilena usnesenim Rady Stfedoceského kraje &. 049-31/2018/RK ze dne

15. 10. 2018, ¢imz jsou spinény podminky § 23 cit. zakona.

VIII. Zavérecna ustanoveni

8. 1. Neni-li dohodnuto jinak., bude vedkera korespondence uréena
pronajimateli zasilana na adresu ONK uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nebo na
posledni znamou adresu pisemné ohlaSenou ndjemci. VeSkeré zasilky urCené
ndjemci budou pronajimatelem zasilany na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Nédjemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym
oznamenim pronajimateli.

8.2 Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu
uznany za neplatné, neucinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skuteCnost v
zadném piipad¢ platnost, u¢innost ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a
smluvni strany budou brét neplatnou, neti¢innou ¢i nevykonatelnou éast smlouvy
tak. jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

8. 3. Tato smlouva je vyvhotovena ve 2 stejnopisech. z nichz kazdid ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

8. 4. Vedkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze ve
formé pisemného dodatku ke smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a acinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluy,
které provede pronajimatel — Stfedoéesky kraj do 30 dnu od podpisu smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Piilohy:

1. Planek budovy s vyznacenim Nebytovych prostor
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Oblastni nemocnice Kolin. a.s..
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