Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzici podnikani

smluvni strany :

Fakultnoi nemocnice Olomouc
se sidlem: LP.Pavlova 185/6, 77900 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.DD. feditelem
1C: 00098892

DIC: CZ00098892

bank.spojeni: Ceska narodni banka

¢islo Gctu: 3633481 1/0710

SWIFT kad: CNBACZPP

(déle jen ,pronajimatel*)
a

Mgr. Vladimira Odehnalova,

se sidlem: Hnévotinska 188/9, 779 00, Olomouc — Nova Ulice
IC: 755 46 281

(dale jen ,,najemce")

uzaviraji dle zdkona &.89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjdich piedpisti, smlouvu
o najmu nebytovych prostor slouZici podnikéni tohoto obsahu:

L Piedmét a Gcel najmu

1) Pronajimatel ma pravo hospodafeni s nemovitosti s pozemkem p.é. st. 586, jehoZ souasti je
budova ¢&.p. 894, na adrese Olomouc, Karafidtova 894/3,, jak je vie zapsano v katastru nemovitosti
u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviité Ofomouc na LV &.314 pro k..
Netedin, obec Olomouc.

2) Pronajimatel pronajima a nadjemce pfijima do najmunebytovy prostor slouzici podnikani,
tj.kancelatské prostory v IL NP ocelkové vyméfe 18,96 m’(ozn. SZO_002190),v nemovitosti-budové
¢p.  894/3/(0zn.5Z0), umisténé na p.lst. 586, zapsané  vkatastru  nemovitosti
u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovidt® Olomouc na LV &314
pro k.. Nefedin, okres Olomouc, jak je tato vymezena v situalnim planku, ktery je pfilohou k této
smlouvé.

Ucelem ndjmu je ziizeni kancelai'skych prostor.

IL Vyse a splatnost najemného

1) Podle zak. 8. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jdich piedpisii, se ndjemné za nebytové
prostory slouZici podnikani, specifikované v ¢LL, stanovi dohodou smluvnich stran a Cini bez
pFipo¢teni ceny sluzeb: 810,- K&/m2/rok, tj. pFi celkové vyméfe pronajatého nebytového prostorn
slouziciho podnikani 18,96 m2, najemné ve vysi 15.357,60 Ké/roéné.

Mésiéni najemné ¢ini:1.279,80 K&

2) Najemce se zavazuje hradit ndjemné mésiéné a to na udet pronajimatele na zakladé faktury jim
vystavené. Splatnost faktury je 14 (Etrnact)dni od data vystaveni faktury.



3} Najemce se zavazuje uhradit kauci ve vy$i jednoho mésiéniho ndjemného, tj. 1.279,80 K& na (et
pronajimatele do 14 dnii od podpisu této smlouvy. Kauce (zéruka) bude po ukonceni ndjmu nijemci
vracena, nebo v piipad€ vzniklych $kod zapo€tena na pohledavku za ndjemcem.

4) Uhradu za energie spojené s uzivanim nebytovych prostor, t. el. energie a vytapéni, se ndjjemce
zavazuje hradit pronajimateli na zakladé faktury jim vystavené rovngZ mésiéné. Splatnost faktury je 14

(&trnact) dndi od data vystaveni faktury. Utuje Odd&leni Hlavniho energetika pronajimatele.

Zptisob nétovani energii:

- elektrickd energie: poplatek za odbér elektrické energie ve vysi 1.200,-K&/rok + DPH v zdkonné
vydi, tj. 100,-K&/mésitng + DPH v zakonné vysi. Elektrickd energie je stanovena pausalni platbou a
nebude tak u ni provadéno vyaétovani. Pausalni platbu je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
v pripadé zmény vstupnich cen elektrické energie

- vytapéni: budova, kde se nachazi pronajaté nebytové prostory, ma instalovan méfi¢ spotfeby tepla
pro celou budovu, topeni je naslednd rozi&tovano podle m? plochy pronajatych nebytovych prostor
mezi viechny nijemce, dle ceny dodavatele pro ten ktery kalendaini rok.

K nijemnému sc¢ dale pripoditiva poplatek za pouZivani WC v budové ve vysi 1.200,-Ké/rok +
DPH v zikonné vy§i, tj. 100,-K&/mésiéné + DPH v zakonné vysi.

Pokud bude ndjemce poZadovat pfipojeni k telekomunikaénim sluzbam (vCetné pfipojeni k Internetu),
&i odvoz odpadu, uzavfe si svoje viastni smlouvy s dodavatelem téchio sluzeb dle vlastniho vybéru.

SV ramei této smlouvy, neposkytuje pronajimatel najemei zadné daldf sluzby.

6) V piipadé prodieni ndjemce se zaplacenim vySe uvedenych plateb v terminu splatnosti je povinen
zaplatit zakonny Grok z prodleni za kazdy zapo€aty den prodleni.

7) Vyie najemného miZe byt pronajimatelem kaZdoroéné zvySovana podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym tfadem, a to vidy o 100% meziro&niho
néristu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok.Uprava bude vidy provedena k 1. lednu kadého
kalendafniho roku jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatete. Prval Uprava dle tohoto
¢lanku miiZe byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2019, tj. ke dni 1. ledna 2020.
Upravena ¢astka Ghrady bude splatna v prynim platebnim obdobi nasledujicim po upravé.Jestlize vyse
uvedeny index pfestane byt zvefejitovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouZivan, bude
nahrazen co nejpodobnéjsim indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech ngjvice bliZil vyvoji indexu
az dosud uzivaného, pfiCemz pfednostné bude pouzit index Gmérny Evropské unii. Uréeni takového
indexu je ve vyluéné pravomocipronajimatele.

11I. Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou ndjemci pfedany pronajimatelem na podklad¢ predavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory ndjemeci ve stavu  zpilsobilém
k smluvenému nebo obvyklému uzivani. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych
prostor a inventife a v tomto stavu je ptebird. Ndjemce prohlasuje, Ze shledal piedmét ndjmu ve stavu
plné zpiisobilém pro ucely najmu dle této smiouvy.

uuuuu

maximalné jej Setfit a pfedchazet viem Skoddm Njjemce je povinen chovat se pfi své &innosti
ekologicky, tzn. mimo jiné, neskladovat v pronajatych prostorach latky, které by mohly poskozovat



Zivotni prostiedi, Ngjemce se zavazuje uzivat piedmeét najmu v souladu se sjednanym acelem dle &l 1
této smlouvy,

4) Néijemce je povinen provadét a hradit b&Znou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu, ¢imz se rozumi naklady do vye 10.000,- K& v kazdém jednotlivém pFipadu. Opravy,
které nejsou drobné a udrzba, kterd neni b&Zna, mize byt najemcem provedena jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteSného
odkladu potfebu oprav, které ma tento provést, jinak ndjemei odpovida za kody, které by porugenim
této povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpisobi-li ndgjemce na pronajatych prostorich $kodu uZivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo
pokud uZivanim tieba i v souladu s touto smiouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pfiméfenou
sjednanému rozsahu a zpisobu uZivani, pfipadné nezajisti jeho Gdrzbu ve sjednaném rozsahu ci
neoznami-li véas potfebu jeho tdrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto zvySené
naklady a zisk uily pronajimateli za dobu, po kterou nebude moZno prostory z divodu provadéni
udrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu vhradit.

6) Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach
provadét zadné Gpravy, vyjma béznych udrZovacich oprav. Ndjemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadét Zadné stavebni Gpravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, &i
ohlaseni stavebnimu Gfadu,

7) Najemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich tdprav dle
piedchoziho odstavee, provede je vyluéné na své naklady a nebude poZadovat nahradu téchto nakladi
po ukondeni ndjemniho vztahu. Po ukonCeni smluvniho vztahu je povinnosti najemce predat
pronajimateli podklady o GCetni a dafiové ziistatkové cené pifpadného technického zhodnocent
ptedmétu ndjmu.

8) Pronajimatel prohladuje, Ze o hodnotu provedenych stavebnich Oprav nezvydi vstupni cenu
pronajatého majetku a zérovell david najemci souhlas k odpisovdni provedeného technického
zhodnoceni.

9) V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec béZné Gdizby a béznych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené upravy na naklady ndjemce svymi sitami nebo prostfednictvim tfetich osob
odstranit.Ndjemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou pronajimateli zplisobi provedenim
nepovolenych Giprav a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na sviaj naklad aklid pronajatych nebylovych prostor.

11) Ndjemce neni opravnén prostory uvedené v &l I dat do podnijmu. Di-li nijemce predmét
najmu do podnajmu, pljde o podstatné porufeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od féto
smiouvy bez daldiho odstoupit.

12) Nijemce nese veskerou odpovédnost za dodrzovani pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a
jin)?ch pravnich predpisii. Podminky pro bezpe¢nost prace si najemce zajistuje sim a pfitom je
povinen dbat pokynd, které pro tuto oblast i | pro Ublabi protipozarni ochrany vydavaji k tomu uréené
organy.Osobou  odpovédnon  za ozarnich.bezpednosinich,  hygienickych  a
jingch  pravnich  predpisG  je
e-mail

i3)Najemce je povinen d&init na viastni naklady opatieni k zajisténi majetku uskladnéného
v pronajatych nebytovych prostorachpfed poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuZitim.

14) Pronajimatel neodpovida za piipadné pogkozeni, ztrdtu nebo odcizeni véci z majetku ndjemce.



15)Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodleng nutnost provedeni takovych oprav, k nimz je
povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovidd ndjemce za $kodu, ktera by
timto mohla pronajimateli vzniknout. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uzivanych nebytovych
prostordch vrozsahu nutném pro proveden! oprav a praci. Njjemce je povinen snaSet omezeni
v uZivanych nebytovyeh prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmeény, které by mohli mit vliv
na platnost této smlouvy.

17)Ngjemce je povinen kdykoliv umoZnit pronajimateli kontrolu stavue pronajatych nebytovych
prostor,

18) Najemce se zavazuje bezprostfedné odstranit veskeré zdvady, poSkozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho Einnosti, véetné Skod zpisobenych poZarem. Neudinf-li tak,
nebo neni-li to moZné, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu nakladi stim spojenych,jako? i
nahradit piipadnou $kodu, ktera v disiedku porufeni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne
pronajimateli &i tfetim osobdm. Néjemce v této souvislosti prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi pro
piipad $kod zpisobenych najemcem €i osobami, za které nijemce odpovida, na zdravi ¢i majetku
tfetich osob, a zavazuje se udrZovat toto pojisténi po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

19) Pronajimatel je povinen na své naklady zaji$fovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
piedepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a piipadné dalgich zafizeni, kterd jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize piedepsany. Kopie reviznich zprav je pronajimatel
povinen neodkladné predat najemci.

20} Za odstranéni zavad zjisténych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zplsobeny ndjemcem, hradi pronajimatel a je povinen odstranit
zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zji$téné zavady zpisobil ngjemce
poruSenim zakazu zasahovat do siti a rozvodi, je povinen odstranit zavady na své ndkiady a
v terminech stanovenych revizni zpravou.

21) Do péti dndt po ukondéeni njjemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a
vyklizené je pronajimateli pfedat, ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni
a smiuvenému zplsobu uzivani. Nebudou-li nebytové prostory fadné protokolarné predany, je
pronajimatel opravnén je vyklidit i bez soucinnosti ndjemce, zplisobem die svého uvaZeni a na naklady
ndjemee. Pro piipad prodleni nijemce se splnénim povinnosti vyklidit najaté prostory, si smluvni
strany sjedndvajl smluvni pokutu ve vy§i trojndsobku denniho najmu za kaidy den prodleni
s vyklizenim a odevzdanim pronajatych prostor.

1V.  Doba niajmu

Néjem nebytovych prostorse sjedndva na dobu urditou od I, ledna 2019 do 31. prosince2026.

V. Ukondeni ndjmu
1) Smiouvu lze vypovédét bez uvedeni divodu ve vypovédnidobé t¥i mésich na zdkiadé pisemné
vypovédi dorudené druhé smluvni strané. Vypovédni doba zacina b&Zet prvnim dnem kalendafniho
mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

2)Smiuvni strany mohou téZ najem skonéit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit, pokud najemce nepini fadné a véas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud piestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zék.



&. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky v platném znéni, piipadng téz tehdy neuziva-li ndjemce
pronajaté prostory bud’ viibec, po dobu delsi neZ jeden kalenddini mésic, nebo neuziva-li ndjemce
prongjaté prostory ke sjednanému  {celu najmu, & uZiva-li ndjemce predmdt n4ajmu
v rozporu s touto smlouvou,

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vyloutena moZnost pokradovéni njemniho vztahu po dni skonéeni doby
néajmu uvedené v €1 IV. této Smlouvy.

V1. Zavérecna ujedndni

1) Tuto smiouvu lze ménit jen formou chronologicky &islovanyeh dodatkii podepsanychobéma
smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti ulindné v souvislosti stouto smlouvou se v pochybnostech povaZuji
za dorudené tietim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapo&itdvaji do nahrad $kody/ajmy/uslého
zisku.

4} Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zak. ¢. §9/2012 Sh. obéanskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyvé plamosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Najemeebere na védomi, Ze
tato smiouva bude uvefejnéna v registru smluv dle z.& 340/2015 Sh., o zvladtnich podminkéach
ucinnosti n€kterych smluv, uvetejfiovani t¥chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Néjemce souhlasi s uvefejnénim dplného znéni smlouvy, s vyjimkou osobnich tidajti osob, které
nejsou dostupné z vefejnyeh evidenci a vlastnoruéniho podpisu osoby ndjemce. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.Situagniplanek, predstavujici
piilohu €.1 smlouvy, nemusi byt s ohledem § 3 odst. 2 pism. b) zdkona o registru smluv uvetejnén,

6) Tato smlouva se vyhotovyje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdr3
po jednom.

7) Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vile,
a na diikaz toho po jejim pfecteni ¢ini viastnorudni podpisy.

Pfilohy: LV a situa&ni planek
Prilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30,08.2013 00:00:00

Okres: €z0712 Olomouc Obec: 500496 Olomoy

Kat. tzemi: 71068
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou 6lselnych radéch (St.. = stavebn; parcala}

List \rlastnictvi-w

A Vldetnik, jJﬁ&mdpfévnény A "”“ :_ o '“"Ti“ ff o “fdenLJILLator TR R
ulastnlcke prévo
Cesk& republika 060006001~001
PRisludnost hospodafit s majetkem stdtu
Fakultni nemocnice Olomouc, I. P. Pavliova 185/6, Nova go0958892
Ulice, 77520 Olomouc
o NemovxLGQtI.‘mwmnw = E cemomemw s mom DU owmomon. EET O m o mmm s g
Pozemky
. Parcela  Vygméra(m2] Droh pozemky - Zphsob vywZiti = Zpidsob ochrany =
st., 584 518 zastavéna plocha a
nadvotfi
sSt. 585 347 zastavéna plocha a
nadvoii
346 zastavénid plocha a
nadvofi
150/13 5376 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavhy
Cast obv&, 6 budovy qusob uyuritz dpusob ochrdny Na pa:gele
Neredin T8, p. 525 obd. vyb st. 584
Nefedin, &.p. B94 obd&.vyb St. 586
Naredin &.p. 895 G 8t. 585
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Listina
o Kolaudadni rozhodnuti 53%2/1978 ze dne 1.3.1974
geom, plan 24~8~93-78-79%050
POLVZ:25/1978 Z-12900025/1978-805
Pro: Ceskh republika RE/1€0: 00000001-001
o OhlaSeni o zédniku préava hospodaf. a vzniku pfislui. hosp. s maj.stédtu ze dne 04.10.2007.
Z~-25711/2007-805

Fro: Fakultni nemocnice Olomouc, I. P. Pavlova 185/6, Nova Ulice, RE/1C0: 00098892
77520 Olomouc

F 7 Vitan BonitSvanyeh pland ekoloqidkyei jediotek (REED) F pircelan - Bex skpisu

Newmovitosti Juon v Nempi bl ohvodl, o kferdnm vpkonavd stdtnd spravi katlastiu nemnovitonti OR
Katautrtalnl Ofad pro Olomeincky kiaj, Kataurrvdlnd pracoviftd glomouc, kol BOS.
siyana L
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IV FAKULTNT NEMOCNICE
OLOMOUC

Odbor Spravy majetku

Predavaci protokol na nebytové prostory.






