ev. &: S-7540/ZDR/2018

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle § 2302 obcfanského ziakoniku

Smluvni strany:

1)

Stiedocesky kraj

sidlem Zborovska 11, Praha 5
IC: 70891095

DIC: CZ70891095

zast. na zakladé Mandatni smlouvy o zajistovani spravy majetku ze dne
8.3.2010 spole¢nosti Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice
Stredodeského kraje
sidlem Zizkova 146, 280 00 Kolin
IC: 27256391
DIC: CZ 27256391
zastoupena: MUDr. Petrem Chudomelem, MBA. pfedsedou
piedstavenstva
MUDr. Igorem Karenem, mistopredsedou pfedstavenstva
Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
dne 21.¢ervna 2003, oddil B, vloZka 10018
Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora
Adresa pracoviste a faktura¢ni adresa: Vojtésska 237, 284 30 Kutna
Hora
Bankovni spojeni: KB —pobocka Kolin, &. 0. &8 R lninia
(déle jako ,,ONK*) - :

déle téZ jako ,,pronajimatel” na strané jedné

LCC domici péce, s.r.o.
se sidlem: Podébradska 540 /26, Vysocany, 190 00 Praha 9

misto podnikani: Koufimska 915, 284 01 Kutna Hora
IC: 27628418

zastoupena jednatelkou: Ivou Machovou.

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 119979

déle téZ jako ,.,ndjemce™ na strané druhé

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikéni:

1: 1;

I. PFedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat do najmu nebytové

prostory o celkové vyméfe 32,68 m*: Jedna se o mistnost ¢. dv.21-17.68m’ a
mistnost &.dv. 25-15 m” na I1I. NP budovy ¢&. p. 915, ktera je soudsti pozemku p.
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¢. 677/21., vk. 4. Kutna Hora, zapsané na LV ¢. 13689 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim tfadem pro StredoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Kutnd Hora (dale jako ..Nebytové prostory™). Nebytové prostory jsou vyznaceny
na planku v Pfiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Soucasti ndjmu
neni movity majetek.
1. 2. Najemce provozuje nestatni zdravotnické zafizeni — pecovatelskou sluzbu.

I1. Uéel ndjmu

2l Pronajimatel touto smlouvou najemci pfenechava do najmu Nebytové
prostory. a to za vyluénym uUCelem wuzZivani k provozovani nestatniho
zdravotnického zafizeni — pecovatelské sluzby. Pronajimatel prohlasuje, Ze
Nebytové prostory jsou zpusobilé ke smluvenému ucelu uzivani. Najemce
prohladuje. Ze se osobné seznamil se stavem Nebytovych prostor a v tomto stavu je
za nize uvedenych podminek do ndjmu od pronajimatele piijima.

2.2. Spole¢né s Nebytovymi prostory je ndjemce opravnén za ucelem
piistupu do budovy a za ucelem provozovéni ordinace uzivat spolené prostory
budovy, v niz se pfedmét ndgjmu nachazi (chodby. schodisté, WC), které nejsou
umistény uvniti prostor pronajatych vyluéné Najemci nebo tfetim osobam.
Nijemce prohlasuje. ze byl pronajimatelem fadné proskolen pro obsluhu
technického vybaveni pronajatych prostor a nutnosti okamzitého hlaSeni na
technické oddéleni nemocnice v piipadé potiZi s elektroinstalaci (vypadky jisti¢it).

III. Nijemné a jeho tthrada

3.1 3.1. Dohodou smluynich stran je stanoveno ro¢ni ndjemné za
pronajem Nebytovych prostor &astkou ve vysi 44314,- K&  (slovy:
StyficetStyfitisictiistatrnactkorunceskych). Najemné za nebytové prostory bylo
sjednano jako plnéni osvobozené od dané¢ z piidané hodnoty dle § 56 a zakona
235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty.

3,2 Splatnost ndjemného je dohodou smluvnich stran uréena tak, ze vyse
uvedené roéni najemné je splatné mési¢né ve 12 ti stejné velkych splatkach ve vysi
3 693,- K¢ (slovy: tiitisiceSestsetdevadesattiikorunéeskych) na zéklade faktury —
dafiového dokladu, ktery bude vystaven spravcem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost
¢ini 14 dni. Najemné je povaZovano za zaplacené jeho pfipsanim na tcet ONK. V
piipadé prodleni s uhradou najemncho, je ndjemce vedle ndjemného povinen
uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0, 1 % denné z dluzné Castky ode dne prodleni az
do zaplaceni.

3.3 Vy3e roéniho ndjemného nezahrnuje hradu za spotfebu energii — voda,
elektrické energie, plyn, a dale poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor (napf. odvoz odpadu). Tyto thrady si hradi ndjemce na svij néklad a svym
jménem a za timto G&elem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

3. 4. Najemné bude kazdoro¢né, vzdy k 1. 1. kazdého kalendainiho roku
valorizovano o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotiebitelskych
cen v predchazejicim kalendéinim roce vyhlaSovanym CSU. Valorizovanou vysi
rotniho ndjemného a novou vy3i mésiénich splatek ndjemného oznami
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pronajimatel ndjemci pisemné a soutasné mu vyuctuje zvlastni fakturou
nedoplatek rovnajici se rozdilu splatek najemného pied valorizaci a po valorizaci
splatnych za dobu od 1. 1. br. do okamzZiku doru¢eni oznameni o jednostranném
zvy$eni ngjemného.

IV. Doba trvini nidjmu

4. 1. Pronajem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjednava na dobu
neurditou, ode dne 29. 9. 2018. Pronajimatel piedal Nebytové prostory v fadném
stavu najemci k uzivani pred podpisem této smlouvy, coZ ndjemce stvrzuje svym
nize ptipojenym podpisem této smlouvy.

4.2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukon¢it kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

4.3. Smlouva miZe byt vypovézena pronajimatelem nebo najemcem i bez
udani divodu v Sestimésiéni vypovédni dobé, ktera pocind bézet prvnim dnem
kalendaifniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoved
dorucena druhé strané.

V. Ostatni ujednani

5. 1. Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit ndjemci ode dne zahajeni do skonCeni ndjmu fadné a nerusené
uzivani Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoz i do
spole¢nych ¢asti budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji;

b) zajiStovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré
sluzby souvisejici s ndjmem kromé téch, na které méd ndjemce uzavienu
smlouvu o odbéru. V pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem zduvodi zasahu vyS8i moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moZnosti obnovit bezprostiedné po odpadnuti
piekazky,

3 2 Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Nebytové prostory veetné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spole¢né
prostory budovy a jeji zafizeni fadné, vsouladu suelem ndjmu a
s kolauda¢nim rozhodnutim, fadné pozivat sluzeb a doddvek a dodrZzovat
provozni a bezpecnostni fad objektu. se kterym byl protokolarné seznamen pfi
predani Nebytovych prostor;

b) platit pronajimateli fadn¢ a v¢as po dobu trvani ndgjmu dohodnuté nijemné a
event. zalohy na sluzby, které jsou poskytovany spolu s ndijmem;

c) fadné peCovat o Nebytové prostory, udrZovat je v dobrém stavu, provadét na
své naklady uklid a obvyklou udrzbu, chranit je pfed poskozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

d) dodrzovat klid a pofadek v Nebytovych prostorech a spoleénych &astech
budovy a v jejim okoli, a to v mezich bé&Zného provozu tak, aby nebyli rugeni
piipadné ostatni uZivatelé budovy, respektovat uzivaci prava téchto ostatnich
najemct a uzivateli Budovy;



e)

g

h)

i)

i)

k)

dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni predpisy a zajistit provoz tak, aby
nedoslo ke vzniku poZaru, v piipadé nedodrZeni pfislusnych piedpisi najemce
odpovida za zptsobenou $kodu v&. sankci, které by pfislusné spravni organy
ulozily pronajimateli v souvislosti s porusenim téchto norem;

umoznit pronajimateli nebo jim urené osobé vstup do Nebytovych prostor
béhem obvyklé pracovni doby za U¢elem provedeni kontroly uzivani a stavu
Nebytovych prostor, k odstranéni havérie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech, které zajist'uje pronajimatel. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak,
je pronajimatel povinen pisemné uvédomit ndjemce o této kontrole alespon
jeden pracovni tyden pfedem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel
pisemny zéznam, jehoZ jeden vytisk predd v zavéru kontroly ndjemci:
informovat pisemné bez zbyteéného odkladu a okamzité pronajimatele, ¢i jim
poveienou osobu o zavadach a poSkozenich v Nebytovych prostorech a ve
spole¢nych prostorech budovy, které najemce zptisobil sam, nebo je zpusobili
jeho zaméstnanci nebo navstévnici ndjemce. Ndjemce je povinen umoZnit
pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli naklady spojené s odstranénim té€chto zdvad a poskozeni, to
neplati pro pfipad uvedeny pod pism. c);

neprodlené pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo Skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech budovy:

ke dni skonceni najmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, vjakém je pievzal. spiihlédnutim k béZnému opotiebeni, popi. ke
stavebnim tGpravam Nebytovych prostor, které najemce proved! se souhlasem
pronajimatele, a to vletné veskerého vnitintho vybaveni a prisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a véetné vsech klicd. O piedani a prevzeti
Nebytovych prostor bude sepsan piedavaci protokol; Najemce bere na védomi,
7e pokud v prib&hu najmu provede upravy Nebytovych prostory v dohodé
s pronajimatelem, vrati nadjemce Nebytové prostory i s provedenymi upravami
bez naroku na uhradu nékladi vynalozenych na jejich zhodnoceni nebo néroku
na kompenzaci toho, o co se pronajimatel obohatil, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pokud Néijemce provede jakékoliv tdpravy bez dohody s
Pronajimatelem, je povinen Nebytové prostory na své ndklady ke dni skonCeni
najmu uvést Nebytové prostory do pavodniho stavu, v jakém Nebytové
prostory byly na po¢atku ndjmu. Smluvni strany sepiSi pfi odevzdani
Nebytovych prostor predavaci protokol a zaznamenaji v ném vSechny Skody
zpusobené v Nebytovych prostorech najemcem za dobu trvani ndgjmu. Pro
piipad. Ze ndjemce nevyklidi Nebytové prostory ke dni skonCeni ndjmu, je
najemce pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodleni
s vyklizenim a pfedanim Nebytovych prostor pronajimateli ve vysi 1/180
ro¢niho najemného, pfiéemz se Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel je
opravnén do Nebytovych prostor vstoupit po piedchozim pisemném
upozornéni i bez G¢asti Najemce a jim piipadné ponechané véci uschovat na
naklad Najemce. Vedle této smluvni pokuty méa Pronajimatel pravo na Ghradu
skody a usly zisk, které mu zdivodi véasného nevyklizeni Nebytovych
prostor vzniknou:

provozovat predmét své &innosti v Nebytovych prostorech v souladu s
piislusnymi pravnimi pfedpisy a povolenimi:

oznamovat pronajimateli potiebu oprav ¢&i odstranéni zavad v pfedmétu najmu,
které provadi pronajimatel, a to bez zbytetného odkladu ode dne vzniku jejich
potieby. nedohodnou-li se strany jinak. Neoznami-li nijemce bez zbyte¢ného
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odkladu pronajimateli zévady, je pronajimatel opravnén tyto odstranit na
néaklad najemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody:

I) ohlasit se ve stanovené lhité jako novy uzivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zafizeni u vSech spravnich organu, u kterych mu toto ohlaSeni
ukladaji platné predpisy a zajistit od pronajimatele vSechny potiebné revize,
mj. revize vyplyvajici z pfisluiné pozarni zpravy, revize na elektrickou
instalaci a plyn:

m) udrzovat piiméfeny pofddek pfed budovou a v jejim okoli, spole¢nych a
piistupovych prostorach, a to vramci bézného tklidu a adrzby: na Ghradé
néklad( spojenych s Gdrzbou spole¢nych prostor se ndjemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k souétu ploch viech nebytovych prostor v budové:

n) respektovat a nerusit uzivaci prava ostatnich najemeu v budove;

Najemce odpovida za Skodu zpusobenou nedodrzenim téchto povinnosti.
3.3 Néjemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpe¢nostnimi zamky nebo jinym
bezpe¢nostnim zafizenim, vybavenim;

b) v pfipad¢ potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpeCovaci
zafizeni a spojové zafizeni pro bezdratovy prenos dat vCetné antény na stieSe
objektu s pfislusnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni
nezbytné pro ucely, ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

c) Nédjemce je opravnén vnéjsi i vnitini prostory budovy, kde se nachézeji

Nebytové prostory, oznacit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.

Velikost tohoto firemniho oznadeni a jeho umisténi piip. i jakékoliv reklamni

poutace, loga apod. je najemce povinen piedem projednat s pronajimatelem a

vyzadat si jeho pisemny souhlas, event. pozadat pfisluiné statni organy o vydani

souhlasu s jeho instalaci. Po ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen na své naklady
veskera takova oznafeni, reklamni poutale, apod. odstranit a vné&jsi i vnitini
prostory budovy dotéené takovou instalaci uvést do ptivodniho stavu;

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor, nebot’ za tyto vnesené

véci pronajimatel neodpovida.

5.4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci maximalni sou¢innost pfi
zajisteéni povoleni pro provedeni tuprav ¢i oprav Nebytovych prostor ve vztahu
k piislus$nym organtm statni spravy.

V1. Podnijem

6.1 Najemce neni opravnén Nebytové prostory dale pfenechéavat do uzivani,

resp. podnajimat. tfetim osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. 2. Najemce je opravnén pfevést sva prava a povinnosti z této smlouvy na
tieti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jiné vloZeni podniku ndjemce jako
vkladu do obchodni spoletnosti nebo druZstva, prodej ¢ prondjem podniku
najemce nebo jeho ¢asti, fize, rozdéleni aj. Porudeni této povinnosti zaklada pravo
pronajimatele od smlouvy odstoupit.



VII. Dolozka

7.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce a internetovych strankach Krajského tfadu
Stredodeského kraje od 18. 7. do 20. 8. 2018 a Zze tato smlouva byla podle § 59
odst. 1 pism. 1) zdkona ¢. 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.
schvalena usnesenim Rady Stfedoceského kraje €. 049-31/2018/RK ze dne
15.10. 2018, ¢imZ jsou splnény podminky § 23 cit. zdkona.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8. 1. Neni-li dohodnuto jinak, bude veSkera korespondence urcena
pronajimateli zasilana na adresu ONK uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na
posledni zndmou adresu pisemné ohlaSenou najemci. VeSkeré zasilky urCené
najemci budou pronajimatelem zasilany na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Néjemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym
oznamenim pronajimateli.

8.2 Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu
uznany za neplatné, neu¢inné nebo nevykonatelné, neovliviuje tato skuteCnost v
zadném piipadé platnost, G¢innost ani vykonatelnost zbylych Casti smlouvy a
smluvni strany budou brét neplatnou, neu¢innou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy
tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

8.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

8. 4. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy lze provadét pouze ve
formé pisemného dodatku ke smlouvé podepsaného ob&ma smluvnimi stranami,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

8. 5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv,
které provede pronajimatel — Stfedocesky kraj do 30 dni od podpisu smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Piilohy:
1. Planek budovy s vyzna¢enim Nebytovych prostor
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