Najemni smlouva

Fakultni nemocnice v Motole

statni prispévkova organizace

se sidlem: V Uvalu 84, 150 06 Praha 5
zastoupena:

ICO: 00064203. DIC: CZ00064203
(déle jen ,,pronajimatel*)

a
OZ Brazda s.r.o.

se sidlem: Prac¢ska 1885/12. Praha 10

jednajici

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném méstskym soudem v Praze , spisova znacka C145814
ICO: 28496132, DIC: CZ28496132

(déle jen ,,najemce*)
(pronajimatel a ndjemce spole¢né dale jen ,.smluvi strany*)

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze maji pravni osobnost, jsou svépravné a po vzajemném
projednani a shod¢ uzaviraji s ohledem na skute¢nost, Ze pronajimatel docasné nepotiebuje
prostory nize uvedené ve smyslu § 14 odst. 7 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen
~zakon o majetku CR*) a byly splnény podminky timto zakonem stanovené, podle ustanoveni
§ 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zdkoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisii (dale
jen ,,ob¢ansky zékonik™), tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

L.
: Predmét smlouvy, predmét najmu

1. Pronajimatel hospodafi m.j. prostorem nemocnice, ktery se nachazi v misté sidla

pronajimatele.

Predmétem této smlouvy je Uprava vzdjemnych prdv a povinnosti smluvnich stran

vyplyvajicich z ndjmu déle specifikovanych prostor.

Pfedmétem ndjmu jsou venkovni prostory nalézajici se pfed objektem pronajimatele,

pied vstupem do atria feditelstvi o celkové vymeie 8 m?* (dale jen ,,pfedmét najmu*).

4. Pronajimatel v souladu s ust. § 27 zdkona o majetku CR pienechava pfedmét ndjmu
najemci do doCasného uzivani, a to vzhledem ke skute¢nosti, Ze pronajimatel predmét
najmu docasné nepotiebuje k plnéni tkold v ramei své plsobnosti. Ndjemce predmét
najmu za uCelem nize uvedenym pfijima a zavazuje se hradit najemné a cenu
(poplatky) za sluzby v souladu s touto smlouvou.
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6.

pronajimatel prohlaSuje. 7e pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro uc¢el ngjmu dle ¢l IL této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce prohlasuje. Ze si pfedmét najmu prohlédl, Ze byl pronajimatelem upozornén
na pfipadné vady predmétu najmu a Ze piedmét najmu odpovida ucelim uzivani
dle ¢l. 11 této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se pod pojmem »pronajimatel” mini také jim povéfena osoba.

II.
Utel najmu

Utelem najmu je uzivani pfedmétu ndjmu jako plocha za ucelem prodeje sezdnni
zeleniny a ovoce.

Néjemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zmenit zpusob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z téelu najmu, bez piedchoziho pisemného odsouhlaseni
ze strany pronajimatele.

IL.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda pfedmét ndjmu ndjemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je
povinen pii predani pfedmétu najmu vyhotovit pfedavaci protokol. Tento protokol
podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndgjemci nerusené uZivani predmétu ndjmu po dobu
najmu .

IV.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat piedmet ndjmu v rozsahu a k uéelu podle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu.

Najemce se zavazuje hradit najemné

Ndjemce je povinen uZivat predmét najmu jako tadny hospodéf k ujednanému tcelu
a zajistit v predmétu ndgjmu na své naklady uklid.

Néjemce nenf opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu jakkoliv ménit nebo upravovat ¢i provadet Jakékoliv stavebni Upravy, pokud
neni v odst. 3 vy$e uvedeno jinak.

Néjemce je dale povinen pisemné ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
nejpozdéji viak nésledujici pracovni den, veskeré zmény, které nastaly na a/nebo
v pfedmétu ndjmu. a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vile a vlivu. Najemce
je soucasné povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji viak nasledujici pracovni
den, oznamit pronajimateli potiebu veskerych oprav, které ma pronajimatel provést,
a umoznit pronajimateli provedeni t&chto nebo jinych oprav po dobu nezbytné nutnou
s ohledem na rozsah oprav a moZnosti pronajimatele. V pfipadé poruseni povinnosti



dle tohoto odstavce, odpovida najemce za skodu, kterou zplsobil poruSenim takové

pm'innosti. .

Ngjemce je dale povinen:

a. uhradit vesSkeré skody majici pivod v (provozni) ¢innosti najemce a nebo
zpusobené tietimi osobami, které se s jeho souhlasem ¢i jeho védomim
v pfedmétu ndjmu zdrzuji,

b. udrzovat v pfedmétu nadjmu poradek a ¢istotu,

Najemce se dale zavazuje tfidit odpady podobné komundlnimu, tj. plast, papir, sklo
asmésny odpad kategorie ostatni. Tyto vytfidéné odpady ukldda do nadob
pronajimatele. Jiné produkované odpady, napf. biologicky rozlozitelné odpady,
nebezpedné odpady a stavebni odpady apod.. si zajiStuje pfedanim opravnéné osobé
sam. ie jejich puvodcem podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nekterych zakont ve znéni pozdéjsich predpist. Pro piipad, Ze dojde k poruseni
uvedenych povinnosti, zavazuje se ndjemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 10.000.- K& za kazdy jednotlivy piipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na nahradu Gjmy a na nahradu naklad vynaloZenych v souvislosti s uplatnénim
takového prava.

8. Ndjemce je povinen fidit se platnymi internimi opatfenimi pronajimatele, ktera se
vztahuji Kk provozovani predmétu najmu, zeyména pozarnimi poplachovymi
smeérnicemi pro objekt pronajimatele. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze
se seznamil s piislusnymi internimi predpisy.

9. Najemce neni opravnén pfenechat piedmét najmu, jakoz i jeho ¢ast, do podndjmu ani
postoupit tuto ndjemni smlouvu bez predchoziho pisemného souhlasu. Pronajimatel je
opravnén odmitnout udélit souhlas dle tohoto odstavce i bez uvedeni divodu.

10. Najemce je opravnén oznadit pfedmeét najmu Stitkem se svou obchodni firmou, a to po
pfedchozim projednani s pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni pronajimatele
ohledné podoby a textu takového §titku. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je
v prubchu doby ndjmu opravnén vyjadiovat se k podobé a textu Stitku ¢i jiného
oznaceni predmétu ndjmu, a zavazuje se po projednani s pronajimatelem uvést takové
oznaceni do souladu s jeho pozadavky.

11. Po skonceni doby ndjmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu,
v jakém mu byl piedan s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi Fadném uzivani.

12. Néiemce se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o veSkerych skuteénostech tykajicich se
zeiména medicinské, obchodni ¢i technické ¢innosti pronajimatele, které se dozvi
v souvislosti se svoji ¢innosti na zakladé této smlouvy a které nejsou bézné dostupné.
Ndjemce se zavazuje. ze vyse uvedené skuteénosti neposkytne tietim osobam, ani jich
nevyuzije ve prospéch svij ¢i tretich osob. V piipadé jakéhokoliv porudeni
(i z nedbalosti) povinnosti ml¢enlivosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& za kazdy takovy piipad. Uhradou smluvni pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Ujmy a na nahradu néaklada
vynalozenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.

13. Najemce prohladuje, Ze pied uzavienim této smlouvy fadné ziskal veskera povoleni/

koncese/ licence nutné k provozovani své ¢innosti v pfedmétu najmu dle této smlouvy,

zeiména piislusna zivnostenska opravnéni, jind vefejnopravni povoleni k provozovani
podnikatelské ¢innosti v predmétu ndjmu, piipadné povoleni k uzivani log/
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ouvisejicich ochrannych znamek, atd. (ddle jen ,,povoleni*). Najemce je povinen na
sviij naklad udrzovat povoleni v platnosti a uc¢innosti po celou dobu najmu sjednaného

dle této smlouvy

V.
Najemné a tihrada sluzeb

. Najemné bylo sjedndano dohodou smluvnich stran ve vysi 400,- K¢ véetné¢ DPH za

prodejni den pondéli — patek. Pocet prodejnich dntl je dle domluvy.

. Ndjemné je splatné v tydennich splatkach vzdy prvni den v tydnu, za které se najemné

plati. Najemné je splatné v hotovosti v pokladné FN Motol. Potvrzeni bude piedano
zastupcel provozniho odboru

. Pro ptipad prodleni s thradami dle této smlouvy se ndjemnce zavazuje uhradit urok

z prodleni ve vySi stanovené vladnim natizenim €.351/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist. Tim neni dotCeno pravo pronajimatele pozadovat thradu Gjmy titmovzniklou
a nahradu nakladt vynalozenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.

VL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od 1.1.2019 do 31.12.2024.
Smluvni strany vylucuji, aby doslo k prodlouzeni platnosti a u€innosti této smlouvy
pouze na zakladé pokracovani v uzivani pfedmétu najmu i po dni, kdy mél uzivaci
vztah skonCit. Dobu ndjmu lze prodlouzit pouze vyslovhym pisemnym ujednanim
smluvnich stran.

Pred uplynutim doby ndjmu lze tuto smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich
stran. pisemnou vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy v ptipadech, kdy to
stanovi zdkon nebo tato smlouva.

Piislusna smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét z diivod uvedenych v
§ 2308 a § 2309 obcanského zdkoniku. Vypoveédni doba &ini v téchto piipadech 2
mésice pro obé smluvni strany a poc¢ina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi. Ve vypoveédi musi byt uveden diivod. Smlouvu je pronajimatel
opravnén vypoveédét t€z bez uvedeni divodu. V tomto piipadé ¢ini vypovédni doba
2 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby v piipadé, Ze
pfedmeét ndajmu potiebuje k plnéni kol v rdmci své plisobnosti ve smyslu zakona o
majetku CR.

Smluvni strany timto vylucuji pouziti ust. § 1764 a § 2315 ob¢anského zakoniku.

Pro pripad, ze najemce predmét ndjmu fadn€ a v€as nevyklidi a neptedd pronajimateli
ke dni skonéeni najmu dle této smlouvy. sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu
ve vyl 3.000,-K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni.
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VIII.
Dalsi ujednani

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku ndjemce vzniklé nahodile, vyssi moci,
nebo zasahem tieti osoby. ledaze by ji prokazatelné a vyluéné zavinil.

IX.
Infla¢ni dolozka

Pronajimatel je opravnén vzdy sucinnosti k 1. lednu bé&zného kalendainiho roku
jednostranné upravit a navysit vysi ndjemného, a to o ¢astku odpovidajici roéni mite
inflace oficialné oznamené za predchozi kalendaini rok(y) Ceskym statistickym
uradem, pfipadné jinou opravnénou instituci. Pronajimatel sd€li najemci procentni
navySeni najemného a celkovou novou vysi najemného ve smyslu pfedchozi véty bez
zbyteéného odkladu od takového oficidlniho oznameni, nejpozdé€ji do 31. kvétna
bézného roku. Oznameni o navySeni ndjemného obsahujici celkovou novou vysi
najemného bude tvofit prilohu této smlouvy.

Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plivodnim niajemnym a ndjemnym
zvvienvm podle odst. 1. za obdobi od 1. ledna bézného kalendafniho roku do doby
doruceni nového oznameni o navySeni (,doplatek najemného™) nijemného uhradi
ndiemce dle dohody smluvnich stran bud’ do jednoho mésice od doruceni takového
oznameni. nebo spoleéné s prvni nasledujici platbou najemného dle ¢l. V. této
smlouvy.

Najemee se zavazuje zvvsené ndjemné a doplatek ndjemného hradit v terminech vyse

stanovenych.
X.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré zmeny ¢1 dodatky této smlouvy je nutno €init v pisemné formé a v podobé
cislovanych dodatka k této smlouvé, pokud neni v této smlouveé vyslovné uvedeno

jinak.

V pripad¢ pochybnosti o doruceni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo
v pripadé, kdy druha smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢i doruceni pisemnosti

jinak zmati, ma se za to, Ze doruCeno bylo tfetim pracovnim dnem po odeslani

pisemnosti prostfednictvi provozovatele postovnich sluzeb, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. pokud nebyla smluvni stranou pisemné druhé smluvni strané
oznamena jind adresa pro doru¢ovani.

V niipadé. ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedcinné
nebo nevymahatelng, zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Strany
se zavazuji nahradit neplatné, ned¢inné, nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim  jinym, platnym, G¢innym. vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidid nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neplatného,
netcinneho, nevymahatelného.
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Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel, jakozto statni pfispévkova organizace, je
povinen na dotaz treti osoby poskytnout informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich piedpisu.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy pronajimatelem za Gc¢elem splnéni
povinnosti uloZzenych mu platnou a u¢innou pravni upravou, a to zejména zakonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich ptedpisu (dale jen ,,zdkon o
registru smluv®). a dale pokyny a rozhodnutimi Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni, vSech jejich
nalezitosti v¢. ptiloh, které jsou jeji nedilnou soudasti, v registru smluv.

Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. Veskeré spory smluvnich stran budou
feSeny smirnou cestou a v pfipadé, ze v pfiméfené lhité od vyzvy jedné smluvni
strany k jednani nedojde k dohodé, budou spory z této smlouvy feSeny vécné a mistné
piislugnymi soudy Ceské republiky.

Na priva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé blize neupravené se primérené
nouziji prislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda

smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Na dukaz souhlasu se znénim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.
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Za pronajithatele: Za najemce:



