SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢€.:15/91/2018
Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kraloveé, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajskeho soudu v Hradci Kralove, oddil AXIi, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Statutarni organ. Ing.Josef Vojacek,generalni feditel

zastoupeny na zakladé povéteni dle podpisového fadu .19/2015

Ing.Miroslavem Jankovskym,feditelem LZ Konopisté

Lesni zavod Konopisté,Zeletinka 12,256 01 Benesov

.

jako pronajimatel na jedné strané (déle jen ,pronajimatel")

a

pan OTA Stas ek I e dmét podnikani projektova €innost
ve vystavbe.

ICO: 10067477 DIC; CZ 520827089

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")

spole¢né téz jako ,smiuvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, tuto smlouvu o

najmu prostoru slouziciho podnikani:

L

Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného Uplatného uZivani prostor slouZicl k podnikani
o vyméfe 1530m2 kancekal ¢€.118 nachazejici se v 1 patfe nemovitosti &p.1902, ulice
Tyrdova,BeneSov 256 01 v8e zapsano u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini
pracovi§té, obec Benesov, (dale jen ,pfedmet najmu").

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani pro ucely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské cinnosti a Cinnostl
s touto souvisejicich

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmeét najmu k jiné ginnosti, resp. ucelu nebo tento ucel meénit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

L.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, ato od 1.1.2019 do 31.12. 2023

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1 Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu (najem,sluzby,rezii zavodu) ¢astku ve
vysi 29.011,-K& ro¢né bez DPH.
3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno v nasledujicich &tvrtleti, vzdy nejpozdéji do 5. kalendafniho
dne daného mésice takto:

3.3 Za [.&vrtletl 2019..............31.3.2019
3.4 Zall.gtvrtleti 2019 .............30.6.2019
3.5 Zalll.&tvrtletl 2019............ 30.9.2019
3.6 Za IV &Stvrtleti 2019............ 31.12. 2019
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V pfipadé prodieni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvn{
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim nenl dotéeno pravo
pronajimatele na thradu diuzné ¢astky ndjemného.

3.7Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluZzby spojené
s pfedmétem najmu:

-dodavky vody, odvoz a odvadénf odpadnich vod véetné &isténf jimek

-dodavky tepla

-odvoz komunélniho odpadu

-osveétleni a uklid spole¢nych &asti domu

-provoz a ¢isténf komind

3.8 Rozpis jednotlivych thrad je uveden na pifloze smlouvy o pronajmu nebytovych prostor.Piiloha 1.
Jje nediinou soucasti této smlouvy.

3.9 Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢&i pinénf spojend
s uZivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smiouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi néjemci vyictovanim od pfislusnych dodavatelt se sdélenim
terminu splatnosti.

3.10 V pripadé Gpravy zéloh ze strany dodavatelt sluZzeb & plnéni spojenych s uzivénim predmétu
néjmu, pronajimatel pisemné néjemci ozndmi toto zvySeni a vyé&isli novou vysi poplatkll za tyto
sluzby. U takového pisemného ozndmeni nenl tfeba souhlasu ndjemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim poZadavkl opravnénych dodavatell sluZeb. Pisemné oznamenl
muiZe byt dopinéno novym vymérem zéloh od dodavateli sluZeb.

3.1 Najemné bude na kaZzdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle
skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérneho indexu spotfebitelskych
cen za 12 poslednich mésicli kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym uradem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s Gginnostf od 1.1.2019.

3.12 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje
hradit nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na &islo Gctu RGN

v,
Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastnf ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmeétu najmu.

b) UdrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nélezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to | kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré tyto pfipadné upravy &i rekonstrukce
v¢etné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady ndjemce bez naroku na
jejich thradu.

d) Po skon&eni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a daldl pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Einnosti, resp. sjednanému Ugelu. Pokud provozovani této €innosti
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vyZaduje souhlas dot&enych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mize udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v predmétu
najmu, a to na zakladé 2adosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skon&eni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou cinnosti & touto smlouvou zapséno, bude nejpozdéji do 30t dnl
od skon&en! najmu zrudeno. Vedkeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi najemce. V pfipadé,
Ze tak najemce ve stanovené Ihiité neucini, bude mu Gétovana smiuvni pokuta ve vysi 300 -
Ké/den. Smiuvni pokuta je splatnd do 15 dnl ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu
zruseno.

4.4 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uZlvanych prostorach a které vyplyvaji
z dinnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo po$kozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za &kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivoté.

4.5 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu
5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlvodld uvedenych

v § 2309 z.£.89/2012Sb., ob&ansky zakonfk:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranénal/pfestavovana tak, ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemonhl
piedvidat

b) Najemce hrubé& poruduje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, ze i pres vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodienl s placenim najemného
¢i siuzeb spojenych s uzlvanim prfedmétu najmu o dobu del$i neZ jeden mésic

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodl uvedenych v § 2308
z.¢.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je sjednano uzivani pifedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajistl najemci odpovidajici ndhradni prostor

c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a po¢ina bézet ode nasledujiclho po dni, ve kterém byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mlize byt skongen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pFenechal pfedmét najmu & jeho ¢ast do podnajmu tfeti osob& bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzbé, jestlize

se UGastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

VL
Ostatni ujednani

6.1 Pronajimatel je opravnén zvefejnit tuto smlouvu a jejl dodatky veetné metadat vrozsahu a
zpusobem dle zaékona ¢&. 340/2015 Sh., o zvladtnich podminkach uginnosti nékterych smluy,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), pfip. dle zakona &.
134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, Zvefejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se
zvefejnénim Smlouvy veetné metadat srozumén.

6.2 Najemce vyslovné prohladuje, Zze souhlasi s tim, aby pronajimatel ve smyslu pifslusnych
ustanoveni zak. ¢ 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udajl, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
shromazdil a zpracoval o najemci udaje, zejména jméno a ptijmeni, rodné &islo, 1CO, DIC nebo
datum narozeni a bydlisté, a to za Uéelem jejich eventualniho pouZzitl pfi realizaci prav a povinnosti
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pronajimatele a najemce v souvislosti s touto smiouvou. K jinym 0U€elim nesmi byt téchto udajdi
pouZito.

VIIL.
Dolozky platnosti
7.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze platnost této smlouvy Je v souladu s ust. § 17 odst. 2 zékona ¢,
77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny predchozi souhlas zakladatele
Ministerstva zemédélstvi CR, ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky,
s.p., vydanym Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod &j. 47675/2017-MZE-13221.

7.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a Gcinnosti dnem
zverejnéni smlouvy v registru smiuv.

VIII,
Criminal compliance dolozka

8.1 Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavéni o této Smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné&, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této Smlouvy a veSkerych ¢innosti s ni souvisejicich.

8.2 Smluvni strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
diivodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Uastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt pfictena odpovédnost
podle zékona & 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho zakoniku,
pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihdni proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zaméstnancli podle platnych pravnich pFedplsu

8.3 Druha smluvni strana prohlasuje, Ze se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal
comphance programu Les® Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LER™),
zg]mena s Kodexem CCP LCR, Protikorup&nim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnanc{
LCR, vletné vSech jejich pfiloh. Druhd smiuvni strana se PI’I plnéni této Smlouvy zavazuje po
celou dobu jejiho trvani dodrZovat zésady a hodnoty CCP LCR, pokud to jejich povaha umoziiuje.

8.4 Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodiené ozndmit dlivodné podezfeni ohledné
mozného napinéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych cinll, zejména trestného Ccinu
korupéni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pripadné zédkonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadfenymi v tomto clanku.

IX.
Zavérecna ustanoveni
9.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
9.2 Veskeré dopliiky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.
9.3 Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu jejlho podpisu obéma smiuvnimi stranami, uginnosti
pak dnem 1.1.2019 ‘
9.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze
smiuvnich stran.
9.5 Smiluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smiouvu piecetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnorudni podpisy.
9.6 Nedllnou soutasti této smlouvy jsou tyto piflohy:
1.Rozpis jednotlivych Ghrad za najem,stuzby a rezie zavodu.

N A Y7 v ke el

Pronajimatel:Ing.Miroslav Jankovsky Najemce: Ota Stagek
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http://www.lesycr.cz



