SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani SMF/323280
uzavicena podle zakona. 89/2012 Sb., okansky zakonik

l.
Smluvni strany

l.1.

Mésto Nachod se sidlem v NachégdMasarykovo nagsti 40, P§ 547 01,
ICO: 00272868, DI': CZ00272868,
zastoupené mistostarostkou Ing. Pavlou MarSikovou

dale jenpronajimatel na stras jedné

a
1.2.

MUDr. Ji ¥ T¥iska s.r.0.,se sidlem v NachégdNemcové 738, PS 547 01,

1CO: 07462590,

zastoupena jednatelem MUDrtidh Triskou

spolg&nost je zapsana v obchodnim ridjat vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vlozka 42446

dale jennajemcena strag druhé
uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouzidihpodnikani:

Il.
Predmet a (Bel najmu
II.1. Pronajimatel je vlastnikem jednotky 738/200 — jiny nebytovy prostor
vymezené v budavNéachod¢.p. 738 — ob. vybavenost v ulici Bmcové v Nachod
Tato jednotka je zapsana na listu viastnigtviB623 pro katastralni Uzemi a obec
Nachod u Katastralnihotadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracavist
Nachod.

Pronajimatel zarowe prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s
piredmétem najmu uvedenym ¥ul. Il. bod II.2. této smlouvy neni &m omezena.
Vécna lfemena zapsana u jednotky738/200 na listu vlastnictvi 8623 pro katastralni
Uzemi a obec Nachod se tegmetu ndjmu nevztahuji. Pronajimatel dale prohlaSuje,
Ze pednEt ndjmu je podle stavebriechnické dokumentace, svého stawebn
technického ufeni, jakoz i prohlaseni pronajimatele vhodny prel @ajmu.

II.2.  Na zaklad této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivéast
jednotky ¢. 738/200, a to prostory ve druhém nadzemnim podiadovy¢.p. 738:
ordinaci (2.31) o vyrre 27,54 m, sesternu (2.32) o vyte 18,5 m, ¢ekarnu (2.33)
o vymete 9,23 M a sklad (2.30) o vysite 5,35 M (v3e dale jen ,fedmst najmu®).
Celkova plocha fednetu najmu ma vyraru 60,62 m.

Plan gednétu ndjmu je uveden vifjozec. 1 této smlouvy.

II.3. Najemce se zavazuje uZzivategnmét najmu k vykonu lékiské praxe dle
zvlastniho zadkona osobami s odbornotisgbilosti.



1.
Najemné
lI.1. VySe najemného zipdmeétu najmu byla stanovena dohodou.

Ro¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vySi 50.808¢-(Klovy: padesat tisic osm set osm
korunceskych)

l1l.2.  Toto najemné se najemce zavazuje plaisiimé tak, Ze jednotlivé gsicni
splatky ve vysi 4.234,- K budou splatné vzdy do kazdého 20. drfeslpSného
meésice. Mesicni najemné bude zasilano n&éetivedeny u Komeni banky, a.s., pob.
Nachodgislo ttu xxxxxxxxxxx, variabilni symbol 0575700902.

V.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli adil na spditbu elektrické
energie, naklady na dalkové teplovodni vyté@ippronajatych prostor, naklady na
dodavku teplé uzitkové vody, naklady na vodné ar&tp naklady na energie
(oswtleni), uklid a adrzbu spoteych prostor, za provoz osobniho vytahu a naklady
naostrahu a informani sluzbu.

Na tyto néklady se zavazuje hradit pronajimatekitmi zalohy, a to:

- nadodavku elektrické energie ve vysi 1.40G; K

- na dalkové teplovodni vytépi a dodavku teplé uzitkové vody ve vysi
2.500,- K,

- navodné a stmé ve vysi 1.000,- &

- na energie, uklid a udrzbu spéhgch prostor, na provoz osobniho vytahu
a na ostrahu a informai sluzbu ve vysi 1.100,-K

Zalohy budou hrazeny spolu s najemnynisgbem sjednanymadl. lll. bod 111.2.

Do doby samostatného émeni spoteby elektrické energie se najemce
zavazuje hradit poémnou cast celkové spéeby budovyé.p. 738 propétenou podle
podlahové plochyigdmétu najmu k podlahové ploSe vSech ploch v bud@®@o doby
samostatného &eni spoteby tepla a teplé vody se najemce zavazuje hradit
pongrnou c¢ast celkové spétby budovyé.p. 738 propétenou podle podlahové
plochy gednetu najmu k podlahové ploSe vSech ploch v budap. 738. Do doby
samostatného #&eni vodného a stoého se najemce zavazuje hradit porou cast
celkové spdeby budovyc.p. 738 propstenou podle p&tu osob najemce a jeho
klienta k paitu osob (ostatnich uZivatela jejich klienf) v budoe ¢&.p. 738
odebirajicich vodu. Naklady na energie, uklid abdrspolénych prostor, na provoz
osobniho vytahu a na ostrahu a infoémiasluzbu v budo¥ ¢.p. 738 se najemce
zavazuje hradit v po#énné ¢asti dle podlahové plochyfgdnttu ndjmu k podlahové
ploSe vSech ploch v budév

IV.2. Filohou k najemni smlowvje "Vypoctovy list ahrady zaloh za uzivani
prostoi slouzicich k podnikani. "Vygtovy list" tvoii prilohu¢. 2 této smlouvy.

IV.3. Pronajimatel vy&tuje jednou roné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
k Uhrad pripadného nedoplatku ve Uit 14 drmi ode dne doreni dokladu o
vyuctovani naklad za gislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratieméj
piipadny geplatek zaloh ve stejnéiits.



IV.4. V piipadt prodleni najemce s placenim niajemného nebo srplacéhrad za
poskytované sluzby s najmem spojené, sjednaly &g strany smluvni Urok z
prodleni ve vysi 0,1% z dluzridstky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel se zavazujéegat gednét najmu ke dni 1.1.2019, a to ve stavu
zpasobilém ke smluvenémuélu ngjmu.

V.2. Pronajimatel je povinenrgdmét najmu ve stavu Zysobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabermvat fadné plgni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanimigdmétu najmu spojeno, a umoznit nijemci neruSené
uzivani gedmétu ngjmu.

V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovida za toye&kera bzna technicka z&eni
odpovidaji bezpaostnim a provoznimipdpigim a jejich chod odpovida zavaznym
pravnim a technickym normam. S@sti tohoto zavazku je i zabezpai islusnych
zaizeni tak, aby byla v souladu s beapastnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi pedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normamondimatel
neodpovidad za bezfmostni a provozni stav specialnichiizani vztahujicich se
k vykonu Iékdskeé praxe.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednanétéh tj. tfi dny predem, umozni mu
ngjemce v nezbytném rozsahu prohlidkedoetu najmu, jakoZ i fistup k mu
nebo do sho za @elem provedeni ptgbné kontroly, opravy nebo udrzbjegmetu
nijmu. Redchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytnémnitiskod nebo hrozi-li
nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li najemci tout&innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slegjemného.

VI.
Prava a povinnosti najemce

VI.1. Najemce je povinen uzivatgdnet najmu v rozsahu dohodnutém ve smkbuv
a jakoradny hospodake sjednanémucélu a platit najemné.

VI.2. Najemce je povinen provéidvlastnim nakladem &nou adrzbu a drobné
opravy fgedmetu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze 2anou udrzbu a drobné
opravy Fedmetu najmu povazuji &nou udrzbu a drobné opravy v rozsahu dle
naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu. Déle je ndjemce pavipeovadt vlastnim nakladem
adrzbu a opravy specialnich fzzeni vztahujicich se k vykonu |ék&é praxe.
Najemce odpovida za bezpestni a provozni sta¥dhto specialnich z&eni.

VI.3. Najemce je povinen bez zbmébo odkladuadre a was oznamit obchodni
spole&nosti Sprava budov Nachod, s.r0eskoskalicka 105, Starédsto nad Metuiji,
547 01 Nachod pttbu oprav, které ma pronajimatel provést, a umghavedeni



téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odigdvza Skodu, ktera nespinim
povinnosti vznikla.

VI.4. Vynalozil-li najemce v havarijnichifpadech, kdy opravar@dnetu najmu
nesnese odkladu, naklad ppraw, kterou je povinen obstarat pronajimateisiusi
mu nahrada deln¢ vynalozenych naklad

VI.5. Najemce prohlaSuje, Ze zna svoje povinnostplywajici z pFedpisi o
bezpeénosti a ochra® zdravi @ praci, hygienickych fedpisi, predpisi o ochrag
majetku a pozZarni ochrana provozi-technickych pedpisi. Zavazuje se uZivat
pronajaté prostory v souladu&nito predpisy aradnym zpisobem a uhradit vesSkerée
Skody vzniklé provozovanim sué@nnosti bez ohledu na jejich za¥im. Najemce
vyslovre piebird povinnosti k zaji&hi pozarni ochrany vipdneétu najmu vyplyvajici
ze zakond&. 133/1985 Sb., o pozarni ochéam platném z#éni a vyhlasky. 246/2001
Sb., 0 pozarni prevenci, v platnénean

VI.6. Najemce je oprawm zabezp&t prednet najmu dle svoji pdeby a déle
opafit predmét najmu se souhlasem pronajimatele #mgieném rozsahu Stity,
nawstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatalzm souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. Pozadal-li najemce o ¢gldni souhlasu v pisemné fo¥ra nevyjadi-li

se pronajimatel do jednohoégsice, povaZzuje se souhlas pronajimatele za dany. P
skorteni najmu odstrani najemce znameni, kterykfedpet najmu opail, a uvede
dottenouc¢ast gednmetu najmu do fivodniho stavu na vlastni naklady.

VI.7. Zridit k predmétu ndjmu uzivaci pravadti osols - podngjem mize najemce
jen s gedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemize gevést ndjem v
souvislosti s pevodem podnikatelsk€innosti, jiz gedmét najmu slouzi, pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.8. Najemce nema pravo provozovat jin@innost nebo zmnit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohatého @&elu najmu, nebo pokud
by tato znéna nad pméienou miru poskozovala pronajimatele nebo ostaimaigte
nemovité ¥ci.

VI.9. Ukaze-li se Bhem najmu pdeba provést nezbytnou opraviegnetu najmu,
kterou nelze odlozit na dobu po skeni najmu, musi ji najemce sttpi kdyZz mu
provedeni opravy Zysobi obtize nebo omezi uzivanég@metu najmu.

VI.10. V dok tfi mgsial pred skoenim najmu je najemce povinen umoznit zajemci
0 najem pistup k gednttu najmu v nezbytném rozsahu z&elem prohlidky v
piitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel aodn najemci navsvu v
primé&iené dok predem.

VII.
Stavebni a jiné Upravy

VII.1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i Upravagmicim charakter provozu je
nutny @edchozi pisemny souhlas pronajimateléipd&iné investice doirednetu
najmu budoueSeny samostatnou dohodou.



VIII.
Pojiseni
VIII.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze budowgp. 738 je poji&na proti Zivelnym
rizikim. Najemce se zavazuje pojistit provozovani@mRaosti.

IX.
Doba najmu a jeho skoeani

IX.1. Smlouva se uzavirA nadobur ¢itou s &innosti ode dne 1.1.2019 do
31.12.2023.

IX.2. N4jemce mze najem vyposdét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpisobilost kéinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici pddami
uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivniclivdda zpisobily k vykonu
¢innosti, k ®muz byl uten, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

c) poruSuje-li pronajimatel hrglsvé povinnosti &i najemci.

IX.3. Pronajimatel rize najem vypo&dét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd ¥c, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstragna, anebo i@stavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prestor
pronajimatel to p uzaweni smlouvy nemusel ani nemoliedvidat, nebo

b) poruSuje-li ndjemce hrdbsvé povinnosti &i pronajimateli, zejména tim, Ze
piestoZe jej pronajimatel vyzval k napéawxhova se najemce v rozporu s
ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delZijegen nisic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivandstoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruSeni povinnosttastnici vyslovl povazuji zejména skuteost, Ze
najemce uziva ijedntt najmu takovym zfisobem, Ze se opebovava nad miru
piiméienou okolnostem nebo Ze hrozi jehoceni, tedy neuzivaipdmét najmu jako
fadny hospoda bez pisemného i@dchoziho souhlasu pronajimateléernechal
predmét ndjmu do podnajmu, provadi Gpravig@netu najmu, uziva f@dmet najmu k
jinému nez sjednanémuelu, neoznamiadre a Was potebu oprav, které ma provést
pronajimatel apod.

IX.4. Ve vypowdi musi byt uveden jejitdod; vypovd, v niZ neni uveden jeji
duvod, je neplatna.

IX.5. Vypowvedni doba jeiimesicni.

IX.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednatgsice ode dne, kdy ji byla
vypowed dorwena, vznést proti vyp@di namitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitkyas, ale vypovidajici strana do jednoho
mesice ode dne, kdy ji namitky byly déany, nevezme svou vypé&¥ zpst, ma
vypovidana strana pravo Zadat soudirezRoumani oprawmosti vypowdi, a to do
dvou nesial ode dne, kdy magnuplynula Ihita pro zgtvzeti vypowdi.

IX.7. Najemni pondr Ize ukortit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skodeni namu peda najemce pronajimateli, nebo jim pisémn
zplnomocrnému zastupci, fedmét ndjmu, bez naroku na zajigf nahradnich



prostor, viddném stavu (vyklizeny @&sty), ktery odpovida jehocinému opatbeni.
Zarovei jsou smluvni strany povinny do 30tdpo skokeni ndjmu vyrovnat veskeré
zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.9. V pripak, Ze najemce nevyklidi fpdmét najmu a vyklizeny negeda
pronajimateli v den nésledujici po skeni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni
pokutu ve vySi 500,- Kza kazdy den prodleni splatnou do 14 dd data vyatovani
pokuty. Tim neni déena povinnost ndjemce hradit Uhradu za uziva&admtu
najmu.

X.
Volba prava a fislusnosti soudu

X.1. Smluvni strany se vyslogndohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zalozené
touto smlouvou, séidi pravhnimirademCeské republiky, zejm. zakone&n 89/2012
Sb., olkansky zakonik, v plathném &mi.

X.2. Ugastnici se zavazuji veSkeré spoiggnosti fesit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, Zetiglusny k projednani spior vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, budeten¢ a misti prislusny obecny soud pronajimatele.

XI.
Infla¢ni dolozka

XI.1. Najemné v roce 2020 a v letech nasledujicioiize byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj aude byt kazdy rok automaticky jednostrann
zvySovano o vysi inflace ipdchoziho kalendéiho roku, stanovenou inflaim
indexem (v navaznosti ndist cen sluzeb a sgebniho zboZi) vydavanyr@eskym
statistickym gadem v Praze. Toto zvySené ngjemné se najemcewjavaatit ihned
od data vydtovani vySe inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zajyginého ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do datactg¥ani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14idyd data vydtovani.

XII.
Ustanoveni fechodna a zé&vecna

XIl.1. Uzaweni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radaisten Nachoda dne
30.11.2018 usneseniin4/100/18, podislem9704/2018.

Zamer obce pronajmoutipdnet najmu dle této smlouvy byl zignén vyvéSenim
oznameni na f@dni desce Nbtského tadu Néchod (etre elektronické @edni
desky) ode dne 13.11.2018 do dne 29.11.2018.

XlIl.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpispragrénymi zastupci
smluvnich stran.

XII.3. VeSkeré dodatky,flohy a zngény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné foraradre podepsany opra¥nymi zastupci obou stran této smlouvy.



XIl.4. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost ig&jeeni prostednictvim registru
smluv dle zakona. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platnémrinSmluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu uvejni v registru smluv pronajimatel.

XIL5. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se mfovat o jakékoliv zrngé
Udaji, zejména zrn¢ adresy. V pipact pochybnosti se ma zasilka za d@mou
tretiho dne po jejim odeslani, pokud byla zaslanaodgpnou poStou na adresu
Ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavébo upesrenou v pihibéhu trvani
smluvniho vztahu.

XIl.6. V pripac, Ze rEkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stan€inret]
zastavaji ostatni ustanoveni této smlou¥inga. Smluvni strany se zavazuji nahradit
nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinytmmym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustahpedniho, nedinného.

XI.7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Zéuto najemni smlouvuipd jejim
podepsanimijcetly, a Zze byla uzaena podle jejich pravé a svobodn@ey urite,
vazre a srozumiteltd a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlaseiysn
obsahem této smlouvy opram zastupci stran této smlouvy smlouvu &tgiech
originalnich vyhotovenich vlastnamg niZze uvedeného dne podepisujiii T
vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno mége.

Prilohy: ¢. |- plan gpedmétu najmu
¢. 2 - "Vypatovy list* thrady za uzivanitpdnttu najmu

V Nachod dne 30.11.2018 V Néchabhe 30.11.2018
Pronajimatel: Najemce:
M¢sto Nachod MUDrJTtiska s.r.o.
zast. mistostarostkou zast. jezlaat
Ing. Pavlou MarsSikovou MUDriith Triskou



