N4ajemni smlouva €. 0025/16 o pronajmu pozemku
VS 6458002516

Pronajimatel:

Sprava Zelezni éni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZzka 48384
zastoupena: Ing. Zdenék Vondrak, Feditel Oblastniho Feditelstvi Praha

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., €islo U&tu XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: XXXXXXXXXXXX

adresa pro doru€ovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha

Partyzanska 24, 170 00, Praha

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Podzimek a synové - s.r.o.

se sidlem: Vanovska 528, 589 01 Trest

ICO: 46978194

DIC: CZ 46978194 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vloZzka 7883
zastoupena: Ing. Martin Podzimek, jednatel spole¢nosti

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

adresa pro doru€ovani pisemnosti:

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ngjmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je 8ast pozemku p.§. 227, o vyméfe 523 m?, inventarni &islo dle SAP:
IC6000313411 v obci Praha, zapsany na LV €. 8, na Katastralnim Gfadé pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha v katastralnim Gzemi Mald Chuchle €. CSU 729183.
Celkova pfenechana vyméra &ini: 523 m?.

(déle jen ,predmét najmu®)



Pronajimatel prohlaSuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v kopii katastralni mapy, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha €. 2.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a pfevzeti pfedmétu namu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej
najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu a v této
podobé jej bez vyhrad do ndjmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00, Praha.

. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vydaném pod znac¢kou C 7883 opravnéni

k podnikani:

- silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidla o nejvétsi povolené
hmotnosti do 3,5 tuny véetné-ndkladni vnitrostatni
provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3, 5

tuny
- izolatérstvi, montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni, opravy silni¢nich vozidel,
truhlatstvi, podlahdafstvi, zdmecnictvi, nastrojarstvi, pokryvacstvi, tesarstvi, klempifstvi a

oprava karosérii, malifstvi, lakyrnictvi a natéracstvi.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu
pozemek pod objektem ve vlastnictvi ndjemce + zahra  da

a to zpasobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zadkonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. V pfipadé, Ze by ndjemce pienechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé&, mlzZe to byt povazovano za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel
muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. I. této smlouvy
najemné ve vysi 150,00 K&/mz2/rok za pozemek pod objektem o rozloze 168 m2, a 80,00
K&/m2/rok za pozemek jako zahrada o rozloze 355 m2, tj. celkem:

53.600,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 53.600,00 Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych  étvrtletnich splatkach, ato vzdy 15. dne daného é&tvrtleti na ucet

2



pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., Cislo UCtU XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX pod
variabilnim symbolem xxxxxxxxxx dle splatkového kalendéare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy a je zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Prvni (neperiodickd) splatka ndjemného za obdobi od 01.08.2016 do 30.09.2016 ve vySi
8.933,33 K€ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splathd dne 15.08.2016.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.08.2016 jistotu  ve vySi trojnasobku m ésiéniho
najemného, tj. 16.214,00 K € na uc&et pronajimatele ¢€islo U €tu XXXXXXXXXXXXXXXX pod
variabilnim symbolem Xxxxxxxxxxxxx . Jistota slouzi k zajisténi ngjemného ¢&i jinych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢&i
z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k dhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle prfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k thradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Néjemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
puvodni vySe do 15 dnll po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze nadjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni lhaté do dne 31.08.2016,
najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nésledujiciho po
meésici, vnémz meéla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni
skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce €erpanou jistotu ani v nahradni Ihuté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonCeni najmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Pronajimatel ozndmi ndjemci pisemné (pfip. elektronicky) cerpani z jistoty.

Po ukoncéeni najemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dn(.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5

dnd od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gfadu. V pfipadé, Ze
tuto povinnost nesplini, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli

6. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli aroky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe rocniho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim  uUdajem pro Upravu vySe naemného je rocni mira inflace
v procentech vyjadfena pfirGstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Z&kladem pro Gpravu vySe ndjemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny
nadjemného pro dalSi obdobi v souladu s 8 2 odstavec 2 zédkona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjSich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vySi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vylc¢tovat upravené najemné a



najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktuélnim splatkovym kalendarem.
VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Zze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce ke dni vzniku najmu neodebira od pronajimatele
Zzadné sluzby a spotieby.

9. Néajemce nema narok na slevu ndjemného z davodu negativnich vlivi provozu Zeleznice,
s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce pIné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplsobem stanovenym v ¢l. lIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umozZnit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z davodu oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uc€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafrizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu nijmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpeci prodleni s provedenim praci, mdzZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati vtakovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z davodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly

na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
uZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu ngjmu:

+ sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromd a jejich
likvidace za podminek stanovenych v odstavci 16 tohoto ¢lanku, zajiStovani sjizdnosti
a schudnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zptsobem.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu nijmu jsou
pouze Kk tizi ndjemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v
zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 9 tohoto ¢lanku.

N4jemce je povinen zajiStovat uZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svUj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.



6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit akoly poZzarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Ngjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpisu, predpist o ekologii, odpadech, predpisl
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a
ostatni nijemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarskd zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikateld s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je déale
povinen v pfipadé poruseni pfisluSnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to ve stanovenych terminech.

8. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu ndjmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve,
kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce. Najemce mUize provadét jakékoliv
stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle

v s

zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9. Najemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad rdmec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle €l. 1V. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
predchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na ureném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele
pfedmét niajmu do puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypoveédni doby.

10. Ngjemce se zavazuje provozovat svoji €innost na pfedmétu najmu zplsobem a v
rozsahu nenaruSujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

11. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zplsobi. Za timto Uucelem je
najemce povinen mit uzavienou nélezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrZovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

12. Za zboZi a majetek umistény na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.
13. Najemce se zavazuje zajistit na svUj naklad dklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m). Z pfilehlych nevefejnych chodnikd odstrafiovat snih a led, provadét

jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.
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14. V pfipadé zmény podstatnych skute€¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani ngjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Ngjemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu trvalého
bydlisté a adresy pro doru€ovani pisemnosti v€etné dalSich kontaktnich udaji uvedenych
v této smlouvé.

15. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohroZzovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

16. Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné
po prfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znaku je
nutno spinit oznamovaci povinnost va¢i statni spravé/mistné pfisluSnému obecnimu ufadu/ a
to nejméné 15 dnu pfedem (ustanoveni § 8 zakona ¢. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a
krajiny). Pokud se Ufad béhem 15 dnl nevyjadfi, je mozZné pfistoupit k zdsahu. Kaceni
vzrostlych stromd a zadsahy do zelené v chrdnénych tzemich je nutno feSit se statni spravou
formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

17. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznadit
zejména umisténim napist ¢i emblémd, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, ze se predmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zpusob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s prednostou provozniho obvodu pfisludné
Zelezni¢ni stanice.

18. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen ndjemce plnit sdm ohlaSovaci
povinnost vUci statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje* do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje" s vykonem nad 5 MW. N4jemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti
najemce stanovené pravnimi predpisy.

19. Najemce se zavazuje, Ze umozni trvaly pfistup na pfedmét najmu ke kabelovému
vedeni, které se nachézi na pozemku p.6. 227 ve spravé SZDC, TUDC Praha. Déle se
najemce zavazuje k dodrzovani podminek pro ¢innosti na kabelech v majetku SZDC,s.o.,
které tvofi pfilohu €. 3 ndjemni smlouvy.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZze vznika pronajimateli
vuci ngjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K€, za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozZit i opakovang, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery ur€il pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén ucétovat najemci v téchto pfipadech:

* najemce nesplnil v terminu ur€éeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zdvadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

* najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

* néjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym G¢elem uzivani;

* najemce neproved! Uhradu ndjemného.



2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢&l. VI. odst.6
smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nadhradu skute¢né Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukon éeni ndjmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu neur éitou suéinnosti od 01.08.2016 s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z divodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mudze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zpasobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuije:

* néjemce je v prodleni s placenim nijemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ih(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu;

* najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni dkoll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé tzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté,

co byla vypovéd doru¢ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho
meésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodl stanovenych touto smlouvou a obcéanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce
uziva pfedmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. DalSim moZznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukon€eni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smluvnimi stranami, k EemuZz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
soucinnost.



PFi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vu¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu ndjmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 440,54 Ké/den.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré

Skody, které presahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas dle ¢&l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni 8 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkéch pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplfujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Pro pfipad skon€eni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zékladé vzdjemné svobodné viale obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym

a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi UCelu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy miZze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vy3e sazby DPH dle z4kona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
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uloZzeni bude posledni den této Ihlity povazovan za den UspéSného dorucéeni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a
najemce také dvé vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 Splatkovy kalendar
€. 2 Kopie katastralni mapy 3
¢. 3 VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech v majetku SZDC, s.o.

V Praze dne 28.07.2016 Vo dne 29.07.2016
Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Podzimek a synové, s.r.o.
statni organizace Ing. Martin Podzimek
Oblastni feditelstvi Praha jednatel spole¢nosti
Ing.Zdenék Vondrak

feditel



