Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢.4/2012-PTO

1. Smluvni strany

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamycka 129, PSC 165 21, Praha — Suchdol
Zastoupena: Ing. Josef Vojacek, kvestor

bank. spojeni: Komercni banka, a.s.

¢. Ui 19-5504550287/0100

IC: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen ,, pronajimatel”) na strané jedné,

CARTAX s.r.o.

Sidlo: Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha 8 - Kobylisy
Zastoupeny:  Alexey Yazovskikh

bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

¢ . 2106161258/2700
IC: 26728605
DIC: CZ26728605

zapsany v OR vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C vlozka 89992
(dale jen ,,ndjemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpis(, a to zejména zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva“):

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budov ¢. p. 1283, 1281, 1280, které se
nachdzeji na pozemcich parc. ¢. 1637 (kolej BCD) 1627/23 (kolej EFG) a 1627/21 (kolej JIH) -
zastavénd plocha a nadvori, k.U. Suchdol, obec Praha, vie zapsané na LV ¢. 255 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem hl. m. Prahy, Katastrélni pracovisté Praha (dale jen
»,budovy”).

2. V1. nadzemnich patrech budov specifikovanych v predchozim odstavci se nachdzi soubor

mistnosti o celkové vyméte 3 m2, které jsou vyznaleny v pfiloze & 1 této smlouvy (dale jen
»nebytovy prostor” nebo téz ,, predmét najmu”).




Pozice dle

Budova X Nazev m2
pasportizace

BCD 032 hala 1,0

EFG 035 vstupni hala 1,0

JIH 037 chodba 1,0

Vyméra celkem /

zaokrouhleno R

3. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy
prostor ndjemci do najmu.

4. Najemce prohladuje, Ze je obchodni spoleénosti, kterda ma v obchodnim rejst¥iku jako pfedmét
podnikdni zapsany nasledujici ¢innosti:
e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych neZ zédkladnich
sluZeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti a nebytovych prostor;
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

3. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do ndjmu nebytovy prostor, a to se viemi
soucastmi a pfisluSenstvim, aby jej uZival za podminek v této smlouvé dale sjednanych. Nedilnou
soucasti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluZeb vaZici se
k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl nebytovy prostor v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to v€etné prdva pristupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
budovy a prava pfistupu k budové.

2. Nédjem je sjednén za ucelem umisténi a provozovani kopirovaciho automatu.

3. Najemce nebytovy prostor se véemi jeho soucdstmi a pfislusenstvim pfejima a zavazuje se za
uZivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu ndkladi za plnéni poskytovand
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru ve vysi a zplsobem dale stanovenymi v této
smlouvé.

4. Doba najmu
1. Najem se sjedndva na dobu neuréitou.

2. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétnych nebytovych prostor, jejich okoli i
movitych véci, a to z prohlidky prostor i véci u¢inéné bezprostiedné pied podpisem této
smlouvy. Najemce prebira predmét ndjmu dle této smlouvy bez zavad, zplsobily ke smluvenému
uzivani.

3. Najem kondi:
a) uplynutim sjednané doby,




b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi,
d) odstoupenim od smlouvy.

Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédeét kterdkoli ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu,
pfiemzZ vypovéd' je Gc¢innd uplynutim 1 mésice pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupit od smlouvy lze pouze zdlvod( stanovenych vtéto smlouvé nebo zakonem.
Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od smlouvy zejména v pfipadé, Ze najemce je v prodleni
s Uhradou ndjemného ¢i sluZzeb spojenych s ndjmem o vice jak 30 dnd po datu splatnosti
pfislusné faktury, v pfipadé, Ze ndjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucel &i
v rozporu s touto smlouvou prenecha nebytovy prostor do uZivani treti osobé.

5. Najemné a thrada za sluzby s ndjmem spojené

Ndjemné za pronajaté nebytové prostory je stanoveno v souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich predpisti dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi 18.000,- K¢
bez DPH za rok. K cené bude pfipocitana DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisd.

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym U(konem
jedenkrat za rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mire inflace (tj. procentnim pfirtstku primérného
ro¢niho indexu spotrebitelskych cen), a to po ozndmeni miry inflace za pfedchozi rok k tomu
pfislusnym orgdnem. Tato zména vySe najemného bude vidy G¢inna od 1. 1. pfislusného
kalendarniho roku. Doplatek na najemném z divodu zvy3eni ndjemného dle tohoto odstavce za
. pololeti (v té dobé jiz zaplaceném) bude uhrazen najemcem nejpozdéji spole¢né s platbou za Il.
pololeti ve stejném roce.

Za odbér elektrické energie bude najemce hradit ¢astky zjisténé na zdkladé méfeni —
elektroméry umisténymi v automatech. Odecty stavi elektromérd dodd najemce pronajimateli
pisemné do 5 dnl po uplynuti pfislusného pololeti a v pfiloze budou fotografie jednotlivych
elektroméra.

Vypocet celkové ceny ndjmu a sluzeb (ceny bez DPH)

Nizev
Najmy sazba m2/m3  cena bez DPH
podlahova plocha 6 000,00 3,00 18 000,00
celkem 3,00 18 000,00 celkova cena najmu
Sluzby 3,00 0,00 vytapéni+TUV (pausal)
1,00 0,00 vodné a sto¢né (pausal)
odpad (pausal)

0,00 el.energie dle odectu méridla
0,00 celkova cena sluzeb
18 000,00 celkova vySe ro¢niho najmu a sluzeb
9 000,00 pololetni podil




4. Uhrada najemného a sluzeb s ndjmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich

intervalech v kazdém kalendaifnim roce po celou dobu trvani najmu, a to vidy na odpovidajici
pololeti pfedem. Pronajimatel fakturuje ihradu najemného s dobou splatnosti 14 dn(, podle
niZze uvedeného ¢asového sledu:

a) zal. pololetido 10.2.,

b) za Il. pololeti do 10.8.,

c) pomérna ¢ast ndjemného v¢. sluzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronajimatelem do
15 dnt po nabyti G¢innosti smlouvy.

5. Ndjemné a uhrada za sluzby snajmem spojené budou ndjemcem uhrazeny na zakladé

daniového dokladu — faktury bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet pronajimatele.
Najemné a uhrada za sluzby s ndjmem spojené se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani
prislusné ¢astky z bankovniho uctu ndjemce na bankovni G¢et pronajimatele.

6. Darovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného ucetniho a darfiového

dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpist, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

7. Pfiprodleni s platbou ndjemného a Ghrad za sluzby s ndgjmem spojenymi je ndjemce povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Pronajimatel je rovnéz opravnén vedle smluvni pokuty poZadovat nahradu $kody zplsobené
prodlenim ndjemce, a to v pIné vysi.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce:

a) je povinen fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby
s najmem spojené dle ¢l. 5. smlouvy;

b) je povinen uZivat predmét najmu k dohodnutému Gcelu hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

c) je povinen pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
$kodu —v opacném pripadé odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) Ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi v pronajatych mistnostech a
prostordch provadét jakékoliv stavebni Upravy;

e) je povinen nést ze svého ndklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu ;

f) je povinen provadét na svij naklad drobné a bézné opravy predmétu najmu, jeho soudasti a
pFisluSenstvi, pficemz drobnymi a béznymi opravami se rozuméji opravy vrozsahu dle
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. k provedeni téchto oprav ndjemce nepotiebuje pfedchozi
souhlas pronajimatele;

g) neniopravnén provést zménu predmétu najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele;

h) je povinen umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a
v terminu jimi stanoveném, pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani
pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu najmu,
jeho soucasti a pfisluSenstvi, Gdriby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou
soucinnost;




i) je povinen provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
pfedmétu ndjmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpec¢nosti a ochrané zdravi
pfi praci, predpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku a
zdravi osob;

j) je povinen v pfipadé skonéeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu
vyklidit a vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak

k) neni opravnén nebytové prostory prenechat do uzivani tfeti osobé.

Pronajimatel:

a) je povinen predat najemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k dohodnutému udcelu
najmu;

b) je povinen provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a prislusenstvi;

c) je povinen udrZovat po dobu trvani ndajmu nebytovy prostor ve stavu zplsobilém ke
sjednanému Gcelu ndjmu a za timto Ucelem provadét pfipadné opravy nebytového prostoru;

d) prdvo na placeni sjednaného ndjemného a Uhrady za sluzby s ndjmem spojené podle ¢l. 5.
Smlouvy;

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s fyzickym stavem nebytovych
prostor a Ze je vtomto stavu prejima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu neni zatizen prévy tfetich osob.

Jestlize ndjemce nemUze predmét najmu uZivat v plném rozsahu, pouze jen omezené z pficin
zplUsobenych pronajimatelem (napf. stavebni opravy, Upravy, pferuseni provozu fakulty), maze
pozadovat pfimérenou slevu z najemného. V pfipadé preruseni provozu predmétu najmu na
dobu kratsi 7 dn(i z dtvodu neodkladnych oprav provadénych pronajimatelem neni najemce
opravnén tuto slevu pozadovat.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze dnem nabyti ucinnosti této smlouvy pozbyvaji platnosti a
ucinnosti veskeré dohody smluvnich stran vztahujici se k predmétu této smlouvy, tj. Schvaleni
umisténi — kopirovacich automatl v budové ,Koleje J, I, H“ ze dne 12. 4. 2010, Schvaleni
umisténi — kopirovacich automatt v budové ,Koleje E, F, G“ ze dne 12. 4. 2010 a Schvéleni
umisténi — kopirovacich automati v budové ,Koleje B, C, D“ ze dne 11. 12. 2009 (dale jen
»dohody“). Smluvni strany déle shodné prohlasuji, Ze tato smlouva dnem jeji ucinnosti vyse
uvedené dohody v plném rozsahu nahrazuje.

Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.




¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

4. Veskeré zmény Ci doplnéni smlouvy lze u€init pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich
stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, ¢islovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatkd smlouvy.

5. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

6. Smluvni strany budou vzdy usilovat o pratelské urovnani pfipadnych sport vzniklych ze smlouvy.
Pokud nebylo dosaZeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dni po jeho prvnim
oznameni druhé smluvni strané, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna obratit se svym
narokem k pfislusnému soudu.

7. Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva
mohla byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

8. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze je osobou povinnou ve smyslu § 2 pism. e) zdkona &.
320/2001 Sb., o financni kontrole, ve znéni pozdéjSich predpisti. Najemce je povinen plnit
povinnosti vyplyvajici pro ného jako osobu povinnou z vyse citovaného zakona.

9. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
a) Priloha ¢. 1 - Specifikace nebytového prostoru vé&. jeho zakresu.

10. Smlouva se vyhotovuje ve 4 (Ctyfech) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po 2 (dvou) stejnopisech.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem pfecetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadifenim jejich pravé, skuteéné, svobodné a vazné vile. Na dikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnoru¢ni podpisy.

V Praze dne ....2.3.:04-.2017

Za pronajimatele: /- /

Ing. Josef Vojace
kvestor

ProvéFeno prdvnim odd. 82U v Pra(ﬁ;;qv
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