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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 8238/2018

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIi, vioZzka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny: Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem

jednajici: Lesni sprava Mélnik, se sidlem Kokofinska 2021, 276 01 Mélnik,

z povéren( zastoupena lesnim spravcem Ing. Zdefikem Zarou

bankovni spojent: I

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel)

a

LOCATERS s.r.0.

se sidlem Gensovska 1333/8, Dejvice, 160 00 Praha 6,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 250408
ICO: 04594274, DIC: CZ04594274

zastoupena: Petrem Piskackem, jednatelem

—

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spoleéné téZ jako ,smluvni strany"

uzavirajl ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

1.
Pfedmét najmu

. Pronajimatel pfenechava najemci do dodasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikanf

o vyméfe 123,5 m? nachdazejici se v suterénu a pfizemi nemovitosti &p. 79, vyjma prostor pro
sluzebni ucely (kanceléafe revirnika) a prostor o vyméfe 78,4 m? nachazejici se v pfizemfi objektu
bez &p/ce (hospodarského pfislusenstvi), oboji stojici na pozemku p.6. 1547, ulice
Staroklanovicka, vSe zapsano u Katastralntho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralnf
pracoviété Praha, obec Praha, Méstska &ast Ujezd nad Lesy, k. U. Ujezd nad Lesy (dale jen
Lpredmét najmu®).

. Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro Gcely

provozovani podnikateiské ¢innosti specifikované v odst. 1.3. tohoto ¢lanku.

. Najemce je opravnén uzZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a &innosti

s touto souvisejicich, konkrétné pro U€ely nataceni seridlu, kdyz pfedmétem podnikani najemce
je produkce

. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu Kk jiné ¢innosti, resp. U6elu nebo tento ucel ménit

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

il
Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 13.10.2018 do 31.10.2019

Stranka1z 4







3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Pfiloha ¢&. 4

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 13.774,-K¢ (slovy:
tfinacttisicsedmsetsedmdesatétyii koruny ceské) bez DPH mési¢né. K najemnému bude
pFipoéteno DPH dle platnych predpisi.

Najemné bude pronajimateli hrazeno v nasledujicich mésicich, vZdy nejpozdéji do
5. kalendainiho dne daného mésice stim, ze &astka 22.216,- K& bez DPH za obdobi od
13.10.2018 do 30.11.2018 bude pronajimateli uhrazena nejpozdéji do 5.12.2018, tedy ke dni
splatnosti mésiéniho najemného za obdobi od 1.12.2018 do 31.12.2018.

V piipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni

Smiluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod

- dodavky plynu

- dodavky elektfiny

Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésiéné zalohy na thrady za sluzby
spojené s pfedmétem najmu ujednané v pfedchozim odstavci tohoto &lanku v nasledujici vysi:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod e 200,- KE
- plyn ...1.300,- K¢
- elektricka energie ...1.500,- K&

tj. celkové Castku ve vysi 3.000,-KE mésicné, a to nejpozdéji vZdy do 5. kalendainiho dne daného
mésice s tim, ze ¢astka za obdobi od 13.10.2018 do 30.11.2018 bude pronajimateli uhrazena
nejpozdeéji do 5.12.2018, tedy ke dni splatnosti zalohy za obdobi od 1.12.2018 do 31.12.2018.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluZzby &i plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vytétovanim od pfislusnych dodavatelt se sdélenim
terminu splatnosti.

V pfipadé Upravy zaloh ze strany dodavatelt sluzeb &i plnéni spojenych s uzivanim predmétu
najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvySeni a vy&isli novou vysi poplatk(i za tyto
sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebof neni predmétem
dohody, ale respektovanim pozadavk( opravnénych dodavatell sluzeb. Pisemné oznameni
mUze byt doplnéno novym vymeérem zéloh od dodavatel( sluzeb.

Najemné bude na kazZdé dal§i roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skuteéné
dosazené miry inflace vyjadfené pfirGstkem prdmérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemneho oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s Gcinnosti od 1.1.2019.

Ves8keré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplGsobem:

- bankovnim pfevodem na Cislo Gctul

Iv.
Podminky najmu

Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni (Zet naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu a zajistit
likvidaci odpadt v souladu se zakonem o odpadech.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Gistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy

Stranka 2z 4







3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Ptiloha €. 4

4.2.
4.3.

4.4.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1.

nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. VeSkeré tyto pfipadné Upravy & rekonstrukce
véetné projekt a jejich schvéleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dal§i pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ginnosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyzaduje souhlas dotéenych organu statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pFedloZi pronajimateli.

Pronajimatel nepozaduje, aby nadjemce pfedmét najmu poiistil.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z C&innosti najemce. Pronajimatel t€Z2 neodpovida za 8kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za 3Skody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad §kod na zdravi
a Zivoté.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z duvod( uvedenych

v § 2309 z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
pfedvidat,

b) najemce hrub& porusuje své povinnosti v{c&i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
&i sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i neZ jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodu uvedenych v § 2308

z.6. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smiouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zpusobily k vykonu Einnosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vic¢i ndjemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
VYZVU.

Vypovédni doba &ini 3 mésice a po&ina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho

po dni, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy miZe byt skonen rovnéZz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce prenechal pfedmét najmu &i jeho €ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze v den skon€eni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotfebeni pfi fadném uzivani a
Gdrzbé, jestlize se ucgastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude
sepsan predavaci protokol.

VI.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prilbéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentn& a souCasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.
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6.2. Smluvni strany se déle zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachanf trestného &inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Ugastenstvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfiétena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnancu podle platnych pravnich predpist.

6.3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvoiily tzv. Criminal compliance program Les(
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci piijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci
LCR, a to vdetné vsech priloh, &imZ se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavujl postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za udelem
naplnéni tohoto ¢lanku, tj. za Gcelem nastaveni funkénich a efektivhich prevenénich procesu pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost
druhé smluvni strané, ktera je rovnéz miiZze pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIl
Zavérecéna ustanoveni

7.1. Pravni vztahy vznikajicl z této smlouvy a p¥imo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisu.

7.2. Veskeré doplitky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkud
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
Ucinnosti pak dnem 13.10.2018.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smiuvnich stran.

7.5. Smluvni strany prohlasuji, zZe si tuto smlouvu preéetly a na dlkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.6. Vzhledem ke skuteénosti, ze tato smlouva pfimo navazuje na pfedchozi smlouvu o najmu
pfedmétu najmu mezi pronajimatelem a najemcem, neni vypracovan protokol o pFfedani
a prevzet| prostoru slouziciho podnikani ani protokol o poéateénim stavu energii.
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