et e v

. 1SD CR, §

. Vary «Rsi

lovy Vary

;. ra Karlovy

. Sprdva Ka
i 'SD CR, §
Vary " RSi

i ovy Vary
. a Karlovy

. 3prava Ka
: SDCR, §;
i lary  RSI

Loovy Vary

. a Karlovy

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pFispévkovai organizace

se sidlem:  Na Pankrici 546/56, Praba 4, PSC 140 00

1IC: 65993390 DIC:  CZ65993390

zastoupena: NI cdiiclem Spravy Karlovy Vary
bankovni spojeni: I

¢islo uctu: NG

jako ,,propachtovatel® na stran¢ jedné
a

CHMELEX spol. s r.o.
se sidlem:  Rakovnik, Hofesedly &p. 12, PSC 270 04

zastoupena: Jednatel spole¢nosti

IC: 46348565 DIC:  CZ46348565

zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 10370
bankovni spojeni: || GGG
¢islo étu: G

7 wie

jako ,,pachtyf

na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 2332 a nasl. zak. & 89/2012 Sb.
obcansky zakonik, déle zak. &. 219/2000 Sb. o majetku CR v platném znéni tuto

PACHTOVNI SMLOUVU

&islo smlouvy pachtyte: 194
¢islo smlouvy propachtovatele: TPR/16/664

L.
Vlastnické vztahy

1.1. Cesk4 republika je vlastnikem a Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen
»propachtovatel”) pfisludi ve smyslu ust. § 9 zdkona & 219/2000 Sb. hospodafit
s pozemky:

1.1.1. v katastrélnim Gzemi Kole$ov &islo:
+ 953 (ostatni plocha - ostatni komunikace) o vyméfe 12 m?,
v k.4 KoleSov a obci Kole$ov, zapsaném na LV &islo 155 u katastrélniho vfadu
pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik.
1.1.2. v katastralnim tdzemi Hofesedly &islo:
o 235/10  (orna plida) o vymé&te 37 m?,
o 298/4 (ostatni plocha - jina plocha) o vyméfe 8 m?,
e 316/18 (orna pida) o vyméfe 3 m?,
e 316/43  (orna plda) o vyméte 162 m?,
o 419/55 (orna pida) o vyméte 19 m?,
e 419/66 (ornd pida) o vyméfe 14 m?,
» 419/77  (ornd pida) o vyméfe 5.565 m>,
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1.1.3.

1.1.4.

419/78
419/79
419/82
419/83
433/14
433/19
433/20
433/24
433/26
433/27
819/71
819/72
819/103
819/105
819/113
819/141
819/142
819/144
819/145
819/147
819/152
947/57
947/62
947/67
963/14
963/15
963/19
963/21
963/23
1138/9
1138/15
1138/16
1147/7

e & o L] L] * & @ & o . @ ® L4 * & *« & & o o [ L ¢ & & & ¢ » * * & L]

(orna ptda) o vyméie 1.298 m?,

(ornd pida) o vyméfe 1.621 m?,
(orna pida) o vymete 1.444 m?,
(orna pda) o vymaie 2.749 m?
(orna plida) o vyméte 6.720 m?,
(ornd pida) o vyméie 14.203 m?,
(ornd pida) o vyméie 368 m?,
(orna pada) o vymeie 5.427 m?,
(ornd pida) o vyméie 967 m?,
(ornd pida) o vyméie 119 m?,
(orna piida) o vyméte 59 m?,
(orna pida) o vyméte 376 m?,
(chmelnice) o vyméie 112 m?,
(chmelnice) o vyméie 72 m?,
(chmelnice) o vyméfe 35 m?
(orna pida) o vyméie 512 m?,
(orna ptida) o vyméfe 944 m*,
(chmelnice) o vyméfe 400 m*,
(chmelnice) o vyméie 227 m*,
(chmelnice) o vymeéie 147 m?,
(orna plida) o vyméfe 183 m?,
(ornd pida) o vyméte 313 m”,
(chmelnice) o vyméfe 167 m-,
(chmelnice) o vyméie 83 m?,
(chmelnice) o vyméie 22 m?,
(chmelnice) o vymeéte 132 m?,

(chmelnice) o vyméfe 86 m?,

(chmelnice) o vyméfe 189 m?,

(chmelnice) o vyméte 21 m?,

(ostatn{f plocha - ostatni komunikace) o vyméfe 67 m?,
(ostatni plocha - ostatni komunikace) o vyméfe 33 m?,
(ostatni plocha - ostatni komunikace) o vyméfe 82 m?,
(ostatni plocha - ostatni komunikace) o vyméfe 9 m?,

>

o, LN T Tha  po, B O

v k.t Hotesedly a obei Hofesedly, zapsanymi na LV &islo 260 u katastrdlniho
Ufadu pro St¥edoCesky kraj, katastralni pracovi§té Rakovnik.

v katastralnim dzem{ D&kov &islo:

445/7

445/8

549/17
549/18
828/20
828/21
828/22

* *» & @ * @ »

(orné pida) o vyméte 90 m?,
(orna plida) o vymeéie 64 m2,
(ornd plida) o vyméte 2.139 m?,
(orna ptda) o vyméfe 1.296 m?,
(orn4 ptida) o vymeéfe 11.691 m?,
(orna ptda) o vyméfe 2.173 m?,
(orné piida) o vyméie 270 m?,

v k.4 Dé&kov a obci D&kov, zapsanymi na LV &islo 316 u katastralniho fadu pro
Sttedocesky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik.

v katastralnim tzemi Hokov Cislo:

o 379/7
o 385/12
« 385/13
« 389/7

(ostatni plocha - neplodna ptda) o vyméfe 145 m?,
(orna ptida) o vyméie 18.758 m?,

(orna pida) o vyméie 3.008 m?,

(orné ptda) o vyméfe 489 m?,
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1

3.2

3.3.

395/4  (ornd pada) o vyméfe 2.252 m?,

395/6  (ornd plida) o vymeke 238 m?,

395/7  (orna ptda) o vyméte 171 m?,

415/18  (orn4 piida) o vyméfe 8 m?,

415/19  (orna puda) o vyméfe 1.463 m?,

415/20  (orna pida) o vyméie 704 m?,

415/21  (ornd puda) o vyméie 4.705 m?,

415/22  (orné pida) o vyméfe 2.704 m?,

415/23  (orna pida) o vyméfe 435 m?,

417/4  (ostaini plocha - neplodna pida) o vyméie 22 m?,
417/5 (ostatni plocha - neplodna pida) o vyméte 80 m?,
417/6  (ostatni plocha - neplodnd plida) o vyméie 77 m?,
42417 (ostatn{ plocha - neplodna pida) o vyméie 3 m?,
e 455/7  (ostatni plocha - jind plocha) o vyméfe 178 m?,

v k.t Hokov a obei Hofovicky, zapsanymi na LV &islo 414 u katastralniho ufadu
pro Stfedolesky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik.

I1.

PFedmét a ucel pachtu
Propachtovatel na zakladé této smlouvy prenechdva pachtyfi pozemky specifikované
vodst. 1.1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét pachtu) o celkové vyméie 97.912 m? a
pachtyf se zavazuje za dolasné uZivani a poZivani predmétu pachtu zaplatit
propachtovateli sjednanou aplatu.
Propachtovatel prohlaluje, Ze predmét pachtu, ktery je uréen k =zajiSténi vefejné
prospésné stavby: D6 Nové Straseci - k¥iZzovatka 1/27, stavebni tsek &.1,2,3, pro kterou
bylo vydano Mé&stskym ufadem Rakovnik, odborem vystavby a investic Rozhodnuti o
umisténi stavby R6 Nové Straseci - kfizovatka s 1/27 pod &j. Vyst.2290/2006/Va, ze
dne 15.08.2006, které nabylo prdavni moci dnem 15.09.2006 a R6 Nové Stradeci-
kiizovatka 1/27, stavba 4 na kterou bylo dne 26.3.2009 Mé&stskym tfadem, odborem
vystavby a investic vydano Rozhodnuti o umistdni stavby &j. Vyst./3344/2008/Va, kieré
nabylo pravni moci dne 4.5.2009 a prodlouZeno Rozhodnutim &j. Vyst./14792/2011/Va
(MURA/41643/2011), které nabylo pravni moci dne 13.9.2011 je do€asn& nepotiebny a
jako takovy jej pfenechavé na dobu sjednanou v &1L H1. pachtyfi.
Pachtyf prohladuje, Ze pfedmét pachtu hodld pouzit za ucelem podnikdni, tj.
k zemé&délské Cinnosti a vyrobé.

II1.
Doba trvani pachtu

Pacht je ve smyslu § 27 odst. 2 a za podminek uvedenych v odst. 1) zék. ¢. 219/2000
Sb. v platném znéni sjednan na dobu wréitou do data pfedéni stavby D6 Krupé-pielozka
a D6 Hofesedly-pifelozka zhotoviteli.

Pacht konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2338 zak. ¢ 89/2012 Sb. se pro jejich smluvni
vztah nepouZije.
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3.4. Obé& smluvni strany maji pravo vypoveédet tuto smlouvu i bez udani davodi, pficem?

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.4,

vypovédni lhiita ¢ini 6 mé&sich a pacht skonéi nejpozdg;i poslcdmm dnem pachtovniho
roku, tedy 30.9..

Pacht konu vypovéd] ze smlouvy bez vypovédni doby pfi napinéni dikce ust. § 2232 a
nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb. Takova vypoved’ je G¢inna dnem dorudeni pisemného projevu
vile druhé smluvni strand. Takové ukongeni pachtu z hlediska svého obsahu pravné
odpovida ukonéeni pachtu formou odstoupeni ve smyslu § 27 odst. 2 zak. & 219/2000
Sb. stim, Ze¢ po ukondeni jsou strany povinny vzdjemnd vypofadat sva dosud
nevypofadana priva a zdvazky zanikié smlouvy.

Pacht kon¢i vypovédi ze smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé naplnéni posledni vty
ustanoveni § 27 odst. (2) zdkona & 219/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, tj.
pachtyf neplni fadné a v&as své povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy nebo pfedmét
pachtu pfestane byt pro propachtovatele doasné nepotichny. Takové ukondeni pachtu
z hlediska svého obsahu pravné odpovidd ukondeni pachtu formou odstoupeni ve
smyslu § 27 odst. 2 zak. &. 219/2000 Sb.

IV.
Vyse a splatnost pachtovného, zpisob jeho ihrady

Vyse pachtovného se sjedndvd na zdklad& Znaleckého posudku &islo 896/2016 ze dne
31.3.2016, znalce G
jmenovaného rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 04.05.1993 pod &.j. 2208/92
pro obor ckonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti - lesni pozemky a porosty
/mimo stavebni/ a trvalé porosty, ve vy§i 2.800,- Ké&/ha/pachtovni rok tj. celkem
27.415,- K&/ pachtovni rok (slovy dvacet sedm ftisic CtyFi sta patndct korun Ceskych).
Pachtovnim rokem se rozumi obdobi od 1.10. do 30.9. nasledujiciho roku.

Uplata za uZivani pfedmétu pachtu bez pravniho divodu za obdobi dvou let zpdtky od
1.11.2014 do 31.10.2016 pfed datem uzavieni pachtovni smlouvy ve vys§i 54.830,- K¢
(slovy padesdr CtyFi tisic osm set tiicet korun dfeskych) bude pachtyfem uhrazena
pfevodem na udet propachtovatele, na zdkladé vystavené faktury, se splatnosti do 21-ti
dni po jejim doruceni pachtyfi.

Pachtovné za obdobi od 1.11.2016 do 30.9.2017 ve vy§i 25.130,- K¢ (slovy dvacet pét
tisic jedno sto tficet korun Ceskych) (poméma &ast pachtovniho roku 11/12) bude
uhrazeno pachtyfem a to pfevodem na udet propachtovatele a VS uvedeny v zédhlavi této
smlouvy, na zakladé fakiury vystavené propachtovatelem v terminu do 30-ti dnd od
podpisu pachtovni smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Splatnost faktury bude do 14-ti
dnt po jejim doruéeni pachtyfi.

Pachtovné za prvni rok od 1.10.2017 do 30.9.2018 (pfipadné pomérna Cast pachtovniho
roku) bude uhrazeno pachtyfem a to pfevodem na tcet propachtovatele a VS uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, na zékladé faktury vystavené propachtovatelem. Vy3e nahrady
bude stanovena dle vzorce:

9,7912 ha x 2.800,- K&/ha/pachtovni rok x poet dnil trvani smlouvy v roce / 365.
Splatnost faktury bude do 14-ti dnd po jejim dorudeni pachtyii.

Pachtovné bude pachtyfem uhrazeno vzdy nejpozdéji do 30.11. pfisludného pachtovniho
roku (napf. pachtovné za pachtovni rok od 1.10.2017 do 30.9.2018 bude uhrazeno do
30.11.2017) a to pfevodem na Get propachtovatele a VS uvedeny v zadhlavi této
smlouvy, na zéklad& vystavené faktury, se splatnosti do 14-ti dni po jejim doruceni
pachtyfi.
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4.5. Nebude-li pachtovné zaplaceno ve stanovené vysi a terminu splatnosti, bere pachtyr na

4.6.

4.7.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

védomi, Ze po ném bude propachtovatel poZzadovat uhradu troku z prodleni ve smyslu

ust. § 1970 zak. & 89/2012 Sb. Vypolteny trok se pachtyf zavazuje uhradit, a 1o na

zakladg faktury vystavené propachtovatelem se splatnosti do 14-ti dnéi od jejiho
obdrzeni.

Propachtovatel je opravn&n upravit vysi sjednaného pachtovného dle &1 1V., odst. 4.1 smlouvy

bez dohody smluvnich stran z ditvodu inflace za podminek dale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi 100% meziroéni inflace méfend vzristem Ghroného  indexu
spotiebitelskych cen zboZi a sluZeb, kterou udavad kazdym kalendainim rokem Cesky
statisticky afad za rok pfedchazejici vyjadfenou v procentech.

b) Vzdy od 1. ledna kalendéiniho roku déle do budoucna je propachtovatel opravnén zvysit
pachtovné z divodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent ¢&inila inflace v roce
pfedchazejicim.

¢) Pachtovné zvysené z divodu inflace se povaZuje za sjednané pachtovné.

d) Zvysi-li propachtovatel pachtovné z divodu inflace a pachtyf jiZz splatné pachtovng,
podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je pachtyf povinen doplatek k jiZz zaplacenému
pachtovnému propachtovateli zaplatit v terminu nejblize pfisté splatné¢ho pachtovného,
pokud se strany nedohodnou jinak.

e) Propachtovatel je povinen své rozhodnuti o zvyseni pachtovného z divodu inflace pachiyfi
pisemné oznamit.

f) Takto sjednané pachtovné se stava zdkladem pro vypodet pachtovného pro nasledujici
pachtovni rok.

Prodleni v uihradé pachtovného deldf nez 30 dni se dale povaZuje za podstatné poruSeni

podminek této smlouvy pachtyfem a propachtovatel je v takovém pfipadé opravnén

vypovédét tuto pachtovni smlouvu s okamZitou platnosti (tj. bez vypovédni doby).

Takova vypovéd' je G¢innd dnem dorudeni pisemného projevu vile druhé smluvni

stran&. Pro takovy piipad je pachtyf povinen a soudasné se zavazuje pfedmét pachtu

vyklidit k datu, které bude propachtovatelem stanoveno ve vypovédi, nejdfive vSak

v nésledujici den po jejim obdrZeni.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyf je opravnén uZivat pfedmét pachtu jen pro uéel, ktery je sjednan v odst. 2.3 této
smlouvy.

Pachtyt se zavazuje uZivat pozemky s pééi fadného hospodafe a v souladu se zasadami
sprdvné zemé&d@lské praxe, bude dodrzovat platné pravni pfedpisy Lvropského
spolegenstvi a Ceské republiky tykajici se zem&d&lské vyroby, ochrany piidniho fondu a
zivotntho prostiedi. Pfi zemédélské vyrobé musi dodrZovat nafizeni vlady 262/2012 Sb.
o stanoveni zranitelnych oblasti a 2. akénim programu (nitratova smérnice) a nafizeni
vlady 479/2009 Sb. o stanoveni disledk’ poruSeni podminénosti poskytovani n€kterych
podpor (GAEC).

Pachtyf je povinen dbat na minimalizaci vzniku eroze, udrzovat trodnost pidy,
pravidelng st¥idat plodiny, v pfiméfené mife hnojit organickymi a minerdlnimi hnojivy a
zajiStovat ochranu proti pfemnoZeni §kidci a plevelt podle zasad spravné agrotechniky
a spravné zemédélské praxe.

Pachtyfi se zakazuje, aby svou &innosti poskozoval ¢i likvidoval geodetické znacky,
hranice, pfirozené rozhradi, ¢&i krajinné prvky nalézajici se na pozemcich.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.9.

5.10.

511
5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

Sirokofddkové rostliny bude pachtyf p&stoval pouze s vyuZitim pdoochrannych
technologii pro pfislugny hospodaisky blok, aby bylo zabranéno erozi.

Pachtyf je povinen propachtovatele na jeho Zadost informovat o stavu pozemkd,
zejména o jejich vyhnojeni, pouZivani ochrannych prost¥edki a stavu eroze.

Pachtyfi nalezi plodiny vze$lé na pozemcich z provozovani jeho &innosti. Trvalé
porosty na pozemecich jsou vlastnictvim propachtovatele, pachtyfi naleZi uZitky =z
trvalych porostd po dobu sjednané doby pachtu. Pachtyf nesmi bez souhlasu
propachtovatele vysazovat na pozemcich trvalé porosty.

Pachtyf neni bez pisemného soublasu propachtovatele opravnén dat predmét pachtu do
podpachtu. V pfipadé, Ze tak ulini, miZe propachtovatel vypovEédét pacht bez
vypovédni doby. Takovad vypovéd je ucinnd dnem dorudeni pisemného projevu vile
druhé smluvni strané,

Bé&Znou Gdrzbu a piipadné opravy pfedmétu pachtu provadi na své ndklady pachtyf.
Pripadné opravy zavad na melioracich jsou povaZovény za b&Znou Gdrzbu pozemk.
Pachtyf sc zavazuje nést plnou odpovédnost za porulovani povinnosti &i zpasobeni $kod
tfetim osobam a je povinen uhradit veskeré sankce uloZené propachtovateli, které
souviseji s ¢innosti pachtyfe.

Pachtyi se zavazuje po ukondeni pachtu pfedat propachtovateli pozemky nezaseté.
Pokud je pachtyt v tomto stavu propachtovateli nepfeda, je propachtovatel opravnén
pozemky do tohoto stavu nechat uvést a pachtyf je povinen uhradit propachtovateli
nédklady vzniklé s uvedenim pozemki do tohoto stavu. Tyto ndklady se pachtyf zavazuje
uhradit na zékladé faktury propachtovatele, a to do 14-ti dni po jejim obdrZeni.
Neucini-li tak uplatni se postup podle &lanku 4.3 této smiouvy.

Tato smlouva se nevztahuje na vykon prava myslivosti na pozemcich,

Propachtovatel se zavazuje informovat pachiyfe o viech pldnovanych zménéch, které
mohou mit vliv na fadné vZzivani pfedmétu pachtu a to nejméné 30 kalendafnich dna,
které budou pfedchazet této zméné,

Propachiovatel md prdavo kontroly pfedmétu pachtu, a to po piedchozim oznidmeni
tohoto zaméru pachtyfi. Pachtyt je povinen strpét vstup propachtovatele na pfedmét
pachtu za ucelem kontroly dodrZovani jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Pachtyi se zavazuje sirpét ukony, price, ¢innosti a omezen{ ze strany propachtovatele,
kterd jsou nutnd k zabezpedeni zmén uvedenych v odstavci 5.12 této smlouvy. Ma v8ak
pravo na Gpravu vyse pachtovného, pokud se planovanou zménou docasné zasahuje do
rozsahu pfedmétu smlouvy nebo kvality uZivani, a to po dobu provadéni praci, ¢innosti
¢i omezeni, piipadné na zmé&nu ¢i ukondeni smiouvy, jde-li o zmény trvalé.

. Smluvni strany dohodly, Ze v pfipadech ukonéeni pachtovni smlouvy ze strany

propachtovatele dle odst. 3. 5, 4. 5 a 5. 7. nevznikd pachtyfi pravo na nahradu $kody.

VL
Zivérecna ustanoveni

Pachty bere na védomi, ¢ RSD CR (propachtovatel) je subjektem, jeZ nese v uritych
piipadech zdkonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/20135
Sb. v registru smluv vedeném pro tyto Gi¢ely Ministerstvem vnitra.

Pachty¥ souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v ptipadé, kdy RSD CR (propachtovatel)
ponese, vsouladu suvedenym zakonem, povinnost uvefejnéni, a to vrozsahu a
zptsobem z uvedeného zakona vyplyvajicim. :
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Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, po dvou pro kaZdou stranu.
Pfilohami jsou snimky pfedmétu pachtu.

Ukastnici této smlouvy prohlasuji, e smlouva byla sepsina na zdkladé pravdivych
udajd, dle jejich pravé a svobodné viile a Ze smluvaimu ujedndni nejsou na prekazku
74dné okolnosti branici nakldddni s nemovitostmi, nejsou omezeni ve svépravnosti a na
diikaz toho ji vlastnoruéné podepisuji.

6.5. Smluvni strany se zavazuji ¥adné€ spolupracovat a v&as se navzdjem informovat o vech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni uelu této smlouvy.

6.6. Podminky sjednané v této smlouvé lze zménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich
stran.

6.7. Smluvni strany prohla$uji, Ze se dohodly na v8ech néleZitostech, u nich bylo dosaZeni
shody predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

6.8. Smluvnf strany se dohodly, Ze¢ obchodni zvyklost nemé pfednost pfed ustanovenim
zédkona, jeZ nema donucujici udinky.

V Karlovych Varech dne 31.10. 2016 V Hofesedlich dne 31.10.2016

propachtovatel pachtyy
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