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Najemni smlouva

uzaviena dle § 2235 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni a na zakladé ¢l. VI, odst.
1, Vnitiniho pfedpisu €. 20/2012, vydaného Radou mésta Pierova o hospodareni s obecnimi byty,

mezi

Statutdrnim méstem Prerov, Bratrska 34, IC 00301825 zastoupenymMgr. Zdefikem Vojtaskem, vedoucim
Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
(dale jen pronajimatel)

a

Jméno a pfijmeni:  Détsky domov a Skolni jidelna, Pferov, Susilova 25 I 63701332
se sidlem Susilova 2392/25, 750 02 Pferov
zastoupeny Mgr. Janem Pavlasem

(dale jen najemce)

¢l 1.

Pfedmétem najmu je byt ¢.38 dle dfive blatny’:ch predpistu kategoriel. o 1. pokoji a kuchynis
pFisludenstvim v 3. patfe domu ¢&.p. 2491 pFislusném k ¢asti obce Pferov | — Mésto, na pozemku par. €.
5738/9 v k.U. Pferov, Jizni &tvrt 11, €.or. 5, vé. sklepu €. 38.

Potfebné pfesné daje pro vypocet najemného jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery tvori pfilohu ¢. 1
této smlouvy. Stav bytu, rozsah vybaveni a pfisluenstvi jsou dale podrobné uvedeny v ,Protokolu o
prevzeti bytu", ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Cl. .

Pronajimatel pfenechdvé byt uvedeny v €l. I. této smlouvy do uzZivani na dobu neurcitou, s Gcinnosti od
1.9.2015.

Cl. .

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢né:

- smluvni ndjemné z bytu v dohodnuté vysi dle evidenéniho listu.

- Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (zdlohové), stanovené v evidencnim listu, ktery je
pfilohou této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pronajimatel zajistuje na zdkladé této najemni smlouvy ty sluzby,
které jsou uvedeny v evidencnim listé a je u nich v evidencnim listé stanovena vyse zalohy. Evidencni list je
prilohou €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze vysi najemného bude mozné zménit bud dohodou, nebo dle pravniho
predpisu, ktery bude vypocet ndjemného a jeho vysi upravovat.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu vzdy
k 1. kvétnu pfislusného roku, pocinaje 1. kvétnem 2016, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rocni
miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy3eni ndjemného je pronajimatel povinen
ndjemci pisemné oznamit do 15. dubna pfislusného roku.

Pronajimatel mdze jednostranné zmeénit vysi ndjemného, pokud tak stanovi zvlastni pravni predpis. Vysi
mési¢nich zéloh za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tzv. sluzby) mize pronajimatel zménit, je-li pro to



dlvod vyplyvajici ze zmény dané zvlaétnim predpisem nebo z rozhodnuti cenovych organti pop¥. z dalsich
davodi. Zménu dhrady oznami najemci pronajimatel pisemné.

Najemné v¢. zéloh za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho
dne bézného mésice. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo uhrady za pInéni poskytovand s uzivanim bytu do
5dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle
platnych pravnich pfedpisti.

Cl.Iv.

1. Najemce se zavazuje, Ze bude uzivat uvedeny byt k bydleni fadné a v souladu s najemni smlouvou a
platnym znénim obcanského zékoniku a je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalesitého poradku obvyklého podle mistnich
pomérd.

Dale se najemce zavazuje:

- ve smyslu § 2219 obéanského zakoniku umoznit pfistup pracovnikiim pronajimatele ke kontrole, zda
byt, jeho vybaveni, soutasti a prislusenstvi jsou uzivany fadnym zpdsobem a umo?nit pracovnikim
povéfenym pronajimatelem odeéty méficich zafizent, umisténych v byté

- provadét domovni (klid ve spoleénych prostorach dle dohody s ostatnimi najemci podle mistné
pfislusnych podminek, tykajici se: uklidu spoleénych prostor domu jako jsou chodby, schodisté, sklepni
prostory apod., tklid chodniku pfed domem vé. odklizeni snéhu a likvidace naledi v rozsahu zpevnénych
ploch pfimo napojujicich vstupy do domu na zpravidla chodnik — mistni komunikaci. V pfipadé neplnéni
téchto podminek zajisti pronajimatel tklid na naklady najemce.

- ohlasit pronajimateli zménu osobniho stavu (siatek, rozvod) bez zbyteéného odkladu.
- dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v domé, blize specifikovana v domovnim fadu.

2. Pronajimatel si vyhrazuje udéleni pisemného souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovi
domécnosti, dle ust. § 2272 ob&anského zakoniku.

Cl. V.

Najemce mlZe pronajaty byt pfenechat jinému do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé o podndjmu
nebo bez ¢asového uréeni. Pronajimatel udélil souhlas s prenechanim bytu do podnajmu usnesenim Rady
Mésta Pferova €. 623/22/9/2015 na své 20. schizi konané dne 21.7.2015.

Cl. V1.
1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména:
- potiebu oprav, které ma provadét pronajimatel.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, fe za naklady spojené s béinou udribou a drobné opravy se dle
vécného vymezeni povaZuji tyto opravy a vymény: opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a ligt, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a
vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zafizenli, zejména vypina&ii, zasuvek, jistica, zvonk(l, domdcich telefon(, zasuvek rozvodi datovych siti,
signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, opravy uzaviracich
armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapaéd tuku, opravy indikdtorl vytdpéni a opravy a
certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody. Za drobné opravy dale povaiuji opravy
vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaia par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohFivaca
vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek dfeza, splachovaci, kuchyriskych sporakd, peicich trub, variéa,



infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skini. U zafizeni pro vytépéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevnd,
kapalna a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostatti etdzového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtord a rozvod( Ustfedniho vytapéni. Podle vy$e nakladu se
za drobné opravy povaZuji dal3i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych predméta
tohoto vybaveni, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne &astku 500 K&. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladd na
souvisejici opravy. Takto vymezené drobné opravy a ndaklady spojené s béZnou Gdrzbousi najemce
zajidtuje a hradi sdm. Ndjemce byl upozornén, 7e do béiné udriby patii i sefizovani a udriba kovani
oken a balkonovych dvefi véetné promazavani pohyblivych &asti kovani, a to jiz i v zaru¢nich lhatéch.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze kromé néklad( na drobné opravy a nakladd spojenych s béznou
Udrzbou specifikovanych v odstavci 2. tohoto €lanku si ndjemce zajistuje a hradi veskeré opravy a
vymény vrchnich ¢asti podlah véetné podlahovych krytin a vekeré opravy i vymény déale uvedenych
zafizovacich pfedmét (pfedmétd vnitfniho vybaveni) v byté, a to véetné naklad( spojenych s jejich
dovozem, instalaci, pfipadnych potiebnych revizi, pfipojeni apod. Jednd se zejména o nasleduijici
predméty a jejich veskeré opravy: topidla véetné kotlt UT a ET, sporéky, petici trouby, vafige, kuchyriské
linky, vestavéné skiiné vcetné spiznich, ohfivate vody véetné kombinovanych, klozetové misy véetné
splachovaci, bidety, vany, sprchovaci boxy, vodovodni baterie véetné vytokovych ventil, umyvadla,
samostatné dfezy, vodoméry na studenou vodu, digestofe (odsavale par), postovni schranky, vnitini

vy

dvere, svitidla, infrazarice.

Pronajimatel bude zajistovat vymény vodoméri na TUV, termostatickych ventilt na radidtorech UT a

individudlnich rozdélovaca topnych nakladd (méfict tepla) na radiatorech UT s tim, Ze naklady na tyto
zafizovaci pfedméty budou rozictovavany najemci formou mési&nich Ghrad ve spojitosti s ndgjemnym.

Cl. VII.
Zéanik najmu bytu
- Néjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem nebo pisemnou vypovédi.

-V pisemné vypovédi musi byt uvedena Ihita, kdy ma najem skonéit, a to nejméné 3 mésice tak, aby
skoncila ke konci kalendéfniho mésice.

- Pronajimatel miZe ndjem bytu vypovédét jen dle ustanoveni §§ 2288 a 2291 obé&anského zékoniku.

Po zéniku najmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se vsim
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pFevzal s pfihlédnutim k normalnimu opottebeni p¥i fadném
uZivani a udrzbé. O odevzdani bytu pronajimateli se pofidi zapis v protokolu o pFevzeti bytu.

CL VIl
Zavérefna ustanoveni

1. Vznikne-li ndjemci Skoda zplsobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel. Vznikne-li
pronajimateli $koda zplsobend najemcem nebo témi, ktefi s nim bydli, hradi tuto $kodu najemce.

2. Najemce nesmi v byté provddét stavebni Upravy, &i jiné podstatné zmény bez pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na vlastni nédklady. V pfipadé stavebnich Uprav se souhlasem pronajimatele
musi byt uvést pfi skonceni ndgjmu do plvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o prdvech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z najemniho poméru ustanoveni Ob&anského zakoniku v platném znéni,pfedpisd jej
provadéjicich a doplfujicich, které se ndjemce zavazuje dodrZovat.

4. Najemnismlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kaZd4 strana.

5. Dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu.



6. Smlouva nabyvé platnosti podpisem smluvnich stran.

7. Najemce (spol. ndjemci) je (jsou) povinen (povinni) pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu zménu v pottu osob bydlicich (pfihldsenych) v byté tak aby zalohy za sluzby spojené s uzivanim
bytu mohly byt G¢tovany od nasledujiciho mésice od vzniku rozhodnych skuteénosti pro dctovani.
Porugeni této povinnosti s prodlenim nad 2 mésice bude posuzovéno jako hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z najmu bytu ve smyslu § 2288 odst. 1 obéanského zédkoniku.

8. Najemce podpisem smlouvy vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze pronajimateli dal ve smyslu
ustanoveni § 13c, odst. (1), pism. c) zak. 133/2000 Sb. o evidenci obyvatel v platném znéni a v souladu
se zakonem & 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Udaji a zméné nékterych zékond v platnéem znéni,
souhlas s vyuzivanim svého rodného E&isla pro ucely potfeb pronajimatele.

9. Rada mésta Pierova schvalila uzavFeni této ndjemni smlouvy svym usnesenim €. 623/22/9/2015 ze dne
21.7.2015.

VPrerovédne S & 204" DETSKY DOMOV 4 SXOLNI JIDELNA,
o PREROV, SUSILOVA 25

750 02 PREROV, Susilana 2202:05—
Pronajimatel: Najem

Mgr. Zde.icn vujrasex
vedouci odboru spravy majetku a fedi
komunalnich sluzeb

Cmieiie wwiniuva FIEIoOV

Prilohy: & 1 - evidenéni list, €. 2 protokol o pfevzeti bytu



