SMLOUVA O NAJMU
Prostoru slouziciho k podnikani
¢. 2018-0425/SM

Uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., (obcansky zékonik) mezi:

Meéstem Lysa nad Labem,

1C: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

Rehamil, s. r. o.

se sidlem Italska 702

289 24 Milovice - Mlada

IC: 04985885

zastoupenou jednatelkou pani PhDr. Mgr. Jitkou Malou, Ph.D.
jako najemcem

CL. L. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti ulice Masarykova, €. p. 214, Lysa nad Labem, ve
které se nachazeji prostory slouzici k podnikéni, které jsou pfedmétem této ndjemni smlouvy.
Jedna se o prostory v piizemi uvedeného objektu o celkové vyméfe 94,55 m?, zahrnujici

mistnosti dle rozpisu - ptfiloha ¢. 1 — rozpis pronajatych prostor, ktera je soucasti této
smlouvy. Nemovitost je umisténa na pozemku st. parc. ¢. 219 v KU Lysa nad Labem.

Cl. IL. Pfedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci prostor slouzicich k podnikani v nemovitosti
dle ptilohy €. 1 a 2, této smlouvy, za Gcelem vybudovani a provozovani rehabilitace.

ClL. I11. VY8e ndjmu

1) VySe ndjemného je sjedndna dohodou mezi smluvnimi stranami a ¢ini ¢astku ve vysi:

90 552,- K¢ ro¢né + prislusného podilu na sluzbach

Najemce se zavazuje platit najemné v mésicnich splatkach, které jsou splatné vzdy k 15. dni
ptislusného mésice. Mésicni ndjemné Cini ¢astku ve vysi 7 546 K¢.



2) Najemce se zavazuje hradit, vedle ndjemného, néklady za sluzby spojené s uzivanim
prostor slouzicich k podnikéni (vodné, stocné, el. proud, vytapéni objektu, odvoz béznych
odpadkti apod.), které nejsou zahrnuty v ndjemném a hradi se zvlast.

3) Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného v terminu tak jak je uvedeno shora,
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky a to za
kazdy zapocaty den prodleni s nezaplacenim najemného.

Tuto pokutu se zavazuje zaplatit v terminu do 14 dnd od obdrzeni faktury, kterou mu bude
celkova vyse smluvni pokuty vycislena pronajimatelem. Smluvni pokutu se ndjemce zavazuje
zaplatit na ucet mésta, Cislo uctu 182-0504268369/0800, nebo hotové na pokladné meésta
v budové M&U.

4) VysSe najemného, sjednand v ¢l. III pod bodem 1) urCuje ndjemné, které miize byt
pronajimatelem v kazdém nésledujicim kalenddinim roce valorizovano v zévislosti na mife
inflace uvedené Ceskym statistickym ufadem, a to nejdiive od 1. 1. 2020.

5) Najemné bude hrazeno — bezhotovostné na bézny ucet mésta u CS, a. s. Podébrady
pobocka Lysa n. L. — ¢islo uctu 182-0504268369/0800, VS ¢. 311 115.

CL IV. Podminky nidjmu

1) N4jemce pronajaté prostory uziva na zakladé¢ smlouvy o koupi zdvodu mezi ndjemcem a
Janou Figerovou IC: 495 34 793 a Hanou Vydrovou, IC: 495 34 807, ze dne 18. 9. 2018.
Najemce prohlasuje, ze se sbyvalymi nijemkynémi vypotradal ohledné prevzeti sluzeb
souvisejicich s uzivanim prostor a jejich stavu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se stavem pronajimanych prostor slouzicich
k podnikéani fadné€ seznamil a zavazuje se po ukonceni najemného vztahu tyto prostory piedat
zpét pronajimateli ve stejném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

2) Najemce se zavazuje, ze nebude provadét v objektu zadné stavebni, ani jiné Upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Dohodnuté upravy bude provadét vyhradné
na svlj naklad a v souladu s povolenim piislusného stavebniho tradu, které si sam obstara.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provadél ucetni odpisy nakladi na tyto Upravy.

3) Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat pouze v souladu s touto smlouvou
a vpfipadé¢ rozSiteni pfedmétu podnikani ndjemce projednd tuto skuteCnost predem
s pronajimatelem.

4) N4jemce ponese veskeré naklady na reklamu a na nemovitosti je opravnén osadit poutac,
vyveésni §tit, osvétleni, neonové osvétleni nebo jiné zatizeni, slouzici reklamée a to pouze za
souhlasu pronajimatele a ptislusného orgénu statni spravy, ktery si sdm obstard. Pokud tento
svlyj zavazek porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat neprodlené
odstranéni takovych uprav nebo ptipadné tuto smlouvu vypovédet.



5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo schvalit grafické zpracovani reklamy viditelné z vnéjsku
pronajatého prostoru.

6) Pro podnédjem pronajatych prostor si musi ndjemce predem vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele. Nebude-li ud€len, nesmi pronajaté prostory pronajmout dal§i pravnické nebo
fyzické osobg.

7) Najemce bude fadné platit veskeré poplatky, které v souvislosti s provozem pronajatych
prostor pfedepiSe pronajimatel (pfiloha €. 2.).

8) Najemce se zavazuje zachazet s pronajatymi prostorami Setrné, udrzovat je v dobrém
technickém stavu (tzn. opravy a Udrzbu pronajatych prostor slouzicich k podnikani do vySe
20.000,- K¢ ro¢né si hradi najemce ze svych prostiedkll), starat se o fadny tuklid.

9) Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢nych odkladli pronajimateli potfebu téch oprav
v prostoru slouzim k podnikéni, ktery ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o
v€asné provedeni drobnych oprav a b&znou udrzbu prostoru slouziciho k podnikani, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni na svlij ndklad a pozadovat od néj
nahradu.

10) Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fddnému uzivani prostoru
slouziciho k podnikani nebo jimiz je vykon najjemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po
pfedchozim upozornéni pronajimatele zadvady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od n¢j
nahradu ucelné vynalozenych nakladii. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6ti mésicli od odstranéni zavad.

11) Najemce se zavazuje dodrZovat vSechny pfislusné technické, hygienické, poZarni
a bezpecnostni predpisy. Dale se ndjemce zavazuje zajistit uklid pronajatych prostor.

Cl. V. Zvlastni ujednani

1) V pfipadé zmény vlastnika pfedmétné nemovitosti prechdzeji veSkera prava a povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy, na pravni nastupce pronajimatele.

2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pfipadé zmény souvisejicich zédkonti a ptredpisti uzavfit
novou najemni smlouvu formou dodatku.

3) Pronajimatel souhlasi s provedenim stavebnich uprav dle ,,Studie proveditelnosti®
vypracované Ing. Pavlem Kiépem, z 11/2018, na stavebni Gpravy stavajicich prostor 1 NP
polikliniky Lys4 nad Labem na rehabilita¢ni centrum s elektrolécbou. Pronajimatel a najemce
se dohodli, Ze pronajimatel proplati ndjemci 80% skutecn€ vynalozenych a prokazatelnych
nakladl na stavebni upravy, avSak do maximalni vyse 300 000,- K¢. (po provedeni stavebnich
uprav a predlozeni vyuctovani). Ndjemce neni opravnén ndklady na stavebni Upravy
proplacené pronajimatelem dle tohoto odstavce odpisovat dle ¢lanku IV.2. Souhlas se
stavebnimi upravami a s vysi jejich proplaceni schvalila RM usnesenim ¢. 770 dne 28.
listopadu 2018.



4) Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha €. 1 — rozpis pronajatych prostor, ptiloha ¢. 2 —
rozpis naklada za sluzby.

Cl. VL. Doba ndjmu

1) Smlouva se uzavirda na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou. Smlouva nabyva platnosti
dnem 1. ledna 2019.

2) Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen pronajaté prostory slouzicich k podnikdni
vyklidit a odevzdat pronajimateli ke dni pfedani pfedavacim protokolem. Néjemce je povinen
platit ndjemné az do Uplného vyklizeni prostor slouzicich k podnikdni a fadného ptedani
téchto prostor pronajimateli.

Cl. VIL Vypovéd smlouvy

1) Vypovédni lhita je 3 mésice a poc¢inad bézet od 1. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2) Diivodem pro vypoveéd s vypoveédni dobou 3 mésice ze strany pronajimatele je poruseni
podminek smlouvy ze strany ndjemce, ktery pfes pisemnou vyzvu, ve které pronajimatel
poskytne pifiméfenou lhiitu pro odstranéni poruseni ze strany najemce (napi. opozdéna thrada
najemného o vice nez jeden mésic, pfenechani predmétu najmu nebo jeho ¢asti do podngjmu
treti osob¢ bez predchoziho souhlasu pronajimatele) poruSeni neodstrani.

3) Dlvodem pro vypovéd’ s vypoveédni dobou 3 mésice ze strany nijemce miliZze byt poruseni
podminek smlouvy ze strany pronajimatele, ktery pies pisemnou vyzvu, ve které ndjemce
poskytne pfimétenou lhlitu pro odstranéni poruseni ze strany pronajimatele (napf. nezajiSténi
fadného plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor spojeno) poruseni neodstrani.

4) Po ukonceni najmu se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢né¢ho odkladu, nejpozdéji vSak do
30 dnil vyrovnat veskeré své zdvazky a pohledavky, vyplyvajici z uzivani pfedmétu najmu.

CL. VIIL ZAvére¢na ustanoveni

1) Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé
smluvnich stran.

2) Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou ve smlouvé upravena, se fidi zakonem ¢.
89/2012 Sb. (obcansky zakonik) v platném znéni a dal§imi obecné zdvaznymi piedpisy.
3) Tento prondjem schvalila RM usnesenim €. 696 ze dne 22.10.2018.

Zamgér na pronajem prostor slouzicich k podnikani byl vyvéSen dne 04.10.2018 a sejmut byl
dne 18.10.2018.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz si ndjemce ponechd jedno
vyhotoveni a pronajimatel dvé.



5) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v ptehledu
nazvaném ,,Smlouvy uzaviené méstem* vedeném méstem Lysa nad Labem, ktery obsahuje
udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznafeni smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze tato smlouva mutze byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna na oficidlnich webovych strankdch mésta Lysd nad Labem
(www.mestolysa.cz) a to vcetné¢ vSech piipadnych pfiloh a dodatkd. Smluvni strany
prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Smluvni strany berou na védomi, ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvetejnéni
provede odpovédny zaméstnanec Mésta Lysd nad Labem ve lhGté 15 dnt ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Do 3 dnl pak protistranu informuje o
splnéni této povinnosti a o pfipadnych zménéich a opravach provedenych v registru
smluv.

V Lysé nad Labem dne

Ing. Karel Otava - starosta PhDr. Mgr. Jitka Mala, Ph.D.

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 1

Ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani v Lysé nad Labem, na adrese ulice
Masarykova €.p. 214, uzaviena mezi

Meéstem Lysa nad Labem,

1C: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

Rehamil, s. r. o.

se sidlem Italska 702

289 24 Milovice - Mlada

IC: 04985885

zastoupenou jednatelkou pani PhDr. Mgr. Jitkou Malou, Ph.D.
jako najemcem

Rozpis pronajatych prostor slouzicich k podnikéani :

Jedna se o prostory v pfizemi o celkové ploge 94,55m” budovy Masarykova ul. &.p. 214, Lysa
nad Labem.

Ordinace 76,05 m?

Spole¢né prostory 18,50 m*

Vyméra celkem : 94,55 m?

V Lysé nad Labem dne

Ing. Karel Otava - starosta PhDr. Mgr. Jitka Mala, Ph.D.

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 2

Rozpis nakladi za sluzby souvisejicich s uZivinim predmétu najmu

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikéni v Lysé nad Labem,
ulice Masarykova ¢.p. 214, uzaviena mezi

Meéstem Lysa nad Labem,

IC: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

Rehamil, s. r. o.

se sidlem Italska 702

289 24 Milovice - Mlada

IC: 04985885

zastoupenou jednatelkou pani PhDr. Mgr. Jitkou Malou, Ph.D.
jako najemcem

Mgésicni zalohy na sluzby ¢ini:

uklid spole¢nych prostor 2 000,- K¢
studena voda 500,- K¢
topeni 2 400,- K¢
vytah 300,- K¢
el. energie 1 220.- K¢
Zalohy na sluzby celkem: 6 420,- K¢

Tato cCastka je splatnd vzdy do 15. dne béZného mésice na ufet mésta Cislo
182-0504268369/0800, VS ¢&. 311 115.

Ing. Karel Otava - starosta PhDr. Mgr. Jitka Mala, Ph.D.

pronajimatel najemce



