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Smlouva o najmu prostor slouzicich pro podnikani
(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. a 8§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sbh., v platném znéni,
Obcanského zakoniku, dale tézjen jako ,,NOZ")

Déle uvedeného dne mésice a roku uzavfeli G€astnici dle svého prohlaSeni plné svépravni:

Sportovni zafizeni mésta Ceské Budé&jovice, pfispévkova organizace
se sidlem: F.A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budg&jovice

jehoz jménem jedna: feditel pfispévkové organizace Ing. Tomas Novak
IC: 28150244

DIC: CZ28150244

Platce DPH
Bankovni spojeni: Ceskéa spofitelna, a.s., pobocka Ceské Budgjovice
Cislo

(dale téz jako .pronajimatel’)

Volejbalovy klub Ceské Budégjovice, z.s.

se sidlem: Stromovka 12, 370 01 Ceské Bud&jovice
JejimZ jménem jedna: Ing. Jan Divi§, prezident vyboru VK
IC: 60074205

DIC: CZ60074205

(dale jen najemce)

Smlouvu
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani

Cl. I.
Obecna ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma od svého zfizovatele Statutarnino mésta Ceské Budg&jovice,
jako vlastnika, svéfena na zakladé zfizovaci listiny a pfislusnych predavacich protokoll
prava k hospodafeni vcetné prava k uzavirani najemnich smluv, mimo jiné nemovité véci
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Jiho€esky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budé&jovice, k.0. Ceské Bud&jovice 2 na LV & 1 a oznacenych tam jako
parcela pare. ¢. 1635/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 4.723 ma a budova ¢.p. 1216
- objekt obCanské vybavenosti nachazejici se na parcele pare. €. 1635/9 - déle jen
~Sportovni hala".

Ve shora citované budové se nachazi prostor vhodny pro podnikani se zazemim pro
obcCerstveni (vydejna teplych jidel a misto pro konzumaci) a prostory WC o vymére 483,4 m2.
Seznam pronajimanych mistnosti, ze kterych se pfedmét najmu sklada, je uveden v Priloze
€. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Tyto prostory se pro Ucely této smlouvy dale
nazyvaji jen ,pfedmét najmu".
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Pronajimatel ma zdjem pronajimat pfedmét najmu a nadjemce ma zajem si pfedmét niajmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima njemci
~predmét ndjmu" a najemce na jejim zékladé prebira do najmu ,pfedmét najmu" v rozsahu a
za podminek uvedenych v této smlouvé.

Cl. Il.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s platnosti od 1. 11. 2018.

CI. I,
Najemné, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jistota
Celkové rocni ndjemné za cely predmét najmu Cini:
63.808,80 K¢ (slovy Sedesattfitisicosmsetosmkorunceskychosmdeséathalérll) bez DPH.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné pInéni sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim prfedmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu)

dodavky teplé a studené vody
Uklid spole€nych prostor
dodavky elektrické energie v prostorach WC

Dodavky teplé a studené vody bude hradit ndjemce &tvrtletné na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem dle skute¢né spotfeby (odeCty budou provedeny Kk poslednimu dni
pfislusného Ctvrtleti). SkuteCna spotfeba bude pocCitana podle podruzného méfeni
umisténého v budove, kde se nachazi predmét ndjmu a to ve vztahu k celkové spotfebé na
hlavnim vodoméru umisténém v budove.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni technicky moZné instalovat v prostorach WC podruzna
meéfeni na spotfebovavanou elektrickou energii. Najemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasi
se stanovenim platby za tuto energii pausainim zplsobem po celou dobu trvani této
smlouvy. Tato pauSalni rocni Castka odpovida aktudlnim nakladdm vynaloZenym
pronajimatelem na zajiSténi dodanych energii a zaroveri predpoklada obvyklou béznou
spotfebu. Roc¢ni pauSalni poplatek €ini 1.200,- KC za rok bez DPH.

Sluzby, které nejsou soucasti pfedmétu najmu a které si bude najemce zabezpecovat
samostatné a na své néklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluzeb, jsou:

Uklid pfedmétu najmu
dodavky elektrické energie
dodavky tepla

odvoz a likvidace odpadu

Najemné vcetné pausalnich nakladd na sluzby k najmu je splatné v mésicnich splatkach na
zakladé vystaveného danového dokladu.. Pro pfipad, Ze najem nebude trvat cely kalendarni
rok, uhradi najemce alikvotni vysi ndjemného, (Gc¢tovan bude vzdy cely zapocCaty mésic).

K ndiemnému a platbé za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je pronajimatel
opravnén najemci pfipocCitdvat DPH ve vysSi stanovené pravnimi predpisy platnymi v dobé
uskute€néni zdanitelného plnéni v pfipadé, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH.
V piipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisli na Useku DPH, je opravnén pronajimatel
zménit vysi ndjemného dle platnych pravnich predpisdi o DPH. Takovéto najemné navysené
o DPH je pak najemce povinen pronajimateli uhradit.
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Pronajimatel je opravnén vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfisluSsného roku, pocinaje rokem 2019,
jednostranné zvySit ndjemné a to o Castku rovnajici se roCni mife inflace vyjadfené
prirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhladené Ceskym statistickym Gfadem. V pfipadé, Ze se tak pronajimatel rozhodne, je
opravnén odeslat najemci jednostranny pfipiS o zvy3eni najmu pisemné. ZvySeni ndjemného
je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. bfezna pfislusného roku, jinak toto
pravo pronajimateli pro pfislusny rok zanika.

Cl. IV.
Predani a prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlaSuji, Ze pronajimatel pfedad najemci predmét najmu a to dne 1. 11.

2018.

2.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu nidjmu a misto. Najemce prohlaSuje, Ze si
predmét najmu prohlédl, sezndmil se s jeho stavem a dispozici a prohlaSuje, Ze ve smyslu
ust. § 2206 NOZ se prfedmét najmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu
umoziujicimu jeho fadné uzivani.

Tato smlouva bezprostfedné navazuje na pronajem uvedenych prostor, ktery byl realizovan
prostfednictvim jednorazové objednavky. V pribéhu trvani tohoto najemniho vztahu, ktery
byl plvodné zaloZen objedndvkou a bezprostiedné pokracuje uzavienim této najemni
smlouvy, nedoSlo ke zméné pronajimatele ani najemce a smluvni strany tak shodné
konstatuji, ze predmét namu byl pfedan (a to i pro UcCely této smlouvy) predavacim
protokolem, ktery byl obéma smluvnimi stranami odsouhlasen dne 1.10. 2018.

Cl. V.
Skon&eni najmu

Tato smlouva konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) okamZzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:

- s najemcem bude zahgjeno insolvencni fizeni k jeho vlastnimu navrhu nebo bude
u najemce zjistén Upadek v ramci insolven&niho Ffizeni
- najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét ndjmu i postoupi prava a

povinnosti z této smlouvy ¢i jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu &i jeho Casti

- ndjemce i pfes pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. €l. VI. odst. 1., 2. této smlouvy
(provozovani neschvéleného podnikani v pfedmétu najmu)

- najemce bude v prodleni s thradou penézniho pInéni ve prospéch pronajimatele
zaloZzeného touto smlouvou po dobu delSi neZz 1 mésic Ci v Castce presahujici vysi

s

jednoho meési¢niho najemného
c) dalSimi zplsoby uvedenymi v zakoné.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, kterd Cini 1 mésic a
pocCina bézZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy
doruCena druhé smluvni strané.

Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu.
Za timto UCelem je najemce povinen zabezpecit vyklizeni prfedmétu najmu. O vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude
zejména obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét



najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu
vyslovné pfevezme.

4. Najemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim

10.

11.

k béZznému opotfebeni.

Cl. VL.
Ucel najmu
Najemce ma pravo pouzivat predmét najmu v plném rozsahu k provozovani nasledujiciho:
provozovani vydejny teplého jidla a prostor pro jeho konzumaci.

Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu najmu mize byt
provedena pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke
smlouvé. V pripadé poruseni dohody zplsobu uziti pfedmétu nijmu bude toto povaZzovano
za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan ddvod pro podani
okamzité odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét pronajmu nebo jeho €ast do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl
pfedmét nidjmu pfenechan do pronajmu. Za plnéni této smlouvy vtomto pfipadé ruci
najemce pronajimateli.

Cl. VII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy
Ci jejich Cast treti osobé, jako soucast obchodniho zavodu ¢i jeho Casti na zakladé smlouvy
0 pfevodu, prodeji i najmu obchodniho zavodu ¢i jejich Casti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét najmu ndjemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nékladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat budovu, ve které se nachazi pfedmét
najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do
svého uzivani.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a
pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén taktéz k uzivani spole€nych prostor umoznujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor a to v provozni dobé sportovni haly.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav, které méa
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zpUsobenou.

Najemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce
odpovida za poskozeni pfedmétu najmu.

Najemce nesmi Zadnym zplsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody, plynu
nebo dalSich rozvodd bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, protipozarnich a jinych
predpisti v predmétu najmu. U vSech prenosnych elektrickych zafizeni, kterda jsou ve
vlastnictvi €i v uzivani najemce a ktera budou umisténa na ¢i v pfedmétu najmu, zajistuje
najemce revize, Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpist a technickych norem.

Najemce neni opravnén v predmétu najmu skladovat nebezpetné véci.
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Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu zakon ¢. 185/2001 Sb.

Pronajimatel je povinen zabezpecCovat fadné pInéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
prfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za preruSeni dodavek téchto sluZzeb
z ddvod(ll na strané dodavateld téchto sluZzeb nebo na strané najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancd a za Skody
jim vzniklé pfi pInéni pracovnich Gkoll nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZ za bezpec€nost
a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrZzovat v ramci své celkové €innosti platné pravni predpisy k zajisténi
pozarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR & 133/85 Sh. o poZarni ochrang, ve znéni
pozdéjSich predpisl, v&etné pfislusnych provadécich predpisl, vyhlaSek a nafizeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéfené osoby, provadét namatkové
kontroly dodrzovani povinnosti na Useku poZarni ochrany v téchto pronajatych prostorach.
Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené
odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery ur€i povéfena osoba provadéjici namatkovou
kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Ucelem
provadény kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy. N4jemce je povinen poskytnout mu
soucinnost. Pokud nebude ze strany najemce soucinnost poskytnuta, je opravnén
pronajimatel vstoupit do pfedmétu ndjmu sam prostfednictvim uloZenych rezervnich klicl
uloZzenych u spravce arealu.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou €innost nebo zménit podminky
¢i zpUsob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Najemce neni opravnén skladovat v prostorach pfedmétu najmu material, ktery nesouvisi
s pfedmétem podnikani uvedenym v Cl. VI. bodu 1 této smlouvy.

Smluvni strany vyluCuji pro UcCely této smlouvy U€innost ust. § 2315 NOZ ohledné nahrady za
prevzeti zdkaznické zakladny pro pfipad ukoncCeni této najemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a uc€innou po
celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel v3ak vylucuje odpovédnost za Skodu na vécech
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

N4jemce prohlasuje, Ze méa uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu ngjmu, které nejsou soucasti
budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a U€innou po celou dobu trvani této
smlouvy. Pronajimatel vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob,
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.

CL. Vlil.
Sankce

V pfipadé, Ze ndjemce pfedmét ndjmu nebo kteroukoliv jeho Cast nevrati fadné a vcas pfi
skon€eni nadjmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 1.000,- KE za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho CcCasti
pronajimateli.

V pfipadé, Ze njemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané
ve smlouveé:
odmitne vpustit pronajimatele do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,

zméni 0Cel vyuziti pronajimaného predmétu namu bez souhlasu
pronajimatele,

bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu, &i postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy i jejich Cast tfeti osobé,
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je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 1.000,- K& za kazdy den
trvani poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti.

Pro pfipad prodleni néjemce s Uhradou jakéhokoliv penéZzniho pInéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou vznikd pronajimateli vici najemci pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Najemce je
pak povinen na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli
uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Zze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasné, srozumiteln&, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény
pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného
pronajimatelem a najemcem. Smluvni strany po dohodé vyluCuji, aby jakékoliv zmény (i
dodatky této smlouvy byly ¢inény jinou nez pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budg&jovice od 15. 8.
2018 do 3. 9. 2018.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz pronajimatel obdrZi tfi
vytisky a najemce jeden vytisk. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho
z Ucastnika.



Pfiloha ¢. 1 Smlouvy o najmu prostor slouZicich pro podnikani

Seznam pronajimanych mistnosti

I. nadzemni podlazi: m2 1. nadzemni podlazi m?2
Pfijem (chodba pred vytahem) 27,3 Restaurace + klubovna 145,3
Vytah 2,16 Zapulti 16,6
Suchy sklad 9,52 Pf¥ipravna 18,3
Sklad obalt 7,12 Kuchyné - pristavba 25
Sklad s boxem + chladirna 38,32 Kancelar 16,5
Satna pro personal 3,98
Umyvarna pro personal 2,03
WC pro personal 1,95
Uklidova komora 3,92
Sklad nabytku na terase 25
Vyhrazena Céast terasy 72
Socialni zazemi 68,4

CELKOVA VYMERA: 483,4 m2



