SMLOUVA ¢&.0253/03
O NAJMU POZEMKU N

podle zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

CL1
Smluvni strany

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

IC: 70994234 DIC: 008 - 70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci ¢. 13, udélené dne 17.7.2003 a prijaté zmocnéncem dne 25.8.2003

Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039 ~

ICO: 70994226 DIC: 001 - 70994226

zastoupena 5

adresa pro doru¢ovani vsech pisemnosti: CD, a.s., SDC Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6358025303, konstantni symbol: 308

(dale jen pronajimatel)

a
Lesy Drevo Bruntal a. s. }
sidlo: Nova Plan, ¢.p. 26, Bruntal, PSC 792 01
IC: 45193134 DIC : 358 - 45193134 ( platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 476
zastoupena
bankovni spojeni
( dale jen najemce)
¢l 2
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je dprava pravnich vztaht pfi prondjmu éasti pozemku p.é. 679/3 o celkové vymére ....m?

(nové oznaceného v geometrickém planu & 206-77/2002 jako pozemek p.¢. 679/15; dnem Zzapisu tohoto
geometrického planu do prislusného katastru nemovitosti bude predmét najmu oznacovan timto novym parcelnim
&islem) v katastralnim tzemi Val$ov ( é.CSU: 776637) obec Val$ov, zapsaného u Katastralniho tfadu v Bruntéle, ke
kterému ma pronajimatel pravo hospodarent.

Cést vyse uvedené parcely o vymére .....m° se nachdzi pod kolejistém viecky v aredlu Zst. Valsov, v délce 52 bm vievo i
vpravo od osy vleckové koleje ve sméru kilometrovani trati Olomouc-Krnov, v jejim 56,693 - 56,800 km.

Inventarni ¢islo dle SAP : p.¢. 679/3 (nové p.¢. 679/15) .... 6000189605 - SR

2.
3

4,

Predmet najmu je bliZze specifikovan v priloze ¢.2 této smlouvy (situacni planek vie¢ky), ktera je jeji nedilnou soucasti.
Pozemky v obvodu drahy, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodareni, jsou uréeny pro verejnou dopravu.

Vykonem spravy majetku je povérena Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 10378, 702 00 Ostrava, dale jen
spravce majetku.

¢l 3
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pozemek uvedeny v &i. 2 této smlouvy za sjednanym uéelem:

existence stavby viecky a provozovani viecky
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzZivat vyhradné k vyse uvedenému ucelu, a to zptisobem neohroZujicim Zivotni,
prostredi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a




dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho éast, do
podnajmu jiné osobé.

¢l. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s platnosti ode dne podepséani a ucinnosti od 1.10.2003 s 3 mésicni
vypovédni Ihatou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiluvni
strané.

2. 'V pripadé, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych ukoli v ramci své
plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti (napr. pro potfeby Zeleznicni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v
Sestimésicni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od smlouvy v/ pfipadé, Ze najemce porusil podstatnym zptisobem svoje smiuvni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ve smyslu § 679, odst.3 a nasledujicich ustanoveni obéanského zakoniku. Za
podstatné poruseni smiluvni povinnosti najemce se povazuje:

a) ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

b) najemce uZiva pronajaty pozemek v rozporu s ucelem smlouvy dle ¢i 3. této smlouvy,

c) ndjemce prenecha pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé,

d) ndjemce uZiva pfes pisemnou vystrahu pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo
mu hrozi zna¢na skoda.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni najmu odstoupenim nedochazi ke zruseni smlouvy od poéatku, ale
az od okamziku doru¢eni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

5. Najemni vztah konc¢i (zanika ) :
a) vypovédi a uplynutim vypovédni Ihaty,
b) dohodou obou smluvnich stran,
¢) odstoupenim od smlouvy v souladu s § 679 obéanského zakoniku,
d) soudnim rozhodnutim nebo ze zakona,
e) zanikem pfedmétu najmu,

¢l 5
Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani pozemk( specifikovanych v ¢l. 2. této smlouvy, roéni ndjemné ve vysi

2 371,20 K¢ + DPH (slovy dvatisicetfistasedmdesatjedna korun ¢eskych, 20/100).
Rocni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu.

Pronajaty pozemek Zékladni sazba Vyméra m* Najemné K¢/rokDPH
Ké&/m?/rok

p.¢. 697/3 ( nové oznaceno 679/15 ) E 87 +5%

Celkem 2 371,20 Ké|+5%

2. Celkové ro¢ni ndjemné dle ¢l. 5, odst. 1 této smlouvy ve vysi 2 371,20 K¢ + DPH je splatné ve ¢tyfech splatkdach
po 592,80 K¢ + DPH vzdy do patého dne prvého mésice pfislusného ctvrtleti daného roku, tedy do 5.1, 5.4, 5.7, 5.10
kazdoroc¢né na ucet pronajimatele, var. symbol 6358025303 podle splatkového kalendare uvedeného v priloze ¢.1
této najemni smlouvy.

Prvni splatku najemného ve vysi 592,80 K¢ + DPH za obdobi od 01.10.2003 do 31.12.2003 uhradi najemce
pronajimateli v terminu do 5. 12. 2003 na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penéZzity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén pfipsanim placené
castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostrednictvim posty, je splnén vyplacenim
¢astky pronajimateli. Pfipadny preplatek najemného bude povaZovan za ndajemné prijaté pfedem.

3.V pfipadé prodleni ndajemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve vysi
stanovené narfizenim viady ¢. 142/1994 Sb., ktera ¢ini dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou
platné k prvnimu dni prodleni s placenim penéZzitého diuhu.

4. Sjednana vyse roéniho ndajemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoroéné upravovana dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim ddajem pro upravu vyse ngjemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za
predchozi rok, zverejnény Ceskym statistickym uradem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v
procentech vyjadrena pr/rustkem prumerneho indexu spotrebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicu
predchoziho roku proti prumeru 12-ti mésicu roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci oznémena doporuéenym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse
najemného je vyse roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vyse uvedenou dpravu najemného, jako zavazny zpusob uréeni ceny ndjemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpisu. Najemce se
zavazuje na oznamenou upravu ndjemného pristoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit



podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendari. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb
bude promitana od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté dpravy vyse
najemného indexem inflace v 1. C&tvrileti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi
najemného indexem inflace neupravit.

Najemce nema narok na slevu z najemného z divodt negativnich viivi provozu Zeleznice.

¢l. 5a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l.5, odst.1 této
smlouvy \/ obdobi od 1.1.2003 do 30.9.2003, a¢ byl predmét najmu uZivan najemcem bez smluvniho vztahu.

Tento bezesmluvni vztah v obdobi uvedeném v odst.1 tohoto ¢lanku, nastal v disledku platnosti zakona ¢. 77/2002 Sb.,
ze dne 5. Unora 2002 o akciové spoleénosti Ceské dréhy, statni organizaci Spréva Zelezniéni dopravni cesty a o
zméné zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé;jsich predpist, a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Za obdobi uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku povazZuji smluvni strany za odpovidajici ¢astku 1.778,40 K¢ + DPH.

Najemce tuto pohledavku uznava co do divodu a vyse, a zavazuje se ji uhradit spolu s prvni splatkou najemného za
obdobi od 1.10.2003 do 31.12.2003 ve vysi 592,80 K¢ + DPH v terminu do 5.12.2003 na ucet pronajimatele uvedeny v
Ci 5 odst.2 této smlouvy. To znamena, Ze k 5.12.2003 najemce uhradi éastku v celkové vysi 2.371,20 K¢ + DPH.

¢l 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud ndjemce plini své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy radné a véas. V pripadé neplaceni sjednané vyse najemného se bude jednat o podstatné poruseni smlouvy a
pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit, viz &i 4, odst. 3a.

Najemce je povinen umoZznit bezplatny vstup a popr. vjezd na predmét najmu zaméstnanctum pronajimatele nebo jeho
dodavateliim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a udrzby trati, draznich staveb a
vedeni, jakoZ odstrariujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu
nezbytné nutnou z téchto divodi i omezeni uZivani. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uZzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani pfedmétu najmu muZe pronajimatel
od této smlouvy odstoupit, jako pri podstatném poruseni smlouvy.

Nédjemce se zavazuje zajistovat na predmétu najmu béZnou udrzbu a zdrZovat se jakékoliv ¢innosti omezujici &i
ohrozujici bezpecnost Zelezniéniho provozu a osob. Ndjemce se zavazuje z najatych provoznich ploch a
komunikacnich ploch pro pési a dopravni prostredky odstrariovat necistoty, snih a led a zabezpecovat schidnost a
sjizdnost obvyklym zplisobem. Najemce se zavazuje zajistovat sekani travy a po pfedchozim pisemném projednani se
spravcem majetku odstrariovat naletové kioviny.

Ke dni skonéeni najmu se ndjemce zavazuje uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Dale se najemce
zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne
pisemné s pronajimatelem jinak.

Najemce je povinen uzavrit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s
jeho ¢&innosti a uc¢elem najmu, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem jinak.

Néjemce je povinen vyklidit pfedmét najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Pri nevyklizeni pfredmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi roéniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. PFi nevyklizeni predmétu najmu k
poslednimu dni trvani smluvniho vztahu je pronajimatel opravnén vyklidit a uskladnit véci najemce ne jiném misté na
naklady najemce.

Nédjemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ochrané
Zivotniho prostfedi, bezpeénosti, poZarni ochrané a hygienickych predpisti na pfedmétu najmu. Dale se zavazuje
uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organu statni spravy z divodu poruseni vyse
uvedenych predpist a odstranit na vlastni naklady vzniklé skody.

Stavebni dpravy mflz"e najemce provédét na pr’edmé tu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimate/e a dodrzeni
postupu podle zak. ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich

predpist a zakona ¢. 266/ 1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.



10.

11.

12.

i

Opravy zavad zplsobenych najemcem nebo jeho klienty na pfedmétu najmu a bézna udrzba pfedmétu najmu je
povinnosti najemce na jeho naklad.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani najemniho
vztahu, ale i z hlediska uplatriovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny
pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za
takovouto zménu se povazuje napr. : zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro doruc¢ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zména z nepldatce DPH na
platce DPH, apod.

Nédjemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zménu z platce DPH na nepldtce DPH, a to v terminu
nejpozdéji do 15-ti dni ode dne, kdy bylo prislusnym finanénim dfadem o této zméné rozhodnuto. V pripadé
nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené
pronajimateli financnim dfadem podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkt, kterou tento urad udeli
pronajimateli za poruseni pravnich predpisti na useku dariovych otazek (pronajimatel zdariuje najemné neplatci DPH ).

Po skonéeni najmu se najemce zavazuje odstranit z pronajatého pozemku drazni zafizeni najemce, uvést pronajaty
pozemek do plvodniho stavu a zajistit na své naklady propojeni koleje, v niz je odbo¢na vyhybka vioZena, do pfimého
sméru.

CL7
Smluvni pokuta

Pro pripad poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, jejichZ taxativni vycet je niZe uveden,
sjedndvaji smiluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim (¢l.
6., odst. 6.) a za poruseni povinnosti dle ¢i. 6., odst. 11. této smlouvy.

Za podstatné povinnosti ve smyslu predchoziho odstavce se rozumi él. 5., odst. 3., ¢l. 6., odst.2, 3, 5, 9, 10, 12.
Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel
uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

¢l. 8
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné viile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporuc¢enym dopisem s dorucenkou,
budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka uspésné doruéena ( napr. pfevzata opravnénym pracovnikem smiluvni strany) a nebude-Ii tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povaZovan za den uspésného
doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma dpravy ceny najemného inflaci a dpravy
o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem.

Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a najemce dvé vyhotoveni. Vsechna
podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Nedilné prilohy : ¢. 1 Splatkovy kalendar, &. 2 Situacni plan viecky

V Ostravé, dne 30.9.2003 V Nové Plani, dne 30.9.2003

Za pronajimatele: Za ndjemce:
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