N4ajemni smlouva

uzaviena podle § 2201 a nésl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik mezi témito smluvnimi stranami:

mezi

Gymnaziem Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574, piispévkovou organizaci (ICO 00856070,
DIC CZ00856070) zastoupenou panem PhDr. Jindfichem Vojtou, feditelem gymnézia, na strané jedné,
dale jen pronajimatel

a

Zékladni $kolou Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574 (ICO 70155711),

zastoupenou panem Mgr. Jifim Jirdnkem, feditelem Skoly, na stran¢ druhé, déle jen ndjemce.

Pronajimatel je spravcem krajské budovy & p. 574 v ulici Nad Spejcharem v Semilech a piilehlych
pozemku (parcely ¢.:212/1,214/1-3,215), které jsou vlastnictvim ziizovatele Gymnazia Ivana Olbrachta
Semily, tj. Libereckého kraje. Touto smlouvou pienechava pronajimatel najemci k uZivani vyluénému
a c¢astecné spoleCnému s gymnaziem nebytové prostory v uvedeném objektu a pozemky piislusejici
k budové pro vlastni ¢innost najemce, t.j. provozovani zakladni Skoly a poskytovéani vyuky véetné ¢innosti
s ni souvisejicich a ndjemce se zavazuje uzivat uvedené prostory a pozemky vyluéné pro sjednany ucel.

Nebytové prostory, které budou ve vyluéném uzivani ndjemcem, se stdvaji z vyjmenovanych tfid a uceben
o celkové podlahové plose 2 072,16 m? (ptiloha &. 1).

Nebytové prostory uZivané najemcem spolecné s gymnéaziem - vyjmenované prostory (napf. télocvicny,
jidelna, aula, chodby, ap.) o celkové vyméfe 1 843,57 m? (piiloha &. 2).

N4jemné za uzivani nebytovych prostor se sjednavd v souladu s ustanovenim vyhl. €. 585/1990 Sb.
dohodou pronajimatele a ndjemcem:

- u prostor uzivanych vyluéné€ najemcem v castce 363,47 K¢ za 1 m’ rocné a ini 753 168,-- K¢ rocné,

-u prostor uzivanych najemcem spole¢né s gymnaziem v castce 180,24 K¢ za 1 mz,
t.j. 332 285,-- K¢ ro¢né,

- u skolniho hiisté (2132 m?) v ¢astce 6,45 K& za 1 mz, t.J. 13 751,40 K¢ rocng,

- pronajem pid (155 m’+ 429 m2) byl stanoven ve vysi 650,49 K¢ mési¢né za ob¢€ piidy dohromady,
t.j. K¢ 7 805,60 rocné,

- za pouzivani Skolniho dvora pausalné K¢ 12 990,-- ro¢né.

Celkova vySe najemného za rok ¢ini K¢ 1 120 000,--

(slovy: Jedenmilionjednostodvacettisic K¢)

Najemné bylo navyseno piiristkem 0 10 %.



V.

Soucasti najemného nejsou néklady na uhradu energii spotfebovanych pifi uzivani nebytovych prostor,
dale pak vodné a stocné a ndklady za sluzby spojené s provozem nemovitosti (naklady na odvoz
domovniho odpadu, nakup Cisticich prostiedkt a uklidové techniky, tklid a oSetfeni pozemkti a chodnikti —
pfedev§im v zimnim obdobi). Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli alikvotni ¢ast téchto naklada
v poméru 45 (ZS) : 55 (GIO). Tento pomér byl stanoven na zakladé poméru skuteéng uzivanych ploch.

Najemce bude dale hradit pronajimateli podil na veskerych vécnych nakladech ve skolni kuchyni a jidelné
(opravy a revize zafizeni, energie, voda, ndkupy nutného vybaveni, osobnich ochrannych pomtcek apod.),
ktery bude ur¢en vzdy dle poctu skutecné¢ odebranych obédii v prislusném mésici (tj. dle poctu obéda
odebranych zaky a zaméstnanci najemce). Dle poctu odebranych ob&di zaméstnanci najemce bude
pronajimatel mésicné fakturovat i celkovou castku osobni rezie.

Kalkulace vécné i osobni rezie je kazdoro¢né provedena koncem ucetniho obdobi a plati po cely
nasledujici kalendaini rok.

Mzdové prostiedky na zajisténi uklidu a platy Skolnika a topice pro celou Skolni budovu jsou soucasti
rozpo&tu pronajimatele od OSMTS KU Libereckého kraje (véetné povinnych odvodi). Pii oéekavaném
snizeni vykond, a tim i sniZeni pfid€leného limitu provoznich zaméstnancti uklidu, bude rozdil
dofinancovan z najemného. Na sluzby spojené s vydejem obédi bude ndjemce pftispivat 25 %

odpovidajicich mzdovych nakladd. Faktura za tuto sluzbu bude ndjemci vystavena Ctvrtletné se splatnosti
14 dni.

Naopak soucasti najemného jsou naklady na veskeré opravy a revize budovy véetné instalaci (napf.
okna, dvefe, zdmky, zafizovaci predméty WC, umyvadla, apod., revize plynu, kotelny, elektro,
hromosvodi, pozarni, koufovodt, hydrantii a hasicich pfistrojt, t€lovychovnych zafizeni, vytahu, opravy
a revize Skolnich hodin), které zajiStuje gymnazium jako spravce budovy. V pfipad¢ zniceni predmétt
v dtsledku vandalismu bude vSak upfednostnéna thrada vinikem (rodi¢i vinika). V pfipadé prekroceni
¢astky najemného na udrzbu a revize v budoveé (napi. havarie) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednat
s najemcem o piipadném potiebném navySeni této Castky. Ddale z ndjemného budou hrazeny mzdy
provoznich zaméstnanct tklidu nad limit stanoveny zfizovatelem s ohledem na nizsi vykony.

V.

Néjemce potvrzuje, Ze se osobné piesveédcCil o stavu uvedenych nebytovych prostor a Ze uvedené nebytové
prostory jsou ve stavu zpusobilém ke sjednanému tucelu uzivani. Pronajimatel se zavazuje udrzovat
nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke sjednanému ucelu uzivani. Najemce je povinen hradit naklady
spojené s obvyklym udrzovanim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterda nesplnénim povinnosti vznikla a zavazuje se umoZznit pronajimateli provadét kontrolu
nemovitosti ve smyslu ucelu této smlouvy.

VI.
Celkova vyse ngjemného podle bodu Il.a III. této smlouvy bude uhrazena ve dvou splatkach,
ato
do 28. unora 2019 ¢astka 550 tis. K¢ a do 30. ¢ervna 2019 druha ¢ast, t.j. 570 000,-- K¢&.

Vyuactovani skuteénych nakladi na provoz bude provedeno ctvrtletné v souladu s terminy podle zakona
o DPH. Toto vyuctovani bude mit formu seznamu faktur a bude uveden soucet hotovostnich vydaji
z pokladny Skoly.



VII.

Tato smlouva se sepisuje na dobu do 31. 12. 2019. Nijemce se zaroven zavazuje dodrzet splatkovy
kalendat dle c¢lanku VI. Pfipadné zmény budou realizovany po vzajemném projednani pisemnym
dodatkem k této smlouve.

VIIIL.
Skonceni ndjmu pred uplynutim sjednané doby se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zékona ¢.116/1990Sb.
s tim, Ze Gc¢astnici smlouvy sjednavaji Sestimésicni vypoveédni Thitu.

IX.
V pfipadé¢ skonceni najmu je nijemce povinen vratit prenechané nebytové prostory ve stavu,
v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.

Veskeré zmény smlouvy lze provadét pisemné po dohod¢ ucastniki.

XI.
Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu. Je stvrzena podpisem ucastniki a vyhotovuje se ve étyfech
stejnopisech, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

V Semilech 7. listopadu 2018

najemce: pronajimatel:

Magr. Jiti Jiranek PhDr. Jindfich Vojta
teditel ZS 10 Semily teditel GIO Semily



