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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 88/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Smlouva"),
mezi:

(1) € & R Developments s.ro, IC:27187179, DIC CZ27187179 se sidlem
Jankovcova 1595/14, 17000 Praha 7, HoleSovice, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedenem Mestskym soudem v Praze, sp. zn. C 102931, zastoupend Toméasem
Wintersteinem a Gilem Romemem, jednateli

(déle jen "Pronajimatel”) a
(2) Ceska republika - Ministerstvo §kolstvi, miadeze a télovychovy, IC: 00022985, se

sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1, jednajic/ Petrou Bartdkovou, MSc.,
naméstkynl ministryné& pro fizenl sekce operaénich programi

(dale jen ,Najemce”)

(Najemce spole&né s Pronajimatelem dale jako ,Strany” a jednotlivé téz jako ,Strana”)

PREAMBULE

A. Pronajimatel je vylutnym viasinikem budovy &. p. 2420, postavené na pozemku parcelnl
tislo 3343/92, v katastralnim uzeml Liben, obec Praha (dale jen ,Budova®), znamé jako
nakupni a administrativni centrum ,Galerie Harfa";

B. Prongjimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajmout nebytové prostory, nachazejici se
v Budové a za tim (éelem uzavird s Najemcem tuto Smiouvu.

1.  VYMEZENI POJMU A JEJICH VYKLAD

1.1 Vyrazy pouZité vtextu této Smiouvy a v pfilohach zaginajicl velkymi pismeny majl
nasledujici vyznam:

wAdministrativni znamena administrativnl (kancelafskou) ¢&ast Budovy

centrum* (véetné s takovou &asti souvisejicich parkovacich ploch
v podzemnich podlazich Budovy), jak je blize vyznatena
na planu, ktery tvof Pfilohu &. 5 této Smiouvy,;

,,Budova" ma vyznam uvedeny pod pismenem (A) v Preambuli této
Smiouvy;

»Den zahajeni” 1.1. 2016,

»Doba najmu" obdobi uvedené v odstavci 5.5 této Smlouvy;

pindex“ znamena primérny rocni index spotfebitelskych cen

v Ceské republice za predchazejici rok, zvefejfiovany
Ceskym statistickym aFadem:;

nKanceldfské prostory® znamena nebytové prostory umisténév 3., 4., 5,6, 7. 2 8.
nadzemnim podiazi Administrativniho centra, o vymére
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»Koneény poplatek za
spravu Administrativniho
centra"

~Najem*

»Ndjemné“

»Nakupni centrum*

nParkovaci mista*

»Pomér
Administrativniho centra
na Budové®

»Pomérny podil
Najemce*

»Poplatek za sluzby za
Parkovaci mista*

6937 metrl <&tvereénich (v& navySeni o 26 metr
Ctvere€nich vztahujicich se ke spoleéné uZivanym
sanitarnim &astem), které jsou pro identifikaéni ugely
vyznaceny v Pfiloze €. 3 této Smiouvy;

znamena smluvni poplatek za spravcovské
a provozovatelské sluzby Pronajimatele (bliZe specifikovan
zejména v odstavci 8.3 a 8.4 Smiouvy), hrazeny (v rozsahu
odpovidajicimu Pomérnému podilu Najemce na celkovych
nakladech  Pronagjimatele  spojenych se  spravou
a provozem  Administrativniho  centra)  Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s uzivanim a provozem Prostor
Najemcem, a ktery je vyGctovanim Poplatku za spravu
Administrativniho centra;

znamena vztah mezi Stranami zaloZeny touto Smiouvou
a sestavajici zejména z préava Najemce uzivat Prostory
ajeho povinnosti za uZivani Prostor platit Pronajimateli
Najemné, a povinnosti Pronajimatele Prostory za
podminek této Smlouvy Najemci pfenechat k uzivani:

zhamena najemné za uzivani Prostor ve vysi specifikované
v Elanku 5. této Smiouvy;

znamena nakupnl &ast Budovy vcetné s takovou E&astl
souvisejici parkovaci plochy, umisténé v podzemnich
podiaZich Budovy;

znamena celkem 40 parkovacich mist, nachazejicich se
v podzemni garaZi v podzemnim podlaz|
Administrativniho centra, které jsou vyznaGeny v Pfiloze
¢. 4 této Smiouvy;

znamena procentni podil vypolteny ke dni prfisluiné
kalkulace jako pomér (i} vymeéry celkové nebytové plochy
Administrativniho centra (vyjma s nim souvisejicich
parkovacich ploch) oproti (ii) vyméfe celkové nebytové
plochy  Budovy, v&etné Administrativninc centra
a Nakupniho centra {(vyjma vyméry veskerych parkovacich
ploch v Budové). Tento podil je kdatu podpisu této
Smiouvy 18 %,

znamena (s event. vyjimkou uvedenou v odstavei 9.2 této
Smiouvy) procentni podil vypotteny ke dni prisluiné
kalkulace jako pomér (i) vyméry plochy Kancelafskych
prostor oproti (ii) vyméfe celkové pronajimatelné nebytové
plochy Administrativniho centra, do které ovéem nebudou
zahmuty (a) vyméry vdech ploch, které jsou pro uzitek
najemci Administrativniho centra uZivany pro nekomeréni
ucely anebo pro Ucely sprévy &i udriby Budovy (resp.
Administrativniho centra); a (b) vyméry ploch veskerych
Spole¢nych prostor a veskerych parkovacich ploch
Administrativnihe centra. Tento podil je k datu podpisu této
Smlouvy 33,86 % (6 937/20 486,71);

znamena smiuvnl poplatek za sluzby poskytovane

v souvislosti s uzivanim Parkovacich mist stanoveny
v souladu s Elankem 10. této Smiouvy;
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»Poplatek za sluzby za
Skladovaci prostory*

»Poplatek za spravu
Administrativniho
centra”

»Pozemky"

»Prace Najemce"

wPracovni den*

»Prostory"

»Provozni Fad“

»Predavaci protokol*

n»Skladovaci prostory*

»Smlouva

wOpoleéné prostory*

znamena smiuvni poplatek za sluzby poskytovane
v souvislosti s uzivanim Skladovacich prostor stanoveny
v souladu s &lankem 10. této Smlouvy,

znamena veskere zlctovatelne platby Najemce na tav.
Konecny poplatek za spravu Administrativniho centra, ve
vy$i stanovené v souladu s ¢lankem 8. této Smlouvy,

znamena pozemky, na kterych je Budova umisténa (parc.
&. 3343/92, k.0. Liben), déle pozemky 3343/97, 3343/96,
3343/1, 3343/98, 3343/95, 3343/94, 3343/93, k.u. Liber;

prace, které mize provést Najemce v prub&hu Doby najmu
za Utelem Uprav Prostor v souladu s odstavcem 6.3 této
Smiouvy;

znamena jakykoliv den kromé soboty nebo nedéle
a statnlho svatku;

znamena spoleéné Kancelafské prostory, Skiadovacl
prostory a Parkovaci mista;

znamena provozni fad, ktery stanovuje technické
a organizacni pravidla spojena § provozem
Administrativniho centra a uzitim Prostor, a ktery byl pfede
dnem uzavfenl| této Smiouvy Najemci pfedan;,

znamena protokol se zéznamem o pfedanl Prostor
Pronajimatelem Najemci obsahujici zejména informace
ostavu predavanych Prostor addajich na méfidlech
v dob& pfedanl podepsany obéma stranami, jehoz vzor
tvoll Piilohu &. 1 této Smiouvy;,

skladové prostory umisténé v 2. podzemnim podlazi
Administrativniho centra o vyméie 130 metrl &tvereénich,
které jsou pro identifikacni utely vyznateny v Pfiloze €. 8
této Smiouvy;

znamena tuto najemni smlouvy;
znamenaji souhrnné;

(a) foyer, chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spole¢né
vytahy, spoletné obsluiné rampy, vchody, poZarni
schodisté, prichody aodpotivadla, spolec¢né chodby
a vegkere dalsi prostory, cesty a vybaveni
v Administrativnim centru, které Pronajimatel dal nebo
mizZe dat k dispozici ke spoleénému uzivani nékterych
nebo véech najemcl a uzivatell Administrativniho centra
aviech osob jimi vyslovng nebo implicitné opravnénych
veetnd jejich zékaznikl. a

(b} veskeré zdi, ploty, komunikaéni prostory, nadvofi
a konstrukce, pfivodnl média pro spoletné prostory a dal8l
vybaveni v réamci Administrativniho centra, které spole¢né
uzivajl néktefi nebo vSichni najemci auzivatelé
Administrativniho centra.
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1.2

1.3

1.4

1.5
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2.2

3.1

3.2

Spole¢né prostory dle této Smiouvy pro vyloucdenl
pochybnosti nezahrnuji spoletne prostory v Budové, které
jsou Pronajimatelem uréeny k vyluénému uZivani viech
nebo nékterych nédjemclt Nakupniho centra (tedy
neobsahujl Zadné spole€né prostory, které jsou soucasti ¢i
nalezi k ¢asti Budovy - Nakupnimu centru);

nStrany” znamena spoleéné Pronajimatel a Najemce;

wLarizeni“ mechanické, elekirické, topné, ventiladni, klimatizatni,
chladici aohfevna zaflzenl, vytahy, bezpeénostni,
ochranné atelefonni systémy, domovni instalace
a hygienicka zafizenl a jiné obsluzné systémy v Budové
(resp. v Administrativnim centru), nainstalované
Pronajimatelem za (Celem zajidténi technologického
provozu Budovy, resp. Administrativniho centra.

Definice uvedené v této Smiouvé, v Preambuli a v pfllohach k této Smlouvé jsou pro
Strany zévazné a tvoff nedlinou sou¢ést této Smiouvy.

Definice uvedené v odstavei 1.1 této Smlouvy se pouziji obdobn& pro jednotna | mnozna
cisla definovanych pajmu.

Odkazy na ¢lanky a prilohy objevujici se v textu této Smiouvy jsou odkazy na &lanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy, nenl-li uvedeno néco jiného.

Nadpisy jsou vioZeny za (¢elem usnadnén! orientace v textu Smlouvy a nebudou slouzit
pro vyklad této Smlouvy.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou prenechavd Najemci do Najmu Prostory nachazejici se
v Budove, jeZ jsou vyznatene v Pfilohach €. 3, 4 a 8, které tvoti nedilnou soucast této
Smilouvy. Najemce Prostory do Najmu za podminek stanovenych touto Smiouvou pfijima.
V ramci uzivani Prostor je Najemce opravnén nevyluéné vyuzivat také Spolecné prostory
Administrativniho centra, veetné piistupovych komunikaci k Administrativnimu centru

vybudovanych na Pozemcich, a to vrozsahu nezbytném pro uZitl Prostor dle této
Smiouvy,

UCEL NAJMU

Néjemce je opravnén Prostory uzivat za podminek této Smiouvy vyhradné k nasledujicim
ucelim:

3.1.1. Kancelafske prostory budou vyuzivany jako kancelarske prostory;
3.1.2. Parkovaci mista budou vyuzivana za G¢elem parkovani osobnich automabill;

3.1.3. Skladovaci prostory budou vyuZivany jako prostory pro archivaci dokument( &i
skladovanl movitych véci pfipadné pro umisténi centralni serverovny Najemce.

Najemce neni opravnén vyuZivat Prostory k jingm ugelim, neZ které stanovuje odstavec
3.1, aniz by k tomu zlskal vyslovny piedchozi souhlas Pronajimatele.
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4.2

4.3

4.4

5.1

HOTOVENI A PREDANI PROSTOR

Prostory budou zpfistupnény k 1. 12, 2015 pro Géely stéhovani, nedohodnou-li se
Pronajimatel a Najemce jinak a soucasné poskytne-li Najemce soudinnost. Neposkytne-li
Najemce souginnost ani do Dne zahdjenl, ma se za to, Ze Prostory byly predany ke Dni
zahajeni. Ohledng Kancelafskych prostor budou Pronajimatelem zaji$téna pfislusna
rozhodnuti organu statni spravy, umoZfujici jejich uZivani pro ucely uvedené v odstavci
3.1 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v Prostorach mohou soub&Zné prabihat prace dle odstavce
4.4, Najemce se zavazuje jednat tak, aby provadén! t&chto pracl neomezil. Pronajimatel
se zavazuje do Dne zahajeni umoznit uzivanl Prostor vrozsahu dle odstavce 4.1.
Najemce se zavazuje uhradit kodu timto uZivanim zpGsobenou, kieré pfed Dnem
zahajenl zplsobil v dusledku pfistupu do Prostor Najemce nebo osoby na strane
Najemce, je Najemce povinen odstranit na své naklady.

O ptedénl Prostor bude sepsan Pfedavaci protokol. Pfedavacl protokol bude obsahovat
seznam polozek pfedavanych Najemci (klite, manualy apod.), seznam veSkerého
vybaveni Prostor a seznam event. vad a nedodélkli Prostor ke dni pfedani. Pronajimatel
je povinen odstranit vady a nedodélky uvedené v Pfedavacim protokolu ve Ihate
odsouhlasené Stranami, nenl-li Ihita dohodnuta, pak ve Ihité 30 dnf.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Pronajimatel zajisti pro Najemce ke Dni zahajeni
dle Smiouvy provedeni dalSich pracl a vybaveni prostor nad rdmec standardniho
provedeni (viz Pfiloha & 2 Smiouvy), jak to vyplyva ze spaceplanu, kiery je soucasti
Prilohy &. 3 Smiouvy, a to jak je uvedeno v pfiloze &. 3A Smiouvy (dale jen ,Standard dle
nabidky Pronajimatele”). Pfedmétem Standardu dle nabidky Pronajimatele pro vylouceni
v&ech pochybnost! neni dodavka serverl a nabytku Najemce.

Prace Standardu dle nabidky Pronajimatele hrazené Pronajimatelem (i) budou majetkem
Pronajimatele (a souéasti stavby Budovy), (i) tento majetek bude odepisovan
Pronajimatelem, a (iii) po skongenl najmu dle Smiouvy bude tento majetek ponechan
v Prostorach, pfiéemz2 pro odstranéni pochybnosti strany prohladuji, Zze Najemce nebude
mil v této souvislosti narok na jakoukoli kompenzaci.

Vnitfnl vybaveni Prostor zajistované Pronajimatelem bude zcela nové, zejména koberce,
vymalba prostor atd. umoZfujici fadnou funkenost takového vnitfniho vybaveni po celou
Dobu najmu.

Najemce neplati zadny jednorazovy & dalsi poplatek (platbu) v souvislosti s uzavienim
Smiouvy nebo zahdjenim uZivani Prostor (napi. naklady spojené se zajistenim
magnetickych pfistupovych karet apod.). Najemce nema Zadnou daldi (nefinancni)

povinnost napf. provést uréité prace, kiera by podminila zahajeni Najmu, anebo fadne
uzivanl Prostor.

NAJEMNE A DOBA NAJMU
Smiuvni strany sjednaly, Zze Najemné ¢&ini:

51.1 za Kancelarské prostory 255,75 CZK za kazdy metr &tveredni Kancelafskych
prostor mésiénég,

5.1.2 za Parkovaci mista 1650,- CZK za kazdé jedno Parkovaci misto meésiéné;

5.1.3 za Skladovaci prostory 165,- CZK za kazdy metr &tvere€ni Skladovacich prostor
mésiéné;

tj. celkem &astku ve vysi 1 861 587,75 CZK mésicné (dale jen ,Najemné"). Nebudou-li
Prostory prokazatelng pfedany k fadnému uzivani dle této Smilouvy, je Najemce povinen
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5.2

5.3

5.4

5.6

6.2

6.3

6.4

uhradit Najemné za tu Cast Prostor, které byla prokazatelné pfedana nebo se ma za to,
Ze byla pfedéna, a to az do okamZiku pfedani viech Prostor.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Najemné v CZK v mésicnich splatkach pfedem,
a to na zakladé dorudeného datového dokladu ve |haté 21 dni od doruéenl takového
dafiového dokladu (fadné vystaveného v souladu s deskymi pravnimi predpisy)
a pomémné za kazdy nedokongeny kalendaimi meésic, pokud nenl uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Najemné splatné prvni Pracovni den
po dni, v kltery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, Ze bude danovy doklad
vystaven nebo doruéen vobdobl od 1. prosince kalendarniho roku do 15. ledna
nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavajl splatnost pinénl dle takovych
dafovych dokladl na 60 dni od doruceni takovych danovych dokladi.

Nédjemné (pokud podiéha platbé DPH pak bez DPH) bude s G&innostl od 1. 2. 2017
pfedmétern kaZdoro&ni zmény, ktera bude vyluéné odpovidat zméné Indexu a bude
uginné od kazdého 1. inora v prub&hu Doby najmu pocinaje dnem 1. 2. 2017. Zménu ve
vysi Najemného vypocita Pronajimatel po zverejnéni Indexu za pfedchazejlcl kalendatn|
rok. Najemce je povinen platit Najemné v upravené vysi od kazdého 1. (nora pfislusného
kalendarniho roku.

Jakakoliv Uprava Najemného ve smyslu tohoto odstavce zlstane v Géinnosti a2 do doby,
kdy podle pfedchozich ustanoven! miize byt provedena dal§l uprava Najemného,
V pfipadé, Ze Index jiz nebude kdykoliv nadale vyhlasavan, potom bude Pronajimatelem
nahrazen srovnatelnym indexem inflace EURO publikovany Eurostatem. Soucéasti
pisemné informace bude i aktuaini pfehled s aktualizovanou kalkulaci poloZek
Najemného. Pokud nebude mozné takto upravit vysi Najemného dle dafiového dokladu
pro mésic unor v pfisludném roce o zménénou &astku, bude v souladu s pfislusnou
zménou mésiéniho Najemného za mésic Gnor upravena faktura (dafovy doklad) za
nasledujici méslc, popf. mésice pfislusného roku.

Pronajimatel vystavi a doru¢i Najemci fakturu, ktera bude platnym dafiovym dokladem,
na kazdou platbu Najemného nejpozdéji paty Pracovni den kalendainiho mésice.

Tato Smiouva se uzavird na dobu uréitou, ktera zaCind Dnem zahajeni a konéi dne
31. 12, 2022 (dale jen ,Doba najmu").

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje, ze ode Dne zahdjenl bude platit Najemné ve vysi a zplsobem
uvedenym v Clanku 5. této Smlouvy, a dale, Ze bude od toho okamZiku platit Poplatek
za sluzby za Parkovaci mista, Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory, Poplatek za
spravu Administrativniho centra @ Koneény Poplatek za spravu Administrativniho centra,
ktery je vyGctovanim Poplatku za spravu Administrativnino centra (dale spolecné jen
.Poplatky za sluiby"), za dodavky elektrické energie do Kancelarskych prostor a dalsi
platby podle této Smlouvy, ve vysi a zplisobemn uvedenym v této Smiouveé.

Najemce se rovnéz zavazuje, Ze bude v souvislosti s Prostory vykondvat sva prava podle
této Smlouvy a po celou Dobu najmu bude dodrzovat veskeré prislusné zakany a cbecné
zavazné pravni predpisy arozhodnutl vdech pfisludnych statnich a obecnich organi
a ufadu.

Strany se dohodly, Ze Najemce nenl cpravnén provadét v Prostorach jakékoliv stavebni
upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udéleného ke konkrétni
2adosti Najemce.

Néjemce se zavazuje po celou Dobu najmu nasvé vlastni naklady provadét Gdrzbu
aopravy Prostor, pokud takova potfeba vznikne v souvislosti se $kodou prokazatelng
zpUsobenou Najemcem. Najemce se zavazuje po celou Dobu nadjmu nasvé viastni
naklady provadét adrzbu a opravy Prostor, pokud takova potieba vznikne v souvislosti se
Skodou prokazatelng zplsobenou osobami na stran& Najemce. Pronajimatel
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.12

na pfimeérené naklady Najemce opravi, resp. zajisti opravu Kancelaiskych prostor dlie
plsemné 2adosti Najemce v pfipadech, kdy by zasah Najemce mohl mit dopad na
platnost zaruk od dodavatell Budovy €i jejich &&stl. Najemce neprodleng plsemné
uvédomi Pranajimatele v pfipadé, Ze bude takova Udrzba nebo oprava nutna. Udrzbu
a opravy veskerych Zafizenl, rozvodil a pfivodt v Kancelafskych prostorach a piivody
obsluhujici Parkovacl mista, jakoz i dal$l pfisluSenstvi Budovy &i Spoleénych prostor,
které je ve viastnictvi Pronajimatele, zajisti Pronajimatel.

Néjemce je povinen bezodkladng informovat Pronajimatele o viech zAvadach na
Prostorach ¢i Budove, jez zjisti v prib&hu trvani Najmu dle této Smlouvy, a které budou
mit za nasledek omezeni v uzivanl Prostor. V pfipadé bezprostfedniho nebezpedi vzniku
3kody na Prostorach je Najemce opravnén podniknout veskera potfebna opatfeni
k zamezen| nebo minimalizaci $kody, ktera by v takovém piipad& mohla vzniknout.

Najemce se zavazuje nepoSkodit 2adnou ¢ast Budovy anebo Prostor ani jejich Zafizeni
nebo pfivody/rozvody médii. V pfipadé porugeni této povinnosti Najemce napravi takovou
$kodu bez zbyte¢ného odkladu na své naklady. V pfipadé, Zze Pronajimatel nebo osoby
na strané Pronajimatele po$kodl majetek Najemce umistény v Proslorach, Pronajimatel
napravl 8kodu bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady.

Néjemce neprodlené vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv $kodé& nebo potfebd opravit
jakoukoliv &ast Prostor, za jejich2 opravy odpovida podle této Smlouvy Pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné dodatetné zmény, Upravy, pfidavné
prace ¢ nezhodnocovat Prostory, anebo provadé&t jiné prace v Prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pti praci na odsouhlasenych dodatetnych zménach, upravach, pfidavnych pracich nebo
Zzhodnocenich pfijme Najemce veSkerad odpovidajlcl a dostateéna opatfeni k tomu, aby:

6.9.1 neobtéZoval (at jiz hlukem, prachem, chv&nim &i jinak) Pronajimatele a/nebo
ostatni uzivatele Budovy anebo pfilehlych pozemku &i budov; a

6.9.2 neposkodil strukiuru Budovy anebo jakychkoliv pfilehlych prostor & jakéhokoliv
Zafizeni, ani aby se tyto v dlsledku wvySe uvedenych praci nestaly
nebezpetnymi; a

6.9.3  neudélal ani neopomenul udélat nic, co by podkodilo nebo mohlo pogkodit nebo
fyzicky narusit strukturu Budovy nebo Upravy Spole&nych prostor nebo jakékoliv
pfilenlé pozemky nebo budovy nebo jakoukoliv jejich &ast nebo jakékoliv
servisni zafizenl nebo média nachézejici se v Prostordch nebo obsiuhujici
Prostory; Najemce bude zejména dodrZovat veskeré limity zatizeni podiah
Prostor a Budovy.

V pfipadé vzniku $kody v disledku poruseni povinnosti Najemce sjednané v odstavci
6.9.1 a/nebo 6.9.2 a/nebo 6.9.3 Najemce napravi takovou $kodu bez zbyte&ného odkladu
na své naklady.

Nezbytna povoleni, souhlasy a rozhodnuti potfebna k provedenl jakychkoliv dodate&nych
zmén, Oprav, pfidavnych praci nebo zhodnoceni Prostor ¢&i jejich &asti tzv. Pracemi
Najemce, jakoz | povoleni potfebna k uzivani & provozovani téchto Pracl Najemce (napf.
souhlasu prisluéného orgénu statni sprévy na Useku pozami ochrany & inspektoratu
bezpelnosti prace) zajisti na své naklady Najemce.

Provede-li Najemce Prace Najemce v rozporu s povinnostmi dle této Smiouvy a neuginl-li
napravu bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji vsak ve Ihité 10 dni ode dne oznameni
vyzvy Pronagjimatele, je Pronajimatel opravnén zajistit odstranéni veskerych
neschvalenych dodateénych zmén, uprav, pfidavnych praci nebo zhodnoceni a napravit
veskerou zplsobenou $kodu, a to na naklady Najemce. Veskeré takové nakiady budou
Najemcem Pronajimateli uhrazeny na vyzvu.
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6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Jakekoli zmény, Upravy, prace nebo vylepSenl v Prostorach provedené Najemcem & na
jeho Zadost béhem Doby najmu, budou odstranény Najemcem a na jeho naklady pred
ukoncenim Najmu, pokud se Strany nedohodnou jinak, a to i pFi udéleni souhlasu dle
odstavce 6.3 Smlouvy.

Najemce se zavazuje Pronajimaiele na zakladé jeho pisemné Zadosti informovat
o aktualnl Gcetnl hodnoté Praci Najemce a vedkerych dodateénych zmén, Uprav,
pfidavnych pracl nebo zhodnoceni Prostor, provedenych kdykoliv b&hem Doby najmu.

Najemce se zavazuje pfi uzitl Prostor a Budovy dodrZovat Provozni fad a zaroven se
zavazuje zajistit, aby Provozni fad dodrzovali v&ichni jeho zaméstnanci, pracovnici,
dodavatelé a hosté, jakoz i daldi osoby na strané Najemce, kleré budou Prostory na
zakladé této Smiouvy spolu s Najemecem uZivat. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit
&i zrusit kterékoliv z pravidel, kieré je scucésti aktuéini verze Provozniho fadu,
a formulovat takova daléi pravidla, ktera budou dle uvazen! Pronajimatele v danou dobu
potfebna v zajmu zachovani bezpe&nosti, ochrany, péde a Cistoty Administrativniho
centra a jeho provozu, ochrany pofadku a ochrany pohodii najemcl, zaméstnanct
ahostl. Takto zménéna pravidla budou pro osoby dle tohoto odstavce zdvazna
okamzikem jejich oznameni Najemci a Najemce je povinen se jimi fidit.

Néjemce se zavazuje, 2e nebude vnaget, umistovat nebo skladovat v Prostorach
anijinde v Budové nebezpetné materialy. Najemce zajisti plnénl této
povinnosti i u zaméstnancl, dodavatell a hostl Najemce.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den ukongenl Najmu dle této Smlouvy pfeda
Prostory Pronajimateli ve stavu, ve kterém je pfevzal, s vyjimkou obvyklého opotiebeni
Prostor a v souladu s podminkami Smilouvy. N&jemce zejména vyklidi z Prostor veskery
sv{ilj movity majetek a zatizenl, vyjma pfipadl, kdy Pronajimatel Najemce této povinnosti
pisemné zprostl ¢ nebude vyZadovat jejl spinénl. O pfedani Prostor bude sepsan
Pfedavaci protokol. Pronajimatel Najemci neposkytne nahradu ani jinou kompenzaci za
Zadné upravy nebo zhodnocenl Prostor, nedohodnou-li se Strany plsemné jinak.

Néajemce neni opravnén uzivat Prostory po ukoncéeni N&jmu. V pfipadé, ze Najemce
nevyklidi zcela Prostory nebo nespini povinnosti podle odstavce 6.17 této Smlouvy, ma
Pronagjimatel vedle naroku nanahradu 3$kody, prdvo na smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku aktualnlho dennlho Najemného za kazdy den prodleni, o ktery se Najemce
zpozdi s vracenim Prostor Pronajimateli.

Vedle jakychkoliv dal$ich pravnich prosttedk( svédeéicich Pronajimateli, zejména vedle
naroku na nahradu $kody, se Najemce v pffpadé, Zze nebude Najemné nebo jakakoliv jina
peneZita Castka splatna podle této Smlouvy uhrazena v den splatnosti, zavazuje zaplatit
Pronajimateli (i) Grok z prodlenl ve vy3i stanovené pravnimi pfedpisy CR z dluzné &astky
v &eskych korunach za kazdy den prodleni a (ii) smluvni pokutu ve vysi 0,06 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, potinaje 4. dnem prodleni.

Najemce ma zejména pravo:
a) uzivat za podminek stanovenych touto Smiouvou Prostory;

b) uzivat Spoletné prostory za pfedpokladu, Ze budou dodrZzena ustanoveni
Provozniho fadu;

c} nepfetrzitého vstupu do Prostor a Spole¢nych prostor, jak mlZe byt v pfiméfené
mife nutné za ucelem pfistupu do Prostor a odchodu z Prostor, a to sedm (7) dni
v tydnu, dvacet étyli (24) hodin denné, 365 dni v roce.

Jakeékoliv platby podle této Smiouvy budou povazovany za Najemcem véas uhrazeng,

pokud pfislusna Castka platby bude v plné vy3i odepsana z uétu Najemce na bankovni
ucet Pronajimatele nejpozdéji v den splatnosti.
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6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

7.1

7.2

Ledaze by zakon vyZadoval jinak, Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podie této
Smiouvy pfedstavujl povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho
povinnostech podle jakékoliv jiné smiouvy (at' jiz pisemné &i Ustni), kieré je Najemce
stranou ¢i UCastnikem. Vedkeré &astky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimateie
podie této Smilouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapoéteni i srazky Ci zadrzeni
jakéhokoliv druhu, vyjma takovych pohledavek, které Pronajimatel vyslovné pisemné
uznd a dale které vzniknou Néjemci jako pfeplatek na zakladgé vyuctovani
Pronajimatelem provedeného dle této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit archivaci Ggetnich dokladll souvisejicich s pinénim dle této
Smiouvy do roku 2032,

Najemce je opravnén po uplynutl 4 let Doby n&jmu navrhnout sniZeni rozsahu
pronagjimanych Prostor a tomu odpovidajici zménu Najemneého. Je-li takovy navrh na
zménu Smiouvy dorucen Pronajimateli nejpozdéji do dne 30. 6. 2020, zavazuje se
Pronajimatel takovy navrh akceptovat a uzaviit s Najemcem tomu odpovidajici dodatek
ke Smlouvé nejpozdéji do dne 31. 12. 2020.

V pfipadé, Ze Pronajimatel porudi povinnost podle této Smlouvy a to tak, Ze nezajisti
v podstatném rozsahu dodavku el. energie a moznost osvétlen! dle odstavce 7.2 nebo
nezajisti v podstatném rozsahu dodavku el. energie dle odstavce 9.1 nebo nezajisti
v podstatném rozsahu dodavku vody dle odstavce 9.3 nebo neposkytne Najemci
v podstatném rozsahu soudinnost k pinéni povinnost! dle této Smlouvy, je povinen
zaplatit N&jemci smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K& za kazdy den trvanl porusenl, a to
u kazdé jednotlivé povinnosti, vzdy vSak pouze za podminky, Ze:

a) poruseni Pronajimatel nenapravi v dodate¢né Ihité 10 dni od plsemné vyzvy
Najemce k naprave,

b) naprava ve Ihité dle bodu a nebude mo2nd zdlvodlu nestojicich na strané
Pronajimatele a Pronajimatel nesméfuje v takoveé |hité k napravé nebo

c) poruseni povinnosti nevzniklo z diivedu na strané dodavatele pfisiusneho Média
a Pronajimatel nesmeéiuje k naprave.

V pfipadé, ze Pronajimatel porusi povinnost podle této Smlouvy po Dni zahajeni a nejde
o povinnosti uvedené v odstavci 6.25 tim, Ze prokazatelné podstatné omez! Najemce
v uzitl Prostor k Ucelu dle &lanku 3. této Smilouvy, a tuto situaci Pronajimatel pies
Najemcovo pisemné upozornéni nenapravi ani v dodatec¢né fficeti (30) dennl Ihiité, je
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vy&i 3.000,- K€ za kaZdy den trvani poruseni,
a to u kazdé jednotlivé povinnosti a déle za pfedpokladu, Ze takova situace a poruseni
povinnosti nevzniklo z diivodu na strané Najemce.

Smiuvni pokuta je splatna do 7 Pracovnich dnl ode dne doru&enl opravnéné vyzvy.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

V prib&hu Doby najmu je Pronajimatel povinen poskytnout N&jemci Prostory
k nerusenému uzivani, pfitemz Prostory nesmi vykazovat zadné vady, které by branily
v jejich uzivani.

Pronajimatel zajisti, aby pocCinaje Dnem zahdjenl do Prostor byly dodavény dodavky
elekirické energie, vody, tepla a chladu (déle jen ,Média"). Platba za dodavky Médii neni
zahrnuta v Najemném. Platba za dodavky Médii a za pfipadné jiné sluzby, ktere mohou
byt po dohodé& Stran v priib&hu Doby najmu poskytnuty Pronajimatelem Najemci, budou
utovany Najemci v souladu s &lanky 8. a 9. této Smilouvy. Nejpozdéji v okamziku pfedanl
Prostor dle odstavce 4.1 bude v Prostorach zajisténa v pfimérenem rozsahu dodavka
el. energie a osvétleni pre Ucely stéhovani Najemce.
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7.4

7.5

7.6

T

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba miZe kdykoliv v pracovnl dob& Najemce vstoupit
do Prostor, pokud to Naemci plsemné& oznami v dostatetnem casovém pfedstihu
(minimain& v8ak 7 dnf predem s vyjimkou pfipadi hroziciho nebezpeli, kdy postali
oznadmeni podané 24 hodin pfedem, a to napf. emailovou korespondenci s potvrzenim
dorucenl) za Gtelem:

7.3.1 vybudovani, poloZenl, &isténl, udrzby, kontroly, modifikace, napojenl, vymény,
ptekladu nebo opravy jakychkoliv rozvodi slouzicich pro potfeby Budovy, ktere
vedou pfes Prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo

7.3.2 kontroly stavu Prostor, Budovy, Zarfizeni a instalaci v Prostorach, Budové
a za Utelem opravy, Upravy, malovani a udrzby nebo provadéni jakychkoliv
jinych pracl, které nemohou byt provedeny bez umoZnéni takového pfistupu
anebo

733 identifikace jakéhokoliv porugeni 2zavazkl Najemce vyplyvajicich z1éto
Smlouvy; anebo

7.3.4 z jakychkoli dalsich rozumnych a dile2itych divodu,

s tim, 2e Pronajimatel je povinen po vstupu do Prostor, resp. po provedeni vyde
uvedenych praci, uvést Prostory do funkZné srovnateiného stavu.

Lhiity pro pisemné oznameni Najemci sjednané v tomto odstavci se nepouzijl v pfipadé
havarijni situace na Prostorach, v Budové ¢&i jejl Casti, veetné Zafizenl, jejiz feSenl
nesnese odkladu ¢i v pfipadé nouze.

Pronajimatel ma prévo v pfipadé potfeby pokladat, udrzovat, obnovovat, vyméfiovat
a uzivat vedkera potrubl, kabely, draty, sité, vedeni a dalsl pfivody v Prostorach, ato
zejména v mezistropni konstrukci a podhledech Prostor anebo zakladni podiahové
konstrukci a povrchovou podlahovou Upravou, za pfedpokladu nasledného uvedenl
Prostor do funk&né& srovnatelného stavu.

Pronajimatel je povinen pfi vykonu svych prav dle odstavce 7.3 a 7.4 télo Smlouvy
postupovat vZdy tak, aby v minimalnim rozsahu omezoval Najemce a dalsi osoby
uzivajicl Prostory v souvislosti stouto Smlouvou. V pfipadé, Ze Najemci vznikne
v disledku vykonu prav Pronajimatele die této Smiouvy (zejména die odstavce 7.3
ainebo 7.4) jakakoliv §koda, je Pronajimatel povinen ji N&jemci nahradit bez zbyteCného
odkladu na zakladé jeho vyzvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout N&jemci nezbytnou soucinnost v pfipadé potfeby
aprav & oprav, bude-li takové soutinnosti k provedenl tprav ¢i oprav zapotfebl.

Pokud Najemce neplni jakoukoliv ze svych povinnostl vyplyvajicich z této Smiouvy, pak
Pronajimatel, aniz by tim N&jemce z takového zavazku vyvazal, mizZe spinit takovou
povinnost za Najemce a na naklady Najemce:

a) okamzit® a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé nouze nebo v pfipadeé, Ze
takové poruseni Najemce podstatnym zpUsobem naruduje bezpeCny provoz
Administrativniho centra ¢i by mohlo vést k porudeni jakékoliv pravni povinnosti
nebo ke zrudeni jakékoliv pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem a

b) v jakémkoliv jiném pripadé, pokud takové poruSeni Najemce trva i po uplynuti
tfi (3) dnil ode dne, kdy Pronajimatel podal Najemci oznéamenl o umyslu
Pronajimatele spinit porudenou a zaroven nespinénou povinnost jménem
Najemce.

Veskeré néaklady a vydaje prokazatelné vynalozené Pronajimatelem die tohoto odstavce
budou uhrazeny Najemcem Pronajimateli na vyzvu.
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710

7.11

7.12

8.1

Pronajimate! se zavazuje, Zze v pfipadé pfevodu viastnického prava k Budové (nebo jejl
Casti) na tfetl osobu zajistl, aby se v souladu s § 2221 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, tato tfetl osoba v pfiméfené dobé pfed uzavienim pfisludného ujednéani
s Pronajimatelemn fadné seznamila se vSemi povinnostmi Pronajimatele vyplyvajicimi
z najmu a této Smlouvy uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Pronajimatel odpovidad za udrzbu a opravy Budovy a Prostor s ohledem na bé&Zné
opotrebeni, pokud 8kodu prokazatelnym zplisobem nezplsobl Najemce, kdy v takovém
pfipad® bude oprava vsouladu s odstavcem 6.4 provedena na naklady Najemce.
V pfipadé jakékoli vady, kierd se vyskytne na Prostordch a klerd neni zplsobena
Najemcem, se Pronajimatel zavazuje tuto vadu odstranit nejpozdéji do 3 dnu od jejiho
nahladenl. V pfipadé nemoznosti odstranénl vzniklych zavad v uvedeném terminu, ma
Pronajimatel povinnost zajistit adekvatni provizornf fesenl vzniklé zavady. Drobné opravy
Prostor, kterymi se rozumi o opravy jednotlivsch vrchnich ¢&asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahl a lit, opravy jednotlivych Gasti oken a dvefi a jejich
soucasti a vymeény zamku, kovanl, klik, rolet a Zaluzil, vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domécich
telefont, zasuvek rozvod( datovych siti, signalll analogového i digitalniho televizniho
vysllanl a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventild
u rozvedu plynu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapaé
tuku, opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené
vody, opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaél par, digestoff,
misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetl, umyvadei, van, wylevek, dfezl,
splachovadl, kuchynskych sporakl, pecgicich trub, vaficd, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a pfislavénych skfinl, opravy zaflzenl pro plyn a elekifinu, véetné vymény
drobnych soucasti predmeétd, bude na viastnl naklady zabezpetovat rovnéz Pronajimatel.
Drobné opravy lze na Pronajimateli vyzadovat, nebrani-li mu v jejich provedeni jeho
povinnost vyplyvajicl z pravniho predpisu.

Pronajimatel bere na védomi povinnost Najemce uvefejnit najemnl Smilouvu na
internetovych strankach portalu vefejné spravy a internetovych strankach MSMT.

Pronajimatel je pavinen poskytnout souéinnost jako osoba povinna spoluplsabit pfi
vykonu finanénl kontroly (viz § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finanénl kontrole ve
vefejné spraveé a o zméné nékterych zékonl (zékon o finanéni kontrole), ve znénl
pozdéjSich pfedpisi, k poskytnuti soucinnosti Najemci i kontrolnim organim pfi
provadéni finanéni kontroly dle citovaného zakona. Pronajimatel je povinen umoZnit
zaméstnancum nebo zmocnéncim poskytovatele dotace MSMT, MF, Evropské komisi,
Evropskému (getnimu dvoru, NKU a dal&(m opravn&nym organim statni spravy vstup do
Prostor a paskyiovat souginnost pfi kontrole souvisejicl s Najmem.

Pronajimatel je povinen zajistit archivaci Utetnich dokladl souvisejicich s pinénim dle
této Smilouvy do roku 2032,

POPLATEK ZA SPRAVU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA, KONECNY POPLATEK ZA
SPRAVU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli jako zUétovatelnou ¢astku Poplatek
za spravu Administrativniho centra, ve vysi stanovené Pronajimatelem v souladu s touto
Smlouvou upraveny vidy potinaje 1. Gnorem (poprvé 1. Unor 2017) podle podminek
odstavce 8.5 této Smlouvy s tim, 2e ode Dne zahgjenl do 31. bfezna nasledujiciho
kalendainiho roku se vyse Poplatku za spravu Administrativniho centra rovna &astce CZK
91,- za kazdy metr ttveretni Kancelafskych prostor za kazdy kalendainl mésic;
v piipadé&, Ze Kancelafské prostory nebudou jako celek pfedany na zagatku kalendainiho
mésice, pak je Najemce povinen hradit pouze pomérnou &ast poplatku do doby nez
budou Kancelafské prostory jako celek pfedany. Najemce bude hradit Poplatek za spravu
Administrativniho centra v korunach géeskych ve dvanacti (12) mésinich platbéch
hrazenych predem, a to na zakladé doruéeného dafového dokladu ve Ihité 21 dni od
doruceni takového danového dokladu (fadné vystaveného v souladu s Eeskymi pravnimi
pfedpisy), a pomérné za kazdy nedokonteny kalendaini mésic, pokud neni uvedeno
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8.2

8.3

jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sprévu
Administrativniho centra splatny prvni Pracovni den podni, v ktery by méla byt tato
tastka uhrazena. V pfipadé, 2e bude danovy doklad vystaven nebo doru¢en v obdobi od
1. prosince kalendafnlho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendamiho roku, pak Strany
sjednavaji splatnost plnéni dle takovych danovych dokladli na 60 dnl od doruenl
takovych dafiovych dokladli. Za datum uhrady se povazuje den odepsani prislusné astky
z 0&tu Najemce na Uget Pronajimatele. Pronajimatel a Najemce vzdy v prib&hu mesice
fijna vstoupi do jednani za Ucelem mozné uzavieni pisemné dohody o thradé plateb na
Poplatek za spravu Administrativniho centra za mésice listopad a prosinec, aniz by se
vyse Poplatku za spravu Administrativniho centra ménila, aviak Castka fakturovana
Pronajimatelem Najemci pro ucely vypoctu dle 8.2 se snizi. Obsahem takové pisemné
dohody by mélo byt opravnéni Najemce hradit za takové mésice tastky na Poplatek za
spravu Administrativniho centra nizsi a to tak, ze dle odhadu Pronajimatele by
Pronajimatel Najemci dle odstavce 8.2 nebyl povinen cokoliv vracet. Nebude-li takova
dohoda uzaviena z jakéhokoliv divodu do 31.10., pak je Najemce povinen hradit platby
vpiné vy&i dle Smiouvy. Poplatek za spravu Administrativniho centra viak zlstava
i v pfipadé dohody nezménén, a bude upraven vylu¢né die odstavce 8.5.

Nejpozdéji do kazdého 9. unora bezprostfedné nasledujiciho po skonéeni jakéhokoliv
kalendainiho roku béhem Doby najmu provede Pronajimatel vyGctovani skutecne Castky
Kone&ného poplatku za sprévu Administrativniho centra za takovy skonéeny kalendaini
rok (jakozto vyuctovani Pomérného podilu Najemce ze skuteZné celkové &astky
Kone&ného poplatku za spravu Administrativniho centra za takové obdobf) oproti platbam
Poplatku za spravu Administrativniho centra fakturovanym Pronajimatelem Najemci za
takovy skon&eny kalendafni rok. V pfipadé, Zze nedojde k dohodé o Uhradé plateb na
Poplatek za spravu Administrativniho centra dle 8.1, Najemce neni povinen hradit
nedoplatek na Kone&ném poplatku za spravu Administrativniho centra za skonceny
kalendafni rok. V pipadé, Ze dojde k dohodé o Uhradé plateb na Poplatek za spravu
Administrativniho centra dle 8.1, Najemce je povinen uhradit nedoplatek na Konecnem
poplatku za spravu Administrativniho centra za skon¢eny kalendarmi rok do vyse Castky,
kterou Pronajimatel Najemci nefakturoval v disledku dohody dle 8.1., a to béhem tfi (3)
tydnG po vystaveni pfislusné faktury Pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude
Pronajimatelem Najemci vracen b&hem tii (3) tydnU po vystaveni pfislusné faktury
{opravny dafiovy doklad) Pronajimatelem.

Do Poplatku za sprdvu Administrativniho centra a tedy i do Koneéného poplatku za
spravu Administrativniho centra jako jeho vyGétovani budou zahrnuty naklady
Pronajimatele na udrzbu, provoz, opravy, isténl, klid, odvoz odpadu z Administrativniho
centra, terénni Gpravy, osvétleni, odklizeni snéhu z Pozemku, a malovani a Gdrzby
Spoleénych prostor, viech hlavnich st&n, spoleCnych stén a zakladu, stfech, externich
¢asti a veskerého potrubi a dalsich privodi do Administrativniho centra, tykajicich se
Administrativniho centra nebo vyuzivanych Administrativnim centrem spole¢né
s Pozemky (vCetné vedkerych pfistupovych cest a jakychkoliv sousednich cest,
obsluznych ramp a chodnikt, které nejsou udrZovany na vefejné naklady, tj. jsou
v uzivani &i vlastnictvi Pronajimatele), dale platby a naklady na ostrahu Administrativniho
centra, dodavky vody a tepla do Spolecnych prostor, naklady na provoz, opravy
klimatizace a chlazeni Administrativnino centra (véetné veskerych pronajimatelnych
prostor a Spoleénych prostor), naklady na odvod odpadnich vod a odpadk(, naklady na
spravu a fizeni Administrativniho centra, naklady na udrzbu a opravy veskerého
pozarniho a detek&niho zafizeni a instalaci, pozamich popladnych systémi, pozarnich
vychodil, bezpetnostnich systémU Administrativniho centra; mista pro poskytnuti prvni
pomoci a udrzby telefonnl ustfedny; naklady, nikoli poplatky a obdobné platby (to se vsak
netykd plateb, které je povinen hradit Najemce), které mohou a budou vyzadovat mistni
ufady ve vztahu k Administrativnimu centru nebo Pozemkim, naklady na dodavku
dodatetné elektiiny prostfednictvim zaloZniho generatoru v Administrativnim centru,
a takové dalsi naklady, sluzby a platby tykajicl se Administrativniho centra, Zafizeni nebo
PozemkUl, které jsou U&elné vynaloZené s ohledem na uvedené. Do Poplatku za spravu
Administrativniho centra a tedy i do Kone&ného poplatku za spravu Administrativniho
centra jako jeho vyGétovani budou zahrnuty dalsi potfebné ¢&i vhodné sluZby a dodavky,
zajisténé Pronajimatelem prokazateiné pro uZitek vdech najemcu  prostor
Administrativniho centra. Pii vybéru dodavatelll bude Pronajimatel vybirat dodavatele
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sluzeb ¢&i dodavek uvedenych vtomto odstavci 8.3 tak, aby poplatky a naklady na
zajisténl téchto sluzeb byly v&ase a misté obvyklé na trhu a odpovidajici rozsahu
zajistovanych Cinnosti a dale budou nutné a ufelné vynaloZené. Poplatky dle Clanku 8.
nezahrnuji média pfifaditeina pfimo ke Kancelarskym prostoram.

Do Konecéného poplatku za spravu Administrativniho centra mohou byt Pronajimatelem
zahrnuty, avsak pouze maximalné v mife odpovidajici Poméru Administrativniho centra
na Budove, i naklady na provoz a spravu Budovy souvisejici se zajidténim &innostl
systernaticky uvedenych v odstavci 8.3 této Smlouvy, které nelze jednoznatné oddélit na
nakiady souvisejicl vyhradné se spravou a provozem Administrativnihe centra a spravou
a provaozem Nakupniho centra. Seznam sluzeb rozpoéitanych dle tohoto odstavce ke dni
uzavienl Smiouvy je uveden v Pflloze ¢. 9.

Poplatek za spravu Administrativniho centra bez DPH (resp. Pomérny podil Najemce na
Kone&ném poplatku za spravu Administrativnlho centra) bude s uginnosti od 1. 2. 2017
pfedmétemn kazdoroni zmeény, ktera bude vyluéné odpovidat zméné& Indexu a bude
ucinna od kazdého 1. unora v pribéhu Doby najmu peocinaje dnem 1. 2. 2017. Zménu ve
vySi Poplatku za spravu Administrativniho centra (resp. Pomérny podil Najemce na
Kone&ném poplatku za spravu Administrativniho centra) vypocita Pronajimatel po
zverejnéni Indexu za pfedchazejicl kalendarni rok. Najemce je povinen platit Poplatek za
spravu Administrativniho centra (resp. Pomérny podll Najemce na Kone¢ném poplatku za
spravu Administrativnino centra) v upravené vysi od kaZzdého 1.udnora phislusného
kalendainlho roku. Jakakoliv Uprava Poplatku za spravu Administrativniho centra ve
smyslu tohoto odstavce zlstane v (ginnosti az do doby, kdy podle pfredchozich
ustanoven! muiZe byt provedena dal8l Gprava Poplatku za spravu Administrativniho
centra. V pfipadé, Ze Index jiZ nebude kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude
Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym indexem inflace EUROQO publikovany Eurostatem.
Soutastl pfsemné informace bude i aktuaini piehled s aktualizovanou kalkulaci polozek
Poplatku za spravu Administrativniho centra. Pokud nebude mozné takto upravit vysi
Poplatku za spravu Administrativniho centra dle danového dokladu pro meésic Unor
v piisluiném roce o zménénou ¢astku, bude v souladu s pfisiudnou zménou mési¢nlho
Poplatku za spravu Administrativniho centra za mésic Unor upravena faktura (dafovy
doklad) za nasledujicl mésic, popf. mésice pfislusného roku.

Provedeni vyUctovanl ze strany Pronajimatele je konecné s vyjimkou pfipadu prokazané
chyby v proveden( vylétovanl nebo kdy Najemce bezodkladné nejpozdéji do 21 dnl od
doruéeni vyUctovani vytkl Pronajimateli vady vyuttovanl, v takovém ptipadé Pronajimatel
vyattovani prezkouma a sdéli Najemci nejpozdéji do 30 dnu vysledek pfezkoumanl.
Najemce je opravnén kdykoliv v pribéhu kalendafniho roku po pfedchozim pisemném
oznameni Pronajimateli, nahlédnout do G&etnictvl Pronajimatele v rozsahu tykajicim se
poplatkt za sluzby dle ¢lanku 8. za pfedchozl kalendarnl rok. Pokud Najemce pisemné
oznami Pronajimateli nejpozdéji do 15. ¢ervence dotteného roku, Ze z kontroly GCetnictvi
plynou dikazy o tom, Ze skute¢né provozni naklady spojené s poplatky die ¢lanku 8. za
pfedchozl kalendaini rok byly nizsi, Pronajimatel uhradi rozdil najemci do 15 dnl po
pfedloZzenl| dostatujictho dikazu o rozdilu. Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele
v prubéhu kalendafniho roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.) o vyuétovani
skuteénych provoznich naklad( a hrazenych diigich pin&nf na poplatky za sluzby die
dlanku 8. Vyactovani bude vidy provedeno do 40 dnl od ukoncenl kalendainiho roku,
pfipadné od data, ke kterému je vyuctovani poZzadovane. Pronajimatel pfediozi Najemci
pisemne oznamen( o takovém vylttovan| obsahujici téz kalkulaci skute¢nych provoznich
nékladl. Darové doklady od dodavatele Médil, jejichz naklady budou pfedmétem
rozuttovani a vyuctovani provoznich nakladi objektu budou na zZadost Najemce ze strany
Pronajimatele pfedlozeny. Pronajimatel je opravnén Najemci pisemné navrhnout Gpravu
vyse dil€ich pinéni za poplatky za sluzby dle &lanku 8. s odivodnénim takového navrhu.
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DODAVKY EL. ENERGIE, JINE NAKLADY

Dodavka elektrické energie do Kancelafskych prostor bude zajisténa Pronajimatelem
anaklady na dodavku elektrické energie budou Né&jemci pfeuctovany dle skutetné
spotfeby podle elektroméru (elektromérl), které budou mefit spotfebu elektrické energie
v Kancelafskych prostorach. Informace ohledné vypoltu fakturované cCastky bude
pflohou dafového dokiadu. Najemce bude hradit Pronajimateli za dodavku elektrické
energie do Kancelafskych prostor v mésiénich platbach hrazenych zpétng, a to na
zakladé dorudeného dafového dokladu ve Ihiité 21 dni od doruéeni takového dafového
dokladu (fadn& vystaveného v souladu s teskymi pravnimi pfedpisy), pokud neni
uvedeno jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je platba dle tohoto
odstavce splatna prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena.
V piipade, e bude dafovy doklad vystaven nebo doruten v obdobi od 1. prosince
kalendainiho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji
splatnost pinénl dle takovych danovych dokladi na 60 dni od dorugeni takovych
dafovych dokiad(. Za datum Uhrady se povaZuje den odepsani pfisludné Castky z uctu
Najemce na Gc¢et Pronajimatele.

Pokud budou Kancelafské prostory vybaveny podruznym meéfigem piislusného Média
(iinym nez elektromérem), ktery mize byt na naklady Pronajimatele v Kancelafskych
prostorach nainstalovan, potom bude Najemce za spotfebu pfislusného Média ve vztahu
ke Kancelafskym prostoram Pronajimateli hradit ¢astku ve vy$i aktuaini sazby za takove
plislu§né Médium uttované Praonajimateli plislusnym dodavatelem vynasobené Gdaji
o spotfebé odedtenymi z takového podruzného meéfice za rozhodne uttovacl obdobl
takového Média. Nebudou-li Kancelafské prostory vybaveny podruznym méficem
pfisludného Média, bude Najemce hradit takové Médium na zakladé propoctu
provedeného s vyuzitim Pomeémého podilu Najemce na spotfebovaném Médiu.
Pronajimatel umoZni N&jemci, aby byl pfitomen pfi provadéni odettt stavu méficich
zafizeni dodavateli Médii. Za timto Uc¢elem oznami Najemci minimalné dva dny pfedem
&as a misto provadéni prislusného odettu. Pronajimatel je povinen pfedlozit detailni
roztudtovanl Najemci. Dafové doklady od dedavatele Médil budou pfilohou faktury
vystavené Pronajimatelem spolu s vypottem cilové fakturované &astky Pronajimatele
Najemci. Ndjemce bude hradit Pronajimateli za dodavku Médii dle tohoto odstavce do
Kancelaiskych prostor v mésicnich platbach hrazenych zpétné, a to na zakladé
doruteného dafového dokladu ve Ihité 21 dnl od dorugenl takového dafového dokladu
(fadné vystaveného v souladu s ceskymi pravnimi pfedpisy), a pomérné za kazdy
nedckonéeny kalendaini méslc, pokud neni uvedeno jinak. Pokud den splatnosti
nepfipadne na Pracovni den, je platba dle tohoto odstavce splatné prvni Pracovn( den
po dni, v ktery by méla byt tato &astka uhrazena. V plipadé, Ze bude dafovy doklad
vystaven nebo doru¢en vobdobi od 1. prosince kalendainiho roku do 15. ledna
nasledujiciho kalendainiho roku, pak Strany sjednavajl splatnost pinéni dle takovych
danovych doklad na 60 dnl od doruceni takovych darovych dokladl. Za datum Uhrady
se povazuje den odepsan| pfislusné ¢astky z uétu Najemce na uéet Pronajimatele.

Néjemce bude hradit poplatek za dodavku a spotfebu vody ve vysi 2,- K& za kazdy m
Kancelaiskych prostor a dodavku a spotiebu tepla ve vySi 850 K& za kaidy rn
Kancelafskych prostor a dodavku a spotfebu chladu ve vy8i 9,50 K& za kazdy m?
Kancelafskych prostor, a to v korunach ¢eskych ve dvanéacti (12) meésicnich platbach
hrazenych pfedem, a to na zékladé doru¢eného danového dokladu ve thaté 21 dnl od
doruéeni takového dafiového dokladu (Fadné vystaveného v souladu s geskymi pravnimi
pfedpisy), a pomé&mé za kazdy nedokonéeny kalendainl mésic, pokud neni uvedeno
jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je poplatek za dodavku
a spotifebu vody a dodavku a spotiebu tepla a chladu splatny prvni Pracovni den po dni,
v ktery by méla byt tato &astka uhrazena. V pfipadé, ze bude danovy doklad vystaven
nebo doruten v obdobi od 1. prosince kalendafniho roku do 15. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku, pak Strany sjednavajl splatnost pinéni die takovych danovych dokladi
na 60 dni od doru¢eni takovych dafnovych dokladl. Za datum uhrady se povaZuje den
odepsan| pfisiuné ¢astky z uctu Najemce na ucet Pronajimatele. Najemce je opravnén
pozadat Pronajimatele v prib&hu kalendafniho roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.)
o prehled aktualnich skuteénych nakladli a hrazenych diléich pInéni na poplatky za
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dodavku a spotfebu vody a dodavku a spotiebu tepla a chladu. Nejpozdéji do kaZdého
9. Unora bezprostfedng nasledujiciho po skonéenl jakéhokoliv kalendainfho roku béhem
Doby najmu provede Pronajimatel vylétovani skuteéné &astky odpovidajici dodavce
a spotfeb& vody a dodavce a spotfebé tepla a chladu do Kancelafskych prostor (jakozto
vyuttovani Pomémeého podilu Najemce ze skutetné celkové cCastky za dodévku
a spotfebu vody a dodavku a spotfebu tepla a chladu za takové obdobi) oproti platbam
poplatku za dodavku a spotfebu vody a dodavku aspotfebu tepla a chladu
v Kancelafskych prostorach fakturovanym Pronajimatelem Najemci za takovy skonéeny
kalendami rok. Najemce uhradi nedoplatek za skongeny kalendaini rok die dafového
dokladu vystaveného Pronajimatelem. Piipadny pfeplatek bude Pronajimatelem Najemci
vracen do tfi (3) tydni po vystaveni pfislusné faktury (opravny dafovy doklad)
Pronajimatelem. Pronajimatel a Najemce vZdy v pribéhu mésice fijna vstoupi do jednani
za uéelem upravy vyse poplatku za dodévku a spotfebu vody a dodavku a spotfebu tepla
a chladu do Kancelafskych prostor, aby jejich vyse dle jejich odhadu nepfekrotila
celkovou wsi za kalendaini rok celkové naklady po vyuétovanl za skon&eny kalendafmi
rok. Najemce je opravn&n pozadovat vyiétovani plateb dle tohoto odstavee i mimo termin
9. Unora kazdého roku, a to pouze v pfipadé, Zze dojde k ukoncenl realizace projekiu
technické pomoci Opera¢niho programu Vyzkum, vyvoj a vzdélavani, z néhoz jsou vydaje
hrazeny na platby dle tohoto odstavce. Najemce bude o uvedeném informovat
Pronajimatele bez zbyteéného odkladu poté, co se o uvedeném dozvédél, a Pronajimatel
se zavazuje vyvinout usill, které Ize po ném spravedlivé pozadovat.

Platby za telefonni sluZzby a za jind datova &i telefonni pfipojeni bude hradit Ndjemce
pfimo dodavatelim téchto sluZzeb. Néjemce je povinen tyto sluzby zajistit sam a na svij
ucet s tim, 2e Pronajimatel se zavazuje v pfipadé potfeby poskytnout Najemci potfebnou
souginnost. Néjemce bude fadné hradit platby dle tohoto odstavce dodavatelim
pfislusnych médii a/nebo poskytovateldm pfisludnych sluzeb abude u takovych
dodavatel(i &i poskytovatelli veden jako fakturovany spotfebitel.

Najemce bude vyluéné odpovédny za zajidténi telefonnich sluzeb pro Kancelafské
prostory s tim, Zze Pronajimatel k souvisejicim Zadostem Najemce poskytne sviij souhlas
a popfiipadé& dal$l potfebnou soucinnost a bude fadné hradit souvisejici platby dle tohoto
odstavce poskytovateli telefonnich sluZzeb veetné jakychkoliv dalSich nakladu
souvisejicich s takovymi telefonnim sluzbami.

POPLATEK ZA SLUZBY ZA PARKOVACI MISTA A ZA SKLADOVACi PROSTORY

Po Dobu najmu bude N&jemce hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby za Parkovaci
mista v korunach Ceskych ve dvanacti (12) mési&nich platbach hrazenych pfedem, a to
na zaékladé doruceného dafového dokladu ve |hité 21 dnl od doruéeni takového
dafového dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢&eskymi pravnimi predpisy),
a pomémné za kazdy nedokonéeny kalendafi méslic, pokud nenl uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Parkovaci mista
splatny prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, Ze
bude danovy doklad vystaven nebo doruéen v obdobi od 1. prosince kalendaflho roku
do 15. ledna nasiedujictho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost pinénf dle
takovych daflovych dokladd na 60 dnl od doru¢eni takovych dafovych dokladl. Za datum
uhrady se povaZuje den odepsani pfislusné é&astky z 0&tu Najemce na (cet
Pronajimatele.

Poplatek za sluzby za Parkovaci mista &ini 1,- K& (slovy: jednu korunu &eskou) za kaZdé
Parkovacl misto mési¢né, Poplatek za sluZzby za Parkovaci mlsta bude zahrnovat b&zné
sluzby Pronajimatele souvisejicl se zajisténim provozu parkovacich ploch
Administrativniho centra za podminek uvedenych v této Smiouvé (jako je napf. uklid,
osvétleni).

Poplatek za sluzby za Parkovaci mista bez DPH bude s G¢innosti od 1. 2. 2017
predmétem kazdoroéni zmény, Géinné od kazdého 1. inora v prib&hu celé Doby néjmu
a vypotitané Pronajimatelem po zvefejnéni Indexu v kazdém kalendafnim roce Doby
najmu, které bude vyhradneé refiektovat zménu Indexu za predchazejici kalendaini rok.

16z 16




10.4

10.5

10.6

Ptipadna zména Poplatku za sluzby za Parkovaci mista bude vypoctena po zvefejnéni
Indexu v ka?dém kalendarnim roce Doby néjmu, a pokud bude takova zména
aplikovatelnd, platby Poplatku za sluzby za Parkovaci mista budou bez dalslho upraveny
s Gginnosti od ka2dého 1. unora kazdého takového kalendarniho roku.

Jakékoliv (prava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista ve smysl|u tohoto odstavce
ziistane v udinnosti az do doby, kdy podle pfedchozich ustanoveni miZe byt provedena
dalsi Gprava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista. V pfipade, Ze Index jiz nebude
kdykoliv nadale vyhlasovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym
indexem inflace EURQ publikovany Eurostatem. Soutasti pisemné informace bude
i aktualni pfehled s aktualizovanou kalkulaci poloZzek Poplatek za sluzby za Parkovacl
mista. Pokud nebude mozné takto zvysit Poplatek za sluzby za Parkovacl mista die
dafiového dokladu pro mésic tnor v pfislu$ném roce o &astku navySeni, bude o pfislusné
navydeni mésiéniho Poplatku za sluzby za Parkovacl mista za mésic unor navySena
faktura (dafovy doklad) za nasledujici mésic, popf. mésice pfislusného roku. Poplatek za
sluzby za Parkovaci mista nemuze byt navyden jinak, nez dle tohoto odstavce.

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby za Skladovacl
prostory v korunach teskych ve dvanacti (12) mésiénich platbéch hrazenych pfedem,
ato na zakladé doruteného dafového dokladu ve Ihité 21 dnl od doruceni takového
dafového dokladu (Fadné vystaveného v souladu s &eskymi prévnimi pfedpisy),
a pomérné za kazdy nedokonZeny kalendafni mésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Skladovacl prostory
splatny prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pripadé, 2e
bude dafiovy doklad vystaven nebo doruéen v obdobi od 1. prosince kalendamiho roku
do 15. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednévaji splatnost pinéni dle
takovych danovych dokladd na 60 dni od dorugeni takovych dafiovych doklad. Za datum
uhrady se povazuje den odepsanl pfislusné Castky z 0Ctu Najemce na ucet
Pronajimatele.

Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory &inl 1,- K& (jedna koruna Ceska) na metr
&tveretnl Skladovacich prostor mésiéné. Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bude
zahrnovat bézné sluZby Pronajimatele souvisejici se zajiSténim provozu skladovacich
prostor Administrativniho centra za podminek uvedenych v této Smiouvé (jako je napf.
tklid, osvétlent).

Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bez DPH bude s Ginnosti od 1. 2. 2017
predmétem kaZdoro&ni zmény, udinné od kazdého 1. unora v pribéhu celé Doby najmu
a vypoditané Pronajimatelem po zvefejnéni Indexu v kazdém kalendafnim roce Doby
najmu, které bude vyhradné reflektovat zménu Indexu za pfedchazejici kalendafni rok.

Pfipadna zména Poplatku za sluby za Skladovaci prostory bude vypoctena po
zvefejnéni Indexu v kazdém kalendafnim roce Doby najmu, a pokud bude takova zména
aplikovatelnd, platby Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory budou bez dal§iho
upraveny s Uginnosti od kazdého 1. Gnora kazdého takového kalendéfniho roku.

Jakakoliv (iprava Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory ve smyslu tohoto odstavce
ziistane v Gginnosti aZ do doby, kdy podle pfedchozich ustanoveni miZe byt provedena
dal$i uprava Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory. V pfipad&, Ze Index jiZ nebude
kdykoliv nadale vyhlaovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym
indexem inflace EURO publikovany Eurostatem. Soucasti pisemné informace bude
i aktudini prehled s aktualizovanou kalkulacl poloZek Poplatek za sluzby za Skladovaci
prastory. Pokud nebude moZné takto zvySit Poplatek za sluzby za Skladovacl prostory die
danovéeho dokladu pro mésic tnor v prislusném roce o ¢astku navySenl, bude o pfislusné
navy3eni mésiéniho Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory za mésic unor navysena
faktura (dafovy doklad) za nasledujici mésic, popf. mésice pfislusného roku. Poplatek za
sluZby za Skladovaci prostory nemuzZe byt navy$en jinak, nez die tohoto odstavce.
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11.4

PREDCASNE UKONCENI NAJMU

Strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu pouze zdlivodl stanovenych touto
Smiouvou. Vypovédn( lhita je dvoumésienl, nestanovi-li tato Smiouva vyslovné Ihitu
jinou, a za&ina bézet prvnim dnem kalendafmiho mésice nasledujicim po kalendafnim
meésici, v némz byla vypovéd dorutena druhé Strané. Vypovéd musi byt pisemna a musi
obsahovat vypovédni divod/divody dle této Smiouvy, na zakladé kterych ji pfisludna
Strana podava. Ukon&eni Smiouvy nema 2adny vliv na povinnost Stran uhradit smiuvnf
pokuty vyplyvajicl z téta Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smiouvu z nasledujicich divodi:

11.2.1

11.2.2

1123

11.24

Najemce je vprodleni s platbou Najemného, Poplatku za sluzby anebo
s jakoukoli jinou platbou na zakladé této Smlouvy po dobu del$i nez jeden (1)
mésic po splatnosti a toto nenapravi ani v dodateéné |hite tficeti (30) dnii ode
dne, kdy Najemce obdrZel od Pronajimatele pisemné upozornéni o nespinéni
této povinnosti; avdak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal v jakémkoliv
dvanactimésicnim obdobi b&hem Doby najmu dvé (2) takova oznameni
o poruseni podle tohoto odstavce, pak jakékoliv nasiedné neuhrazenl
Najemného nebo jakéhokoliv jiného finanéniho zavazku ze strany Najemce
v dob& splatnosti podle této Smlouvy b&hem takového dvanactimésiéniho
obdobl bude opraviiovat Pronajimatele tuto Smiouvu dle tohoto odstavce
vypovédeét, bez dalsiho oznameni Pronajimatele Najemci o takové skutecnosti
nebo

Najemce uzlva Prostory v rozporu s podminkami této Smlouvy a toto Najemce
nenapravi ani v dodate¢né pfiméfené |hité tficeti (30) dnu ode dne doruZen(
pisemné vyzvy nebo

Najemce porusuje platné pravni pfedpisy nebo jine pfedpisy v souvislosti
s uzivanim Prostor, nebo Najemce da Prostory do podnajmu ¢&i umozni uZivat
Prostory &i jejich &ast, a toto nenapravi ani v dodatecné pfiméfené Ihité triceti
(30) dnl ode dne, kdy Najemce obdrzel pisemné upczornéni od Pronajimatele
o porusovani predpist nebo

pokud Najemce nedodrzi nebo nespini jakoukoliv svou jinou podstatnou
povinnost podle této Smlouvy a takové porudeni nenapravi do fficeti (30) dnl po
obdrzeni oznamen( Pronajimatele Najemci o takovém poru$enl, anebo pokud je
takové porusenl takové povahy, Ze v takove tficetidennl Ihaté byl zcela
napraveno nemizZe, Najemce v takové Ih(té nezahajl veSkeré kroky (popfipadé
po jejim uplynuti nebude pelivé sméfovat k dokonéeni takovych krokl)
nezbytné k napraveé takového poruseni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodu:

11.3.1

11.3.2

Prostory po Dni zahdjeni prokazatelné nenl moZné uZlvat ke sjednanému
uzivani po dobu deldi nez jeden (1) kalendafni mésic, a to z divodl nelezicich
na strané Najemce a Pronajimatel tento stav neodstrani v dodatecné IhGté
tficeti (30) dnu ode dne, kdy Najemce na vznik takové skutecnosti pisemné
upozornil;

Pronajimatel po Dni zahajeni opakované porué( svoji povinnost vyplyvajici z této
Smiouvy, a to tak, Ze tim prokazateiné podstatné& omez| Najemce v uZitl Prostor
k ucelu dle Elanku 3. této Smiouvy, a tuto situaci Pronajimatel pfes Najemcovo
pisemnée upozornéni nenapravi ani v dodateéné tficeti (30) denni Ihiité,

Vypovi-li Pronajimatel tuto Smlouvu pro porudeni Smlouvy Najemcem dle odstavee 11. 2,
Najemce nahradl Pronajimateli $kodu tim zplscbenou.
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11.6

b BV 4

12

121

12.2

13

13.1

13.2

13.3

14

14.1

Dojde-li ke zméné viastnictvi Budovy, Prostor &i jakychkoliv jejich ¢astl, neni Najemce
z tohoto diivodu opravn&n tuto Smiouvu vypovédét ani jinym zplsobem ji ukonéit, to
neplati v pfipadé, ze Najemce by setrvanim v najmu porusil svoji povinnost vyplyvajici
z pravnich pfedpisi nebo by setrvanl v najemnim vztahu porusovalo zavazky Ceské
republiky vyplyvajici z mezinarodniho prava nebo dokumentl zavazujic Ceskou
republiku, na jejichZ zakladé nelze v najemnim vztahu pokratovat.

Najemce je opravnén po uplynuti 4 let Doby najmu Smiouvu vypovédét, stanou-li se
Prostory pro Najemce nepotfebné. Najemce je opravnén Smiouvu z tohoto duvodu
vypovédét nejpozdéji do dne 30. 6. 2020. Vypovédni doba je 12 mésici.

Pted ub&hnutim Doby najmu miiZe byt Smlouva ukontena pisemnou dohodou.

INFORMACE, REKLAMNI VYVESKY, TABULE A ANTENY

Jakekoliv népisy, vyvésni §titky, informagn( tabule, reklamnl vyvésky, oznamovacl desky
apod. (dale jen ,Informaé&ni ukazatele*) na Prostorach a/nebo Budové, smi umistovat
vyhradné Pronajimatel, nedohodnou-i se Strany v konkrétnim pfipadé jinak. Informaen(
ukazatele musi byt v souladu s informaénim systémem Budovy. Pronajimatel se zavazuje
zajistit a instalovat na své naklady veskera grafickd pisemna nebo Ciselna oznacenl na
orientaéni tabuli objektu v recepcich, déle na jednotlivych patrech a zajistit informacni
ramedky u jednotlivych kancelalf a zasedacich mistnosti.

Pronaijimatel se zavazuje bezplatné zajistit na zadost Najemce povinnou publicitu OP ve
formé vefejného vyvéseni viajek EU a CR na Zelnl stran& budovy. Viajky EU a CR za
ucelem vyvéseni poskytne Pronajimateli Najemce.

SKODA ZPUSOBENA UDALOSTI

V ptipadé poskozeni Budovy nebo jeji Gasti poZarem nebo v pfipadé jiné udalosti €i
jiného poskozenl, v jejimz dlsledku se Prostory nestanou zcela nezpusobilymi k uzivani,
se Pronajimatel zavazuje takovou 3kodu bez zbyte¢ného odkladu odstranit, ledaze by
k tomu doslo z diivodu na strané Najemce nebo osob na strané Najemce.

V piipad®, 7e se Prostory stanou zcela nezplsobilé ke sjednanému uzlvani, muze
Pronajimatel bud:

13.21 vypovédét tuto Smiouvu pisemnou vypovédi s vypovédni Ihatou Ctyficet pét
(45) dnl, poéinajicl bézet nasledujicim dnem po dorugeni vypovédi Najemci;
nebo

13.2.2 napravit 3kodu doté miry, dojaké zasahuje stavebni konstrukci a jadro
Budovy nebo jakékoliv dalsi konstrukéni prvky Budovy (s vyjimkou Praci
ndjemce) stim, Ze Najemce bude aZ do doby, kdy budou Prostory opét
zplsobilé ke sjednanému uzivani, zprotén povinnosti platit Najemné a/nebo
Poplatky za sluzby pomérmné k plodné vyméfe Prostor, které jsou nezpusobilé
k uZivani, ledaze by ke §kodé doélo z divodu na strané Najemce nebo osob
na strang& Najemce.

V plipadé, Ze bude Najemce podstatnym zpisobem omezen v uZivanl Prostor, a to

nikoliv z diivodu na strané Najemce nebo osob na strané Néjemce, ma Najemce narok
na priméfenou slevu z Najemného.

OMEZEN| ODPOVEDNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel nikterak neodpovidd za Gjmu nazdravi ani za Skodu, nepfipustné

zasahovanl, obtéZovani ani potize, které mohou byt zplsobeny Najemci, jeho
zaméstnancim nebo navitévnikim nebo které budou zplsobeny na Prostorach
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14.2

15

151

16.2

15.3

15.4

15.5

v dusledku jakéhokoliv &inu nebo opomenutl jakéhokoliv daldiho najemce nebo uZivatele
jakékoliv ¢asti Prostor, Budovy nebo okolnich nemovitosti. Uvedenym nenl dotéena
povinnost Pronajimatele k nahradé $kody, pokud poru$i svoji povinnost.

Pronajimatel neodpovida za zadné pleru$eni dodavek zplisobené nezavislymi dodavateli,
zejména (nikoliv vsak vylutné) dodavateli vody, elektfiny, telefonnich linek, plynu,
kanalizace nebo jakymkoliv jinym dodavatelem vefejné prospé3nych sluzeb, s vyjimkou
pfipadl, kdy je takové pferuseni disledkem toho, Ze Pronajimatel neuhradil faktury
obdrZené od pfislusného dodavatele téchto sluzeb fadné a v&as a/nebo jinym zplisobem
zapfi¢inil pferuseni dodavek takovych sluzeb. Toto pferuden| dodavek neni porusenim
povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vynalozit maximainl
asili k zajisténl toho, aby byla dodavka sluZeb co nejdfive obnovena. Zadné takové
pferusenl nezbavuje Ndjemce povinnosti pinit jakykoliv zavazek vyplyvajicl z této
Smlouvy, ani nezaklada vznik naroku Najemce na slevu z Najemneho, Poplatku za sluZby
nebo zjiné platby dle 1élo Smlouvy nebo na nahradu Skody (s vyjimkou pfipadu, kdy
preru$enl dodavek bylo zplisobeno Pronajimatelem). V pfipadé, e dojde k prerusen
dodavek vdisledku nezaplaceni faktur (dodavatell sluzeb) Pronajimatelem, ma
Néjemce narok na nahradu 8kody zpUsobené pierudenim dodavek sluzeb.

DAN Z PRIDANE HODNOTY A BANKOVNi SPOJENI

Najemné za Kancelal'ské prostory a Najemné za Skladovacl prostory je osvobozeno od
DPH. Najemné za Parkovaci mista je uvedeno v¢etné DPH. Poplatek za spravu
Administrativniho centra, Poplatek za sluzby za Parkovacl mista, Poplatek za sluzby za
Skladovaci prostory jsou uvedeny vietngé DPH. Najemce bude navic k veSkerym dalSim
Gastkam splatnym Najemcem podle této Smlouvy, pokud je k néjakym takovym &astkam
povinen, hradit piisiudnou DPH,

Pro zamezeni jakychkoliv pochybnostl v oblasti uplatfiovani DPH se Strany dohodly, Ze
uZlvani Prostor, za které Najemce platl Najemné, a sluZby, za které Najemce plati
Pomérny podil Najemce z Poplatku za spravu Administrativniho centra, Poplatek za
sluzby za Parkovaci mista, Poplatek za sluzby za Skladovac| prostory budou poskytovany
formou dil¢ich pinéni ve smyslu pfisludného zakona o dani z pfidané hodnoty.

Strany pro vylougen! jakychkoliv pochybnosti sjednavajl, resp. potvrzuji, Ze pokud
z ostatnich ustanovenl Smiouvy nevyplyva néco jiného, pak diléim obdobim se, pro Ucely
této Smiouvy rozumi obdobi kalendainlho mésice s vyjimkou prvniho a posledniho
dii&iho obdobi. Prvnim dil&im obdoblim se rozumi obdobi ode Dne zahajeni do konce
kalendafniho mésice, ve kterém Den zahajeni nastal. Poslednim dlliéim obdobim se
rozumi obdobl poéinajici prvnim dnem kalendafntho mésice, ve kterém nastane
ukongenl N&jmu a kon&lci dnem ukonéenl Najmu. Zdanitelné pinénf bude povaZovano za
uskuteénéné vzdy k prvnimu (1.) dni kalendatfniho mésice, s vyjimkou prvniho dilciho
obdobi. V pfipadé prvniho dildtho obdobi bude zdanitelné pinéni povaZovano za
uskute¢néné ke Dni zahajenl.

Platby dle téio Smlcu budou hrazeny nasledovné: (i) Najemné na bankovni ucet

|

y3ta Poplatky za sluzby na bankovnf ulet Pronajimatele
5 nebo (||) na bankovni Udet Pronajimatele, ktery Pronajimatel oznaml

lseneNaemm

V plipadé Gdétovan! sazby dané z pfidané hodnoty musi byt dodrzena jeji zakonna vy3e.
Pfi zakonné zméné sazby dané z pfidané hodnoty budou veskeré relevantni platby
navyseny/snizeny ve vysi odpovidajicl zméné sazby dané z pfidané hodnoty. V pfipadé,
Ze Pronajimatel nedttuje u Najemného dait z pfidané hodnoty od poEatku trvani
najemniho vztahu, nenl opravnén zaglt Gftovat daf z pfidané hodnoty v budoucnu
v prabéhu trvani najemniho vztahu. Touto povinnosti Pronajimatel nebude vazan pouze
v piipadé, ze se zmeéni pravnl pfedpisy vztahujici se k uétovanl dané z pfidané hodnoty
a Pronajimate! bude dle této zmény pravnich predpist nadale povinen uctovat predmétné
Najemné v&etné dané z pridané hodnoty.
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OZNAMENI

Vedker4 korespondence, oznamenl, 2adosti, zdznamy a daldl dokumenty &inéne mezi
Stranami podle této Smilouvy budou vyhotoveny v cedting, nebude-li dohodnuto

mezi Stranami jinak.

Vedkera ozndmeni, 2adosti &i jiné formy komunikace uginéné jednou ze Stran na zékladé
této Smlouvy budou ugingény pisemné a budou povaZovany za fadné ucinéne,
nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, jakmile budou tyto formy komunikace doruceny
druhé Strané osobné, prostfednictvim kuryrni sluzby, doporuteného dopisu nebo datovou
schrankou na adresu pffsluné Strany uvedené nize nebo na jakoukoliv jinou adresu,
kierou jedna Strana sdéli druhé Strané.

16.2.1. Pronajimateli; C & R Developments s.r.o.
Ulice: Jankovcova 1595/14
PSC, mésto: 170 00, Praha 7
K rukam: Jednatele
Datova schranka t97uqre
16.2.2 Néjemci: Ceska republika — Ministerstvo Skolstvi, mladeze
a télovychovy
Ulice: Karmelitska 529/7
PSC, mésto: 118 12, Praha 1
K rukam: feditele odboru technické pomoci OP
Datova schranka vidaawt

16.3 Veskeré zpravy utinéné na zakladé této Smlouvy budou povazovany za dorut¢ené:

17

171

16.3.1 vden, kdy je adresat fyzicky obdrzi, pokud budou doruceny osobné nebo
prostrednictvim kurymi sluzby, popfipadé v den odmitnutim pfevzet(; nebo

16.3.2  druhym Pracovnim dnem nasledujicim po dni uvedeném na pfislusném
podacim Iistku provozovatele postovnich sluZzeb, pokud budou odeslany
doporucené; nebo

16.3.3 v den uvedeny na potvrzeni nepferusenéhg pfenosu faxem, pokud budou
doru¢eny prostfednictvim faxu; nebo

16.3.4 v den obdrzeni prukazu o doruenl u zprav zasilanych e-mailem stim, ze
veskeré e-mailové zpravy budou soutasné odeslany alespoil jednim z dalSich
zplsobl dorutovani sjednanych touto Smiouvou.

ZARUKY A PROHLASENI STRAN

Pronajimatel wvyslovné prohladuje, Ze osoba uzavirgjici tuto Smlouvu jménem
Pronajimatele ma fadné opravnéni tuto Smlouvu podepsat a Ze uzavienim této Smlouvy
neni porudena 2adna jind smlouva nebo dohoda, jiz je Pronajimatel smluvnf stranou
a kterou je Pronajimatel vazan,
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F17.2

18

18.1

18.2

19

18.1

19.2

19.3

19.4

19.5

18.6

Najemce prohlasuje, 2e osoba uzavirajici tuto Smlouvu jménem Najemce ma fadné
opravnéni tuto Smiouvu podepsat a Ze uzavienim této Smiouvy neni porudena jakakoliv
jina smlouva nebo dohoda, jiZ je Najemce smluvni stranou a kterou je Najemce vazan,

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fdl pravnim Fadem Ceské republiky. Veskeré
spory mezi smluvnimi Stranami, které vzniknou na zékladé Smlouvy a v souvislosti s ni,
budou feSeny pfed vécn& a mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky, arbitrdz se
vyluduje. Smiouva a veskeré mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smiouvy se budou fidit
a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Prava a povinnosti smluvnich Stran
vyslovngd ve Smiouvé neupravené se fidl zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem.

Neaplikace zakonnych ustanoven(: Strany timto vyslovn& souhlasl a potvrzuji, Zze pro
U&ely této Smlouvy vedle v jinych mistech vylouenych ustanovenl pravnich pfedpist dle
Smiouvy se rovnéZ ustanoveni § 433, 1757, 1877 az 1979, 2000, 2002, 2004, 2210/2 a 3,
§ 2222/ 2 a 3, 2223, 2232, 2303, 2308, 2311, 2312 a 2315 zakona & 89/2012 Sb.,
ob&anského zakonlku, nepouZijl. Dale se nepouziji ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona
& 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, na podminky @ mo2Znosti ukonéeni Smiouvy dle
této Smlouvy. Zaroven pro ucely aplikace § 1765 a § 1766 zakona & 89/2012 Sb.,
obéanského zakonlku, smiuvni Strany prohlasujl, Ze Smlouva je uzavfena ve vzajemné
divéte smluvnich Stran.

ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kaZdy
jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepfevede) sva prava ani neprenese (ani jinak
neplievede) své pavinnosti vyplyvajlcl z této Smlouvy (at uz smiuvné, ze zakona €i jinak),
nezastavl ani nezatiZl, vcelku &i z&asti, sva prava/naroky z této Smlouvy; (ii) nepodnajme
Prostory &i jakoukoliv jejich ¢ast, ani jejich podnajem neumoznl; (iii) nedovoll, aby
Prostory nebo jakakoliv jejich &ast byly kromé& Najemce uZivany jakoukoliv osobou pro
Gcely zapisu sidla, postovniho dorutovani &i jakychkoliv jinych opravnénl.

Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak pfeveést)
jakékoliv &i veskera sva prava a pfenést (nebo jinak pfevest) jakekoliv &i vedkeré své
povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy (zejména véetn& spravy a provozovani Budovy)
a zastavit nebo zatiZit, vcelku &i z&asti, sva prava/ndroky vyplyvajicl z této Smlouvy
(zejména v&etné prava na Najemné a/nebo jiné pohledavky podle této Smlouvy) ve
prospéch tfeti osoby.

Veskeré zmény nebo dopinéni této Smlouvy vyzadujl formu pisemného dodatku
podepsaného obéma Stranami.

Tato Smlouva je zédvazna i pro pravni nastupce Stran.

Pokud je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, G&innost ani vykenatelnost ostatnich
ustanovenf této Smlouvy. Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to,
aby neplatné, neuginné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym
ustanovenim platnym, uginnym a vykonatelnym, ktefé v nejvy38i mozné mife zachovava
ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, neGginnym nebo nevykonatelnym ustanovenim.
To samé platl | pro pfipad smluvni mezery.

Pronajimatel se zavazuje béhem Doby najmu, jakoZ i po uplynuti doby, na kierou je
Smiouva uzaviena, zachovéavat miéenlivost o viech skuteénostech, o kterych se pfi
plnéni predmétu Smlouvy dozvi, a nakléddat s nimi jeko s dlvérnymi (s vyjimkou
informacl, kieré jiz byly vefejn& publikovany). S vyjimkou pfipadl, kdy je to nutne
ke spinéni poZadavkl prisludného pravniho pfedpisu a s vyjimkou pfipadl povolenych
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touto Smlouvou, nesmi Strany sdélit 2adné tfetl osobé& ani vyuzit pro jakékoliv ucely
Zadné finanéni nebo obchodnl informace tykajicl se podminek této Smiouvy anebo
Najemce, které obdri nebo ziskaji v souvislosti s touto Smiouvou. Toto omezeni neplati
pro osoby, s nimiz pfislusna Strana prokazatelné vstoupila v jednani za ucelem pfevodu
obchodniho jméni & jeho &asti, pfip. obchodniho podilu &i jeho &asti, ovéem pouze za
pfedpokladu, e uvedené osoby budou Stranou zavazany povinnosti miéenlivosti ve
stejném rozsahu (jako je sjednan touto Smilouvou) viigi tfetim osobam. Toto omezeni
zlistane v platnosti po zaniku nebo ukongeni této Smiouvy, a to bez jakéhokoliv Easového
omezeni, ale pfestane se vztahovat na informace nebo poznatky, které se mohou fadnym
zplsobem stat obecn& znamymi. Strany se dohodly, Ze jsou opravnény vhodnym
zplisobem zvefejnit informaci, Ze tato Smlouva byla mezi Stranami uzavfena, Strany v8ak
nejsou opravnény zvefejnit jakékoliv informace o podminkach stanovenych v této
Smilouvé (vysi Najemnénho apod.), nenl-li vjinde vtomto odstavci uvedeno jinak. Obé
Strany vynaloZl pfim&fené Usili k tomu, aby v8echny osoby, které jsou s nimi ve spojeni,
jednaly v souladu stimto odstavcem. Néjemce timto v souladu s ustanovenimi
pfisludnych pravnich predpisil (vCetné zejména zakona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich Gdajl) bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel a jeho smluvni partnef
v souvislosti s Budovou mohou (at ji2 elektronicky ¢&i jinak) shromazdovat, zpracovavat
a uchovévat informace a udaje ohledné osoby Najemce (véetné identifikaéniho Cisla
a/nebo rodného gisla Najemce) a/nebo vyplyvajici ze Smilouvy a poskytovat takové
informace a (daje ohledn& Néjemce a této Smiouvy tuzemskym a zahrani¢nim ¢clenim
skupiny Pronajimatele a jakymkoliv smluvnim partnerim Pronajimatele v souvislosti
s Budovou.

19.7 Nedilnou soutast této Smlouvy tvofi nasledujici piflohy:

Pfiloha €. 1 Vzor ptedavaciho protokolu

Pfiloha &. 2 Specifikace standardniho provedenl Prostor
Priloha ¢. 3 Kancelafske prostory,

Ptiloha €. 3A Standard dle nabidky Pronajimatele

Pfiloha ¢. 4 Parkovaci mista

Priloha &. 5 Pian Administrativniho centra

Ptiloha €. 6 Neni

Pfilcha &. 7 Plan Pozemki a Budovy

Pfilloha €. 8 Skladovaci prostory

Priloha &. 9 Specifikace sluzeb pro U&ely ¢lanku 8.4

19.8 Strany se dohodly, Ze jakakoliv penéZni ¢astka dle této Smiouvy uvedend a/nebo splatna
v &eskych korunach (dale jen ,Nérodni jednotka mény"), bude po pfepoCtu aktualnim
sménnym kurzem povaZovana za ¢astku uvedenou a/nebo splatnou v jednotné evropske
méné v momentu, kdy Narodnl jednotka mény bude nahrazena jednotnou evropskou
ménou v souladu s platnym pravem Evropské unie nebo pravem Ceskeé republiky.

19.9 Tato Smilouva v&etné pifloh pfedstavuje tplnou dohodu Stran. Veskera predchozi tstni &i
pisemna ujednani byla zatlenéna do této Smiouvy.

19.10 Tato Smlouva je platnd a Gcinna dnem jejlho podpisu ob&ma Stranami. Doba najmu
pocne bé&zet Dnem zahajeni.

19.11 Strany se dohodly, Ze kazda Strana nese ty naklady, které ji v souvislosti s uzavienim
této Smlouvy vzniknou.
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19.12 Tato Smlouva |e vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu. Pronajimatel
obdrzi jedno (1) vyhotovenf a Najemce obdrZi dveé (2) vyhotoveni této Smiouvy.

19.13 Strany prohladuji, e si tuto Smiouvu pfed jejim podpisem precetly, piné porozumély
jejimu obsahu a uzaviraji ji vdobré vife jako projev své svebodné vile, coZ Strany

stvrzuji svymi podpisy.

21-10- 20%

V Prazedne ...........

C & R Developments s.r.o.

Tom-l\as Winterstein\ ]el;inat;a.lu

FRsEBRRIRRRAEARRENED

Gil Romem, jednatel

27 -10- 2015

V Praze dne ...

Ceska republika — Ministerstvo §kolstv],
mladeZe a télovychovy

Petra Bartékové.'iwsg
nameéstkyng& ministryné pro fizeni sekce
operagnich programu

Smlouvu podepisuje

PhDr., Mgr. Vaclav VelCovsky, Ph.D.
povéfen zastupovanim naméstkyné ministryné
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Ul haREa

KANCELARSKE PROSTORY &. X0XX-XOXXX
PARKOVACI MISTA piinaleZejici ke KANCELARSKYM PROSTOROM &. Y00X-XXXX
SKLADOVACE PROSTORY piinélezejici ke KANCELARSKYM PROSTOROM &, X00(-XXXXX

PROTOKOL O PREDANI PROSTOR
déle jen ,Protokol"
Dle Smiouvy ndjemni na &4st nemovitosti — prostor v administrativni €asti budovy ,Galerie

Harfa™ ze dne XOLIOL)OOX (déle jen ,Smlouva®, pojmy uvedené v tomto Protokolu s pocétecnimi
velkymi pismeny mafji stejny vyznam, jako je jim dan ustanovenimi Smiouvy)

Pronajimatel (rovnéZ Predavajici):

PRONAJIMATEL: C&R Developments s.r.o.

SE SIDLEM: Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7
IC: 271 87 179

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 102931
ZASTOUPENY:
(déle jen ,Predavajici®)

Najemce (rovnéz Prebirajici):
NAJEMCE:

SE SIDLEM:

(o8

.........................................................................................................

ZASTOUPENY:
(déle jen ,Prejimajic™)

1) Kanceléiské prostory, véetné hygienického zazemi, umist&né ve X. patie
(X. nadzemnim podiaZi), v rozsahu vyznaceném pfiloze &. 1 tohoto protokolu

2) Parkovaci mista € XXX umisténa v 2. podzemnim podiaZi, v rozsahu vyznateném
priloze . 2 tohoto protokolu

3) skladovaci prostory &€ JO(OX umisténé v 2. podzemnim podlaZi, v rozsahu vyznageném
priloze €. 3 tohoto protokolu

4) Pristupové karty
Predano XX ks pfistupovych karet s &iselnym oznadenim dle seznamu v pfiloze &. 4

Y=t -0 1C
IGETHOUSE
—rarTe—mr e —
GROUT?P
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5) Kiice

U narF

Predano XX ks kiith s &iselnym oznacenim dle seznamu v pifloze €. 5

6) Dokumentace

Stav elektromér €. : X00000( — YOO kWh

Eillohy:

Priloha ¢&.1:
Priloha ¢.2:
Pritoha c.3:
Priloha ¢.4:
Priloha c.6:

Schéma preddvaného prostoru — Kanceldiské prostory
Schéma umisténi parkovacich mist

Schéma umisténi skladovacich prostor

Seznam piistupovych karet

Seznam kiicd

Dokumentace (samostatnd piiloha)

Prejimajici prohladuje, a svym podpisem niZe na tomto protokolu potvrzuje, Ze prebiré od Predévajiciho
Prostory Fadné dokondené v rozsahu specifikace provedeni Prostor uvedenych vySe a ve Smiouvé.

V Praze, dne ........

PREDAVAJICI:

Jméno:

§ GeTrits Ty

g l oy e
T T i M

G ROV

pREJIMAECE:

Jméno:
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office Park
kace proveden( prostor

SPECIFIKACE STANDARDNIHO PROVEDENT NAJEMNICH PROSTOR PRO:

LMSMT"
V OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

2'

4‘

5.

6’

Vstup do ndjemni jednotky

b.

Vstup do ndjemni jednotky je mozny pouze z hlavniho vytahového lobby. Vnitini schodisté
slouZi pouze pro nouzovy unik.

Vstupni dveie do prostoru néjemce v provedeni: dvoukridlé prosklené s nadsvétlikem rozmér
1585x2100 mm, hlinikovy rém, &iré bezpeénosti skio, povrchové Uprava RAL, pozami odolnost
dle pozadavkfl poZzarniho FeSeni objektu; dvefe osazeny samozaviratem a elektromechanickym
zémkem a kovanim, oviddani dvefi - kartova ttecka, domaci vratny

Z hlavniho vytahového lobby je déle zajistén vstup na spolené Unikové schodisté a prlstup
k hlavnim pétefnim elektro rozvod@im budovy.

Svétlé vysky prostor néjemnfjednoﬂy
a, Svetjé vySky prostoru najemni jednotky od zdvojené podiahy k podhledu jsou:

3,00 m v hlavnim kancelarském traktu (podél fasad budovy)
- 2,75 m v rohovych kancelafich
- 2,60 m v stfednim traktu a chodbéach
- 2,40 m v hygienickém zafizeni a kuchyfikach.

Névrhové kapacity a parametry néjemni jednotky

a. Obsazenost: primémé 1 osoba na 10 m2 cisté kanceldiské plochy

b. UiZitné zatiZeni podiah: v hlavnim kanceldfském traktu podél fasady: 250 kg/m2, v chodbovém
traktu: 400 kg/m2 a ve stifednim traktu: 500 kg/m2

Hyglenické zarizenl a kuchyriky

a. Hygienické zafizeni uvnitf najemni jednotky je navrZena dle ndvrhovych kapacit najemnich
jednotek, véetné zafizeni upravenych pro imobilni osoby.

b. Vrémci prostoru najemni jednotky je ve standardnim provedeni uvaZovano s umisténim
Cajové kuchyiky (pfispévek pronajimatele 40.000,- K¢ / kuchyfika) standard IKEA Faktum,
véetné lednice, mycky nadobi a mikrovinné trouby standard spotiebice IKEA

Padlaha ndjemni jednotiky
. CeloploSné zdvojend podlaha ze systémovych drevotfiskovych desek 600x600 mm na
stojkach, celkova vySka zdvojené podlahy 100mm, svétly prostor podlahy 60mm, standard
Prolnterier / Atiz

b. Podlahovéd krytina hlavniho kanceldfského prostoru a chodeb najemni jednotky — zatéZovy
koberec standard Interface — Series 1, provedeni &tverce 500x500 mm, po obvodu mistnosti
sokl vySky 50 mm ze stejného materidlu lepeného na plastovou bilou listu. Barva dle vyb&ru
najemce.

c. Vkuchynkidch PVC krytina standard Armstrong Solid Pur. Barva dle vybéru néjemce.
V prostoru servroven PVC podlahova krytina v antistatickém provedent.

Podhledy ndjemni jednotky

a. Celoplosné provedeni zavéSeného minerdintho podhledu standard Eurocoustic Minerval Lux
v rastrovém provedeni, systémovy rastr v provedeni bila, ¢lenéni rastru:

- v hlavnim kancelaiském prostoru 1200x600 mm v souladu s navrhem rastru osvétiovacich
téles,
- v chodbovém a stiednim traktu kombinace rastru 1200x600 mm a 600x600 mm.
b. V hygienickém zafizeni podhled v provedeni hladky sédrokartonovy podhled s natérem.




Délici konstrukce — sadrokartonové pricky
- a.

Pricky oddélujici jednotlivé kancelafe, resp. jednotlivé Casti ndjemni jednotky v provedeni:
sadrokartonova pfitka 100mm - jednoduchd konstrukce nosného rostu, jednoduché oplasténi,
celkova tloustka pricky 100 mm, nosny profil CW/UW 75, sadrokartonové desky 1x 12.5 mm z
obou stran, akusticka izolace tl. 40 mm. Laboratorni akustickd neprizvucnost RW 45 dB
Provedeni pficky od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrchni lic zdvojené
podlahy, standardni provedeni bez specifickych zvukové izolacnich opatfeni.

Lokalni vyztuZeni pficek pro montdZz hornich skfinék v kuchyfce a osazeni AV techniky
v zasedacich mistnostech.

8. Délici konstrukce — sddrokartonovy stropni soki

a.

Sadrokartonovy stropni sok! - vySkovy zlom v podhledu kanceléfi (véetné provedeni spodniho
lice soklu pro budouci eventudini kotveni SDK pficek) v provedeni — nosna konstrukce z profilu
UW, CW 50, oplasténi 1 x deska standard 12,5 mm z kazdé strany, akusticka izolace tl. 40
mm, svisld vySka 760 mm, celkova tloustka soklu 100 mm. Kotveni na spodni lic stropni
Zelezobetonové desky.

b. Otvory pro prostupy VZT olemovéany profilem UW, CW,

9. Délici konstrukce mezi ndjemnimi jednotikami

a. Pricky oddélujici jednotlivé ndjemni jednotky budou v provedeni: sadrokartonova pficka
150mm - jednoduchd konstrukce nosného rostu, dvojité oplasténi, celkova tloust'ka pricky 150
mm, nosny profil CW/UW 100, sadrokartonové desky 2x12,5 mm z obou stran, akustickd
izolace tl. 40 mm. Laboratorni akusticka neprfizvucnost RW 55 dB
b. Provedeni pfitky od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrchni lic podiahové
Zelezobetonové desky, standardni provedeni bez specifickych zvukové izolacnich a
bezpetnostnich opatfeni.
10. PoZ3rné délici konstrukce
a. V pripadé, Ze Je v prostoru najemni jednotky pozadovano poZami oddéleni nékterych Casti,

napfiklad pro umoznéni lokdiniho vymisténi stabilniho hasiciho zafizeni z IT mistnosti bude
pozamé& délici konstrukce provedena jeko sadrokartonova piicka s pozarni odolnosti die
pozadavkd pfisluSnych norem a v souladu s pozarnim feSenim objektu.

11. Délici konstrukce — sklenéné pricky

Sklenéné pricky a prosklené segmenty sadrokartonovych stén nejsou uvaZovany ve
standardnim provedeni najemni jednotky. V pfipadé poZadavku ndjemce na jejich instalad
vrémc nadstandardu bude cena takového nadstandardniho feseni kalkulovéna jako rozdil
ceny pozadovaného feSeni oproti cené standardniho FeSeni délici konstrukce.

12, Délici konstrukece — mobiini pricky

a. Mobilni délici pFicky nejsou uvaZovany ve standardnim provedeni ndjemni jednotky. V pfipadé
poZadavku néjemce na jejich instalaci vrémcl nadstandardu bude cena takového
nadstandardniho feSeni kalkulovdna jako rozdil ceny pozadovaného fedeni oproti cené
standardniho feSeni délici konstrukce.

13. Malby
a. Povrch sadrokartonovych a omitanych zdénych nebo Zelezobetonovych konstrukd v provedeni

bily dvojnésobny natér, standard Primalex.

14. Vnitini dvere — ndjemni jednotka

a.

C.

Dfevéné dvere piné, dveini kiidlo falcové, Gista prlichozi Sitka 0,8 m a vySka 2,1 m. Kovani
klika/klika standard Cobra v provedeni eloxovany hlinik. Zamky a vioZky ve standardu Hobes.
Povrchovd Uprava dverniho kfidla vysoce odolnym lakem v barvé RAL s matnou povrchovou
Upravou. V hygienickém zézemi a skladech je Gista prlichozi vyska 1,97 m.

Zarubné ocelové standard HSE-LZ s kofenovym tésnénim po obvodu, povrchové (prava
zarubni vysoce odolnou barvou v odstinu RAL shodnym s barvou dveiniho kfidla, matné
povrchové Uprava.

Generalni klic neni ve standardnim provedeni uvaZovan.
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F 15. Vnitini dvere — dvere v poZ4mé délicich konstrukcich
a.

V pfipadé, 7e soudasti prostoru ndjemni jednotky je sédrokartonova vnitini pozarmné délici
konstrukce, je provedeni téchto dvefi dle nasledujici specifikace: vnitini dfevéné dvere
jednokFidié nebo dvoukidié, do ocelové zarubné, povrchova lprava RAL, pozami odolnost dle
pozadavki prislunych norem a v souladu s pozarnim FeSenim objektu.

16. Interiérové Zaluzie

a.

Obvodové prosklend fasida bude osazena vnitfnimi interiérovymi textilnimi vertikalnimi
zaluziemi s manudlnim oviadanim.

17. Widpéni
a.

b.
C.

d.

Prostory najemni jednotky jsou vytapény nizkymi teplovodnimi konvektory ve stojénkovém
provedeni standard Licon OL, barevném provedeni fasady — RAL 7016.

Regulace otopnych téles provadéna lokdlné pomoci termostatickych hlavic osazenych na
jednotliva otopné télesa. Napojeni otopnych téles na MaR objektu neni uvazovano

Otopna télesa napojena na potrubni rozvody topné vody vedené v podlahach (v prostoru
zdvojené podlahy) jednotlivych podlaZi podél fasadni stény.

Vytapéni je dimenzovano na vnitini teplotu 20 st C (zimni obdobi)

18. Chlazeni

a.

Q

Chlazeni prostoru hlavni kancelarské plochy je provedeno pomocdi cirkulaénich jednotek Fancoil
(FCU) pro osazeni do podhledu, bez oplasténi, standard GEA v dvoutrubkovém provedeni.
Chlazeni prostor skrz vylistky osazené v sédrokartonovém stropnim soklu. Vyustky standard
Mandik. V mistech kde nelze osazenf ve stropnim soklu (napf. v rohovych kancelafich) jsou
pouzity cirkulaéni kazetové jednotky FCU osazené v zavéSeném rastrovém podhledu, standard
GEA v dvoutrubkovém provedeni.

Chlazeni v prostoru stfedniho traktu ndjemni jednotky je provedeno pomoci cirkulagnich
kazetovych jednotka FCU osazenych v zavéSeném rastrovéem podhledu, standard GEA
v dvoutrubkovém provedeni.

Regulace FCU jednotek pomoci prostorovych termostatd s funkcemi nastaveni Zadané
hodnoty, volby rychlosti otdek ventilitoru, a zabudovanym didlem teploty. Prostorové
termostaty ovladajici FCU samostané pro kaZdou bufikovou kanceldf, v pfipadé openspace
kanceléfe je ovladani spraZeno pro 3ks FCU jednotek. Napojeni regulace FCU jednotek na
fidici centralu objektu neni uvaZovano.

Chlazeni je dimenzovéno na vnitini teplotu 26 st C, pfi venkovni teploté 32 st C (letni obdobi)
Chlazeni serveroven pomoci cirkuladnich kazetovych jednotek FCU osazenych v zavéSeném
rastrovém podhledu, standard GEA v dvoutrubkovém provedeni, provozované pouze Vv
chladicim obdobi a provozni dobé kancelafskych prostor. Samostatné nebo zélohované
chlazeni prostoru serveroven s celorocnim provozem neni ve standardu uvaZovano.

19. Vzduchotechnika

a.

oN

d.

Pro névrh vzduchotechnickych systému budovy byly uvaZovany nésledujici parametry vymény
a mnoizstvl vzduchu:
- kanceldre 50 m/hod a osobu (min. 25 m*/hod a osobu)
- socidlni zafizeni ... 50 m*/hod a WC }

ostatni prostory v souladu s pozadavky piisludnych CSN EN
P vy&¥i obsazenosti ne? primémé 1 osoba na 10 m2 Cisté kancelafské plochy bude mnozstvi
vzduchu pomé&mé snizeno a na min. hodnotu 25 m’/hod a osobu, dle nafizeni viady C.
361/2007 Sb ve znéni nafizeni €. 93/2012Sb.
Vétréni kanceldfskych prostor je zajistovéno Cerstyym vzduchem vedenym z hlavnich
stoupacich rozvodf objektu do vétranych mistnosti, kde je distribuovan spoleCné s cirkulaénim
vzduchem z FCU jednotek. Odvodni vzduch je do hlavnich rozvodl objektu odsavan
v podhledech chodbového traktu, odvod z kancelafi je zajistovan pfes miizky ve stropnim
soklu nebo v podhledu.
Odsavani vzduchu z ajovych kuchynék je zajiStovano spole¢né s odvétranim kancelafi.
Samostatny odvod pro odvétrani ¢ajovych kuchynék neni v budové instalovan.
Odsavani vzduchu z hygienického zazemi (toalet) je zajisténo samostatnym zafizenim.
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20. Elektro silnoproud - rozvody/trasy
a. Trasy rozvodl vramci ndjemniho prostoru vedeny v prostoru zavé3eného podhledu na

prichytkach a v prostoru zdvojené podiahy ve svazcich.

b. Podruzné méfeni provedeno v hlavnim patrovém rozvadéci NN (eventualné rozvadédich — dle
rozsahu ndjemni jednotky) jednotlivych najemnich prostor v provedeni s moznosti dalkového
odeftu-vstup do MaR. Rozvadéce pro vnitini rozvody najemce jsou umistény ve vyhrazenych
mistech uvnitf najemnich prostor s ohledem na optimalini délky rozvodd.

21, Elektro silnoproud — zésuvkové rozvody

a. Podlahové krabice osazené ve zdvojené podlaze v podtu 1 ks / 10m2 ¢isté kanceldfské plochy.

b. Standard podlahové krabice OBO Ackermann GES6 s9 moznymi pozicemi vybaveni. Ve
standardnim provedeni doddvéna s vybavenim dvéma ramecky osazenymi zasuvkami
2x240V/16A , zasuvkami 2x240V/16A s prepét'ovou ochranou Silové zasuvky barevné odliseny
— 2x bild, 2x dervena.

¢. V prostoru najemni jednotky je uvaZovano s rozmisténim tzv. Uklidovych zasuvek v poctu a
pozicich nutnych k zaji$téni Uklidu prostor.

d. Standard zasuvek Sharck Wave.

22. Elektro silnoproud — svételné rozvody ;

a. Osv§ﬂe:'lri najemni jednotky v souladu s poZadavky prislusnych CSN EN, v&etné nouzového
osvétleni.

b. Hodnoty osvétlenosti Epk jednotlivych prostor objektu v souladu s pislusnymi €SN EN, hlavni
kancleafska plocha 500 Ix.

¢. Vhlavnich kanceldfskych plochach ndjemni jednotky osazena zafivkova svitidla zapustnd
s parabolickou leSténou miiZzkou s pfimou a nepfimou sloZzkou, osazené digitalnimi
predradniky, standard Halla. Standardni rozmér svitidel pro hlavni kancelafskou plochu a
stredni trakt je 1200x300 mm. V chodbovém traktu osvétleni pomoci kompaktnich zapustnych
zariviiovych osvétlovacich téles tzv. downlight, standard Halla.

d. Ovladani osvétieni — samostané pro kazdou jednotlivou bufikovou kanceldf, v prostoru open
space ovlddani osvétiovacich téles zprazené do provoznich sekci, chodbovy trakt oviadani
samostatné pro kazdy dilél chodbovy segment.

e. Standard vypinaCi Sharck Wave.

23. Elekiro slaboproud — datové rozvody
a. Do kazdého najemniho patra je pfiveden z mistnosti operédtorfl opticky kabel s 12 vidkny jako
pfiprava pro pfipojeni najemnich jednotek na telefonni a datové sluZby. Zajiténi telefonnich a
datovych sluZeb neni pronajimatelem poskytovano.
b. Datové rozvody v prostoru ndjemni jednotky nejsou ve standardnim provedeni uvazovany.

24, Elektro slaboproud — elektrické pozrni signalizace (EPS)
a. Vbudové je instalovdn systém elektrické pozérni signalizace s hlavni Ustfednou EPS
v bezpetnostnim velinu budovy. V bezpecnostnim velinu je stila sluzba (24 hodin). Signaly od
vSech hiasi¢l jsou pfenddeny do Ustfedny EPS. Je pouiit adresovatelny analogovy systém
elektrické poZarni signalizace standard Siemens. Hlasie jsou umistény na stropech na

spodnim lici zavéSeného podhledu.
b. Cidla EPS, tlacitka EPS a panikova tiaditka v mistech a v provedeni dle poZadavki pfisiusnych
CSN EN.
25, Evakuacni rozhlas

a. Vbudové je instalovan systém evakuacniho rozhlasu s Ustfednou v bezpecnostnim velinu
budovy. Pfi pozarnim poplachu je pomoci evakuacniho rozhlasu vyhlasena evakuace budovy.
Reproduktory evakuacniho rozhlasu jsou umistény na stropech, zapusténé na spodnim lici
zavéseného podhledu,

26. Elektro slaboproud — elektrickd zabezpecovaci signalizace (EZS)
a. Najemni jednotka neni ve standardnim provedeni zahrnuta do systému EZS budovy.




Dffice Park
skace provedeni prostor

' 27. Elektro slaboproud — pristupovy systém (ACS)

a. Pristup do néjemni jednotky z prostoru vytahovych lobby je fizen prostfednictvim blokace
jednotlivych pristupovych mist a jejich uvoln&ni na zakladé identifikace pomoci identifikacniho
media (magnetické karty) s pfisluSnym opravnénim.

b. Sprava étecek a vydej karet je zajistovan spravcem objektu.

c. Funkce dochdzkové sluzby neni ve standardnim provedeni uvaZovana.

28. Elektro slaboproud ~ spolecnd televizni anténa (STA)

a. Vprostoru stiechy objektu jsou pfipraveny antény pro piijem pozemnich vysilacl a
parabolocké antény pro pifjem satelitnich programil a pateni rozvod s rozboenim v kazdém
podlazi.

b. Patrové rozvody do prostoru ndjemce nejsou ve standardnim provedeni uvazovany.

29, Elektro — A/V technika
a. Vybaveni A/V technikou ani pFiprava pro jeji Instalaci (kabelaZe, trasovani, kotvici prvky) neni

soudasti standardniho provedeni ndjemni jednotky. V pfipadé poZadavku najemce mohou byt
instalovany v ramci nadstandardniho provedeni.

30. Elektro — Intercom
a. U hlavniho vstupu do jednotky je pFiprava pro umisténi Intercomu s propojeni na pristupovy
systém vstupnich dvefi.
b. Intercom s obousmémou komunikaci, s moZnosti pfipojeni na telefonni rozvod néjemce,
standard 2N s jednim nebo tiemi tlacitky.

31. Stabilni hasici zafizeni — sprinklery
a. Vprostory ndjemnich jednotek budou vybaveny systémem celoplosné podhledového

sprinklerového jisténi, vyjma prostor hygienického zézemi.

b. Rozvody budou vedeny skryté v dutiné podhledu.
¢. Ve standardni provedenl je uvazovéno i s jisténim IT mistnosti a serveroven. V pripadé

poradavku na vynechani sprinklerového jiSténi v téchto prostorech, je nutné tyto nejisténé
prostory odd&lit pozarné délici konstrukci s pozarni odolnosti dle pozadavkd pfislusnych norem
a v souladu s pozarnim FeSenim objektu.
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WCGR Developments s.r.0. ’

AMADEUS - floorplans
3 NP

o77 m2

Net office area: 6911.00 sq m

Shared use of sanitary areas:  26.00 sq m
[Total Gross Leased Areo: 6937.00 sq m | ‘
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58 zoméstanct
plocha kanceldrt 587 m2
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AMADEUS - floorplans
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C&R Developments s.r.o.

AMADEUS - floorplans |
5NP
1124 m2
Net office area: 6911.00 sgm |
Shored use of sanitary areas:  26.00 sq m
lotal Gross Leased Area: 6937.00 sq m |

81 zoméstanct
plocha kanceldi 816 m2
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AMADEUS - floorplans
6 NP

1124 m2

Net office area: 6911.00 sq m
Shared use of sanilory oreos:  26.00 sq m |
otal Gross Leased Area: 6957.00 sq m E

81 zaméstancd
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53 zaméstancl
piocha kancelaFi

636m2

:_ C&R Developments s.r.o0. \

AMADEUS - floorplans f
6 NP

844 m2

Nel office area: 6911.00 sq m
Shared use of sonitary oress:  26.00 sq m
Total Gross Leased Area: 6937.00 sq m




‘C&R Develcpments s.r.o, ﬁ]

r
AMADEUS - floorplans |
7 NP |
1124 m2 {
Net office area: 6911.00 sq m i
Shared use of sonitary oreos: 2600 sgm !
ngtﬁl Gross Leased Area: §937.00 sq m | [

75 zaméstonch
plocha kanceldfi 774 m2

-
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C&R Developments s.r.0. [
AMADEUS - floorplans
8 NP

484 m2

Net office area: 6911.00 sq m
Shared use of sanitary areas:  26.00 sq m

lotol Gross Leosed Are:  6937.00 sq m |

37 zaméstancd
plocha kanceldri 377m2
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Jlkace provedeni prostor
e o

Mm Park

SPECIFIKACE PROVEDENI NAJEMNICH PROSTOR DLE NABIDKY PRO:

<LMSMT"
V OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

2‘

3'

6’

7"

Navrhové kapacity a parametry ndjemni jednotky
a. Uzitné zatiZzeni (nosnost) podlah:
Centrélni serverovna ve 2. PP minimainé 1000 kg/m2
Podruzné serverovny v kanceldiskych patrech minimainé 300 kg/m2

Hygienické zarizeni a kuchyriky }
a. Hygienické zafizeni je dimenzovéno na pfedpoklédany pomér zaméstnancll 30:70 (M/Z)
b. V ramci hygienického zazemi je umistén na jednom podiaZi sprchovy box.
c. Minimalni vybaveni Cajovych kuchynék je:
- kuchyfiska linka délky 3 m, horni a dolni skfifiky (standard IKEA Faktum - bilé provedent)
- dfez s baterii s privodem teplé a studené vody
vestavéna my&ka (&fka 60 cm, energ. tf. min. A +, min. kapacita 12 sad nadob)
vestavéna kombinovana chladnicka (objem min. 280 |, energ. tf. min A+, objem chladniky

min. 205 |, objem mraznicky min. 75 1)

Nadstandardni délici konstrukce — sddrokartonové pricky

a. PHitky odd&lujici konferendni sal a kanceldfe néméstkd v provedeni: sadrokartonovd pficka
125mm - jednoduché konstrukce nosného rostu, dvojité opladténi, celkova tloustka pricky 125
mm, nosny profil CW/UW 75, sadrokartonové desky 2x 12.5 mm z obou stran, akusticka
izolace ti. 40 mm. Laboratorni akusticka neprlizvucnost RW 53 dB
Provedeni nadstandardnich pfi¢ek od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrchni lic
podlahové Zelezobetonové desky.

b. Pricky odd&lujici centralni serverovnu ve 2. PP v provedeni: sadrokartonova pficka 150mm -
jednoduchd konstrukce nosného rodtu, dvojité oplaténi, celkové tioustka pficky 150 mm,
nosny profil CW/UW 100, sédrokartonové desky 2x12,5 mm z obou stran, akusticka Izolace tl.
40 mm. Laboratorni akustickd neprfizvuénost RW 53 dB. Pro umoznéni lokdintho vymisténi
stabilniho hasictho zafizeni mistnosti bude pozérné délici konstrukce provedena jako
sadrokartonové pricka s poZarni odolnosti dle poZadavkdl pfisiusnych norem a v souladu
s pozarnim feSenim objektu

Proskiené pricky - svétliky

a. Prosklené segmenty sadrokartonovych stén u vstupll do zasedaci mistnosti a konferencniho
sélu jsou uvaovény v provedeni bezrdmové jednoduché zaskleni ESG 10mm, v obvodovém Al
profilu - U15/20/2, L20/10/2, 120/2 - povrch ELOX nebo RAL, svislé spary mezi skly lepené,
rozméru cca 600 x 2 600 mm

Prosklené dvere

a. Dvefe mezi sekretaristy a kancelafemi Fediteld a naméstkd jsou uvaZovany celoprosklené
bezramové 900 x 2 100 mm, v provedeni skio ESG 10mm hrana le$téna brousena, podiahovy
zavirat DORMA (nebo GEZE) elox, kovani kllka / klika elox, s moZnosti uzamykani. Dvere
budou osazené bez zarubné do sadrokatonového osténi pricky.

Generédlni kii¢
a. Dvefe budou osazeny vioskami v systému jednostupiiového generainiho klice s moZnosti
samostatného uzamykéni kazdé mistnosti.

vytdpéni

a. Vytdpéni je dimenzovano na vnitfni teplotu 21 st C (zimni obdobi)




8. Chlazeni serveroven

a.

b.

Chlazeni centréini serverovny ve 2. PP je uvaZzovano samostatné splitové, s celoro¢ni funkci,
s chladicim vykonem 2x 10 kW, bez napojeni na nahradni zdroj pfi vypadku elektrické energie.
Chlazeni podruZnych serveroven je uvazovdno pomoci cirkulacnich FCU jednotek, napojenych
na centrélni chlazenf, provozovanych pouze v chladicim obdobi a provozni dobé kanceladfskych
prostor nebo pouze nucenym vétranim vzduchotechnikou spolecné s kanceldfskymi prostory

9. Podiahové krabice - floorboxy

a.
b.

Podlahové krabice osazené ve zdvojené podlaze v poltu 1 ks / osobu (pracovni misto).
Vybaveni podlahové krabice je uvaZovéno: silovymi zisuvkami: 2x240V/16A a 2x240V/16A
s prepétovou ochranou (barevné odliSeny — 2x bild, 2x Cervend) a datovymi zdsuvkami: 2x
RJ45,

10. Datové rozvody ~ strukturovans kabeliz

Strukturovana kabeladz v prostoru ndjemni jednotky je uvaZovéana v kategorli Se. KabeldZ bude

a.
zakonCena zasuvkami v podlahovych krabicich a v patrovych podruznych serverovnach
na patch panelech.

b. Jednotlivé patrové podruzné serverovny bodu propojeny s centralni serverovnou o optickymi
kabely (singlemod/multimode)
c. Optické propojeni centrdini serverovny na poskytovatele (operdtora) datovych slufeb bude
soutasti dodévky poskytovatele téchto sluzeb
d. Soucasti dodavky nejsou datové racky a aktivni prvky.
11. Pristupovy systém (ACS)

a. Pristup do ndjemnich prostor z prostoru vytahovych lobby, pFistup pfes hlavni recepci a vijezd

b.

do parkingu je Fizen jednotnym systémem pomaci ¢tedek a vstupnich karet.
Vstupni karty budou pro najemce zajistény v ramd vyhotoveni prostor v poctu 500 ks.

12, Stabiini hasici zafizeni — sprinkiery

a.

V podruznych patrovych servrovnach je uvaZovano se sprinklerovym jisténim. V centrdini
servrovné ve 2.PP bude sprinklerové jisténi vymisténo.

13. Interiér

a.

Vnitini vybaveni doddvané pronajimatelem bude aZ na specifikované vyjimky jednotné -
materidl, barva, design v tomto provedeni:

- Kobercové ctverce: Interface — Series 101 - 338415 — Graphite: tmavé $eda barva

- Vinylové podlahy: Armstrong Solid Pur 521 — 056 — Smoky grey: stfedné $eda barva

- Drevéné dverfe a ocelové zarubn&: RAL 7040: svétle Seda barva

- Sadrokartonoveé pricky a stény: bild vymalba

- Mineralni podhledy: bilé kazety

- Stinici vertikalni Zaluzie: latka ARCO 40570 / 4905: bila barva

2/2
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B &. 4 - Schéma umisténi parkovacich mist

LERIE HARFA - 2.PP (urovel m680)

——————————————



Pfiloha ¢.5




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaeni Administrativniho centra a
Nakupniho centra (2.PP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (1. PP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativhiho centra
a Nakupniho centra (mezipatro)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nékupniho centra (1. NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (2.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (3.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Pian Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (4.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (5.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (6.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaéeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (7. NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznageni Administrativniho centra
a Nakupnlho centra (8.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaéeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (9.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5 |
Plan Budovy - vyzna&enl Administrativniho centra
a Nakupniho centra (10.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (11.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (12.NP Administrativniho centra)




PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (13.NP Administrativniho centra)
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PRILOHA 7
Plan Pozemki a Budovy
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oha C. 8 - Skladovaci prostory / centralni servrovna

GALERIE HARFA /HARFA OFFICE PARK
| 2. podzemni podlazi (Uroven -6,800)
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NAKLADOVE POLOZKY - S VYUZITIM 19% PODILU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA NA BUDOVE

Sluby - nékteré Poskytnuté pro celou Budovu
Telekomunikace Poskytnuté pro celou Budovu
IT sluzby Poskytnuté pro celou Budovu
Srafkova voda Uttované na celou Budovu




-
St

-
s

[ 3
A
% :-f‘

'.;i':}-".l' ok

R
i




