N Á J  E  M N Í   S M L O U V A

č. 3004/2010
Smluvní strany
Městská část Praha - Štěrboholy
se sídlem Ústřední 135/15, 102 00 Praha -Štěrboholy,
zastoupená panem Františkem Ševítem,  starostou městské části
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s. pobočka Praha 9,
č.ú. 9021-2000718329/0800, variabilní symbol 3004
IČ: 00231371

DIČ: CZ00231371
(dále jen "pronajímatel")
a

Petra Míšková
286 01  Žáky - Štrampouch 12, Čáslav
IČ: 641 70 225
(dále jen "nájemce")
dnešního dne uzavřely podle § 663 a násl. z.č. 40/1964 Sb., občanský zákoník v platném znění tuto   

 nájemní smlouvu  
Článek I.

Předmět nájmu
1. Hlavní město Praha je výlučným vlastníkem pozemků parc. č. 418/1 – zahrada o výměře 2355 m2 a parc.č. 418/2 – zastavěná plocha o výměře 205 m2, zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha na listu vlastnictví č. 600 pro k.ú. Štěrboholy. Správa nemovitosti ve vlastnictví obce je svěřena Městské části Praha – Štěrboholy, která je oprávněna s ní nakládat jako vlastník. Objekt čp. 351 umístěný na pozemku parc.č. 418/2 není předmětem této nájemní smlouvy. 

2. Pronajímatel předává nájemci pronajímané pozemky ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, prosté práv třetích osob a nájemce je v tomto stavu podpisem této smlouvy přejímá. 

3. Zastupitelstvo městské části Praha – Štěrboholy schválilo pronájem pozemku nájemci usnesením č. 34/II ze dne 31.5.2010.
Článek II.

Podmínky nájmu

1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté pozemky za účelem zřízení a provozu prodejny. 
2. Nájemce je povinen při užívání pronajatého pozemku po celou dobu nájmu dodržovat obecně závazné předpisy, zejména předpisy vztahující se k ochraně životního prostředí a počínat si tak, aby v důsledku užívání pozemku nedocházelo ke škodám na majetku pronajímatele ani třetích osob. 

3. Veškeré úpravy na předmětu nájmu provede nájemce svým jménem a na své náklady. Takto vložené prostředky není oprávněn žádat zpět po pronajimateli, a to ani po skončení nájmu. 

4. Nájemce se zavazuje pronajímaný pozemek užívat s péčí řádného hospodáře a je povinen  počínat si tak, aby při jeho užívání  nevznikly žádné závady nebo škody. V případě, že přesto dojde  k poškození předmětu nájmu, ať je způsobí nájemce  anebo  osoby, zdržující se na předmětu nájmu se souhlasem, nebo s vědomím nájemce, je nájemce povinen tyto závady nebo škody odstranit na svůj náklad, popř. nahradit pronajímateli takto způsobenou škodu v penězích.

5. Nájemce se zavazuje po celou dobu nájmu provádět  na svůj náklad údržbu celé plochy pronajímaného  pozemku, včetně údržby zeleně  a úklidu sněhu.

6. Nájemce nesmí přenechat pronajatý pozemek ani jeho část do užívání třetímu subjektu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

7. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup na pronajatý pozemek za účelem kontroly dodržování sjednaných podmínek. Nájemce má právo být této kontrole osobně přítomen, případně určit osobu, která ho při kontrole zastoupí. 

8. Nájemce bere na vědomí, že porušení výše uvedených podmínek včetně změny účelu užívání bez souhlasu pronajímatele je důvodem pro vypovězení smlouvy pronajímatelem. 

Článek III.

Nájemné a způsob jeho placení

1. Smluvní strany stanovily za užívání předmětu nájmu roční nájemné ve výši 240 000,- Kč (slovy dvěstěčtyřicettisíc korun českých). V případě, že bude tato smlouva z jakéhokoliv důvodu ukončena v průběhu kalendářního roku, zaplatí nájemce pronajímateli pouze poměrnou část nájemného odpovídající době užívání předmětu nájmu. 
2. Smluvní strany si ujednaly, že nájemné dohodnuté v odst. 1 tohoto článku bude splatné ve čtvrtletních splátkách ve výši 60.000,- Kč předem, a to bezhotovostním převodem vždy nejpozději do 15. dne prvního měsíce aktuálního čtvrtletí.  

3. První nájemné bude zaplaceno do patnácti dnů ode dne podpisu této smlouvy. 

4. Platby nájemného budou prováděny formou bezhotovostního převodu na účet pronajímatele, specifikovaný v záhlaví této smlouvy, resp. na jiný účet pronajímatele nájemci včas písemně doporučeným dopisem sdělený. V případě, že pronajímatel neoznámí nájemci změnu bankovního spojení, případně ji neoznámí včas, neodpovídá nájemce za případné nedodržení termínu splatnosti plateb nájemného. 

5. Pro případ prodlení nájemce se zaplacením splátky nájemného se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Smluvní pokuta je splatná do 3 dnů od jejího vyúčtování pronajímatelem.

6. Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného, uvedená v odst.1 tohoto článku bude měněna – zvyšována – se zřetelem k roční míře inflace, vyhlašované příslušným orgánem státní správy tak, aby odpovídala nájemnému placenému za srovnatelný předmět nájmu ve srovnatelných lokalitách v Praze. Dohodnuté nájemné může být takto zvýšeno poprvé  v návaznosti na míru inflace za rok 2011 s účinností od 1.1.2012 a další úpravy výše nájemného budou prováděny v dalších letech na základě míry inflace za předchozí kalendářní rok, a to s účinností od 1.1. běžného kalendářního roku.

7. Úpravy nájemného podle předchozího odstavce budou  prováděny formou dodatku k této smlouvě s tím, že pokud nebude dosaženo dohody o nové výši nájmu, je kterákoliv ze smluvních stran oprávněna z tohoto důvodu smlouvu vypovědět, a to ve výpovědní lhůtě, uvedené v  čl. IV., odst. 2 této smlouvy.

8. Pronajímatel je oprávněn předložit takovýto dodatek nájemci nejpozději ve lhůtě tří měsíců ode dne oficiálního zveřejnění míry inflace příslušným orgánem státní správy. Nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli rozdíl, vyplývající ze zvýšení nájemného,  do 14 dnů od podpisu předmětného dodatku, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

Článek IV.

Doba a skončení nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.7.2010 do 31.12.2014.  Smlouvu lze ukončit dohodou smluvních stran, nebo jednostrannou výpovědí některé ze smluvních stran za dále uvedených podmínek. 

2. V případě, že mezi smluvními stranami nedojde k dohodě o zvýšení nájemného ve smyslu článku III, odst. 7  této smlouvy, je kterákoliv ze smluvních stran oprávněna smlouvu vypovědět v jednoměsíční výpovědní lhůtě, která počíná běžet ode dne následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 

3. Pronajímatel je dále oprávněn smlouvu písemně vypovědět z důvodu neplacení dohodnutého nájemného nebo jeho části ze strany nájemce řádně a včas, jakož i z důvodu, že nájemce užívá pronajímaný pozemek v rozporu s touto smlouvou. Výpovědní lhůta v tomto případě činí jeden měsíc a počíná běžet ode dne následujícího po doručení výpovědi nájemci. 

4. Nájemce může smlouvu vypovědět v jednoměsíční výpovědní lhůtě v případě, že se pronajatý pozemek stane - aniž by nájemce porušil svoje povinnosti podle této smlouvy, nebo právního předpisu - nezpůsobilý ke smluvenému užívání. Výpovědní lhůta počíná běžet ode dne následujícího po doručení výpovědi pronajímateli. 

5. Nájemce je povinen ke dni skončení nájmu pronajatý pozemek vyklidit a předat jej k tomuto dni pronajímateli ve stavu způsobilém k dalšímu obvyklému užívání. 

Článek V.

Doručování

1. Smluvní strany se dohodly, že adresou účastníků smlouvy pro doručování jakýchkoli písemností se rozumí adresy v záhlaví smlouvy. V případě změny v údajích adresy pro doručování se pronajímatel a nájemci  zavazují bez zbytečného odkladu o tomto vyrozumět druhou smluvní stranu doporučeným dopisem.

2.  Smluvní strany si dále  výslovně ujednaly, že písemnosti doručované druhé straně se považují za doručené též v případě, kdy si druhá strana písemnost v úložní lhůtě na poště nevyzvedne. V tomto případě platí, že písemnost byla druhé straně doručena v poslední den úložní lhůty,  i když se o tom adresát nedozvěděl. Písemnost se považuje za doručenou též v případě jejího doručování na posledně známou adresu účastníků smlouvy, i když  je odesílateli vrácena z důvodu, že adresát na této adrese není znám, nebo že se odstěhoval. bez udání adresy, anebo že adresát písemnost nepřijal. Za den doručení se v takovém případě považuje den vrácení písemnosti odesilateli.  
Článek VI

Závěrečná ustanovení
1. Vztahy mezi smluvními stranami a práva a povinnosti smluvních stran, pokud nejsou touto smlouvou upraveny, se řídí občanským zákoníkem. 

2. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran s účinností od 1. července 2010 a lze ji měnit a doplňovat jen písemnými, oboustranně podepsanými dodatky. 

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom.

     Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy. 

      V Praze dne  12.07.2010 


       
V Praze dne 12.07.2010
       nájemce:                          

       

pronajímatel:
       ……………………………..                              

……………………………
DOLOŽKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zákona č. 131/2000 Sb., 

že byly splněny podmínky pro platnost tohoto právního úkonu.

Pověření členové

zastupitelstva městské části Praha – Štěrboholy

             …………………………


………………………..

                Ing. Radmila Lapková              
                    Josef Urban
                                        V Praze dne ..........................
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