NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Muzeum Hlucinska, prispévkova organizace
se sidlem: Zamecka 4, 748 01 Hluc¢in
zastoupené Feditelem Mgr. Metodéjem Chrasteckym
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Hlugin
C.0. XXXXXXXXXXXXX
IC: 71230530
Tel. XXX XXX XXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(jako ,pronajimatel”)

Najemce: Zakladni umélecka skola Pavla Josefa Vejvanovského, Hlucin,
prispévkova organizace
se sidlem: U Basty 4/613, 748 01 Hlucin
zastoupena: BcA. Janem Huszarem, feditelem Skoly
Bankovni spojeni: Komeréni banka Opava, exp. Hlu€in
E.0. XXXXXXXXXXX
ICO: 00849910 DIC: CZ00849910
Tel.: XXX XXX XXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXX
(jako najemce)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zék. €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, tuto najemni
smlouvu:

I
Predmét najmu

1. Dle dodatku €. 5 zfizovaci listiny Muzea Hlucinska, pfispévkové organizace je s ucinnosti
od 1.1.2017 pronajimateli pfedan k hospodareni pozemek parc. €. 454 v k.0. a obci Hlucin
v€. budovy €.p. 286 jako nedilné soucasti tohoto pozemku. Pozemek parc. €. 454 vk.U. a
obci Hlu¢in v€. budovy &.p. 286 je ve vlastnictvi zfizovatele mésta Hlugin.

2. Pronajimatel pronajiméa najemci &asti nebytovych prostor v 1. NP o vyméfe 95,64 m® a
gasti nebytovych prostor v2. NP o vyméfe 193,81 m® v objektu p. 286 v k. G. Hlugin.
Pfedmétné prostory jsou vyznaceny v pldorysném planku podepsaném obéma smluvnimi
stranami, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

3. Najemce prohlaSuje, Zze byl seznamen se stavem prfedmétu najmu a tento bez vyhrad
akceptuje.

Il.
Ucel najmu

Pfedmét n&jmu je najemci pronajat za éelem uzivani prostor k &innosti a provozu ZUS —
vytvarny obor.

Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat zejména tyto spole¢né
prostory budovy: chodniky, vstup, spoleéné chodby, spole¢na schodisté.
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Pronajaté prostory budovy muze najemce uzivat pfiméfené jejich povaze a v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti a nesmi pfitom dochazet k jejich
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Najemce prohlasuje, Ze mu k témto Cinnostem svédci zapis zakladni umélecké Skoly do
Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni a €innost odpovida zfizovaci listiné ngjemce.

M.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavirq s 0c€innosti od 01. 01. 2019 na dobu neurcitou s vypovédni
dobou jeden rok

IV.
Najemné

1. Najemné c&ini 25.000,- Ké/rok a bude hrazeno ro¢né vzdy k 30. 6. kalendarniho roku, za
ktery je hrazeno.

2. Najemné bude hrazeno na Uget pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka
Hlugin, €. uétu XXXXXXXXXXXXXX, VS 00849910

3. Pronajimatel bude najemci zabezpec€ovat sluzby spojené s provozem pronajatych prostor
(vytapéni, dodavku TUV, udrzbu pfistupovych ploch a spole&nych prostor, vodné, sto¢né a

el. energii). Vodné a sto¢né bude najemci u¢tovano podle podruzného vodomeéru. Spotreba
el. energie bude re fakturovana na zakladé podruzného elektroméru.

(3a) Naklady na tepelnou energii na vytapéni v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi jsou
rozdéleny na slozku z&kladni a spotiebni. Zakladni slozka ¢ini 40 % a 60 % tvofi spotfebni
slozku.

(3b) Zakladni slozka je rozdélena podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose nebytovych prostord budovy.
(3c) Spotiebni slozka je rozdélena umérné vySi namérd méFich tepelné energie nebo
indikatorl vytdpéni s pouzitim korekci a vypoctovych metod, které zohledruji i rozdilnou
narocnost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.

Na uhradu nakladu spojenych se zajistovanim vSech sluzeb bude najemce poskytovat
pronajimateli nasledujici Ctvrtletni zalohy a pausalni poplatek ve vysi 15.000,- K&

a) 10.000,- K¢ cCtvrtletné zalohové na naklady spojené s odbérem plynu na zajisténi
dodavky tepla, TUV

b) 3.000,- K& Ctvrtletné zalohové na naklady spojené s odbérem elektrické energie
c) 1.000,- K¢ Ctvrtletné zalohové na naklady spojené s odbérem vody

d) 1.000,- K¢ Ctvrtletné zalohové na ndklady spojené se sluzbami ve spole€nych
prostorech (€innost spravce) — jedna se o pausalni poplatek, ktery nepodléha
zuctovani



4. Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vySe
prislusné zalohy tomu odpovidajicim zpusobem.

5. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na G&et pronajimatele &.
XXXXXXXXXXXX, var. symbol 00849910, a to vzdy pfedem do 15. dne druhého mésice
predchazejiciho kalendarniho Ctvrtleti.

6. Pisemné vyuctovani ndhrady nakladl spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendarni rok
za$le pronajimatel najemci vzdy po kone¢ném vyuctovani nakladi od dodavatele. Pfipadny
nedoplatek, uhradi najemce do dvaceti dnli od doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele,
na ktery jsou splatné zalohy na nahradu nakladu. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel do
dvaceti dnu po predani ¢i odeslani vyuctovani ndjemci na jeho ucet.

7.V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vy8i 10% dluzného najemného. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody, ktera pronajimateli vznikne porusenim povinnosti najemce
platit najemné. Vznikne-li pronajimateli porusenim povinnosti najemce platit najemné Skoda,
je opravnén pozadovat jeji uhradu v plné vysi.

Nezaplati-li nijemce najemné v terminu dle ¢l. V. této smlouvy, je povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vy8i 10,- K€ za kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje:

- fadné a v€as platit pronajimateli sjednané najemné,

- uzivat nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pouze k Uc€elu uvedenému
v Cl. Il. této smlouvy,

- béznou udrzbu pfedmétu najmu bude najemce zajiStovat sam na své naklady, ostatni
UdrZzbu pfedmétu najmu a jeho opravy provadi pronajimatel,

- bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikne,

Najemce nese odpovédnost za Skody, které pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor, a to i v dusledku ¢innosti nebo jednani tfetich osob, kterym néjemce
umoznil vstup do pronajatych prostoru, resp. které se zde zdrZuji se souhlasem najemce,
popfF. které se zdrzuji v pronajatych prostorech v souvislosti s u¢elem najmu a vSemi
dal§imi s tim souvisejicimi €innostmi, vykonavanymi ndjemcem v pronajatych prostorech.

- Najemce ma pravo provést zménu véci jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele; byla-
li najemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyZaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu. Zménu véci provadi ngjemce na svij naklad; Dojde-li provedenim
téchto zmén ke zhodnoceni predmétu najmu (resp. budovy, jejiz soucasti jsou pronajaté
prostory), najemce nema narok na jakékoliv vyporfadani & vyrovnani v souvislosti
s uvedenym, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.)

- Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do puvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji v8ak pfi skonCeni najmu véci.
Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mize pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby.”

- umoznit na pozadani pronajimateli prohlidku a kontrolu pronajatych prostor,

- dodrZovat v plném rozsahu veskeré predpisy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a pozarni ochrany,



- nepfenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast k uzivani jiné pravnické nebo fyzické
osobé, nedat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu, resp. nepfenechat je k
uzivani tfeti osobé

- pronajaté prostory v€etné prostoru kolem nich udrzovat v fddném a Cistém stavu,

- zodpovidat za zafizeni, které je soucasti vybaveni pronajatych prostor a pfipadné
poskozeni a ztraty uhradit,

- prfedem projednat s pronajimatelem veskeré Upravy ve vylepSeni pronajatych prostor,

- provadét pravidelné revize pronajatého zafizeni

Pronajimatel se zavazuje:

- predat najemci pronajaty prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani
a zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim
nebytovych prostor

- zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu trvani ndjmu, a to zejména
tak, aby bylo mozZno dosahnout u¢elu smlouvy

- umoznit najemci, jeho zaméstnancim a jeho Zzakim, pfipadné dalSim osobam
v souvislosti s realizaci u¢elu najmu pfistup do predmétu najmu, a za tim ucelem uzivat i
spolecné prostory v budové, v niz se pfedmét najmu nachazi.

VL.
Ukonéeni smlouvy

1. Ndjemni smlouva se uzavira s Gcinnosti od 1. ledna 2019 na dobu neurcitou.

2. Najem lze vypovédét ze strany najemce i pronajimatele. Vypovéd musi byt podana
pisemné do konce obdobi Skolniho vyucovani, tj. nejpozdéji ke dni 30. 6. pfislusného
kalendarniho roku. Vypovédni doba ¢ini jeden rok a pocina bézet prvnim dnem mésice
Cervence nasledujicim po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a skon¢i dnem
30. €ervna nésledujiciho kalendarniho roku, vyplyva-li z dalSich ustanoveni této smlouvy jina
Uprava vypovédni doby, Uprava vypovédni doby podle této véty se nepouZzije.

3. V pfipadé ukoneni najmu se najemce zavazuje pronajaté prostory vyklidit a vratit je
pronajimateli v puvodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani,
a to k poslednimu dni trvani najmu.

4. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nebudou-li pronajaté prostory vyklizeny v
dobé dle odst. 3. tohoto ¢lanku, mohou byt vyklizeny pronajimatelem na naklady najemce,
pfi¢emz pronajimatel neodpovidé za pfipadné Skody zpUsobené najemci pfi jejich vyklizeni.

5. Nezaplati-li ndjemce najemné v terminu dle €l. IV. této smlouvy nebo porusi-li jinou svou
povinnost plynouci mu z této smlouvy, pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
v jednomésicni vypovédni dobé. Vypovéd musi byt podana pisemné. Vypovédni doba
pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd doru¢ena najemci.

VIL.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zak. & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel. Smluvni strany timto vyslovuji
souhlas s uvefejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a uUdaji v ném obsaZzenych
v registru smluv a dale s uvefejnéni prislusnych Gdaju jako metadat smlouvy dle zak. €.
340/2015 Sb. v registru smiuv.



Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, plati v ostatnim obecné platné predpisy souvisejici
s pfedmétem této smlouvy, zejména prislusna ustanoveni obéanského zakoniku.

Jakékoliv dodatky nebo zmény této smlouvy mohou byt €inény pouze po dohodé obou
smluvnich stran a musi mit pisemnou formu a musi byt jako dodatky k této smlouvé vyslovné
oznacené.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. AutentiCnost této
smlouvy potvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

VIIL.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Touto doloZzkou se dle § 41 z&k. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
potvrzuje, Ze zamér meésta Hlucina pronajmout ¢ast nebytovych frostor v l. NP o vymére
95,64 m? a &ast nebytovych prostor v Il. NP o vyméfe 193,81 m® v budové &.p. 286 jako
soucasti pozemku parc. €. 454 vk. 0. Hlu¢in Zakladni umélecké Skole Pavla Josefa
Vejvanovskeho, Hlu€in, pfispévkova organizace na dobu neurcitou jeden rok, za cenu najmu
25.000,- Ké&/rok byl vsouladu s § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Méstského Ufadu Hlucin od 6. zafi
2018 do 16. fijna 2018.

O tomto zaméru Mésta Hlu¢ina bylo rozhodnuto na 103. schiizi Rady mésta Hluc€ina, konané
dne 3. z&fi 2018, usneseni €. 103/1i).

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Hlu¢ina na své 106. schuzi, konané dne
15. Fijna 2018, usneseni ¢. 106/8e).

Rada Moravskoslezského kraje svym usnesenim €. 49/4371 ze dne 23. 10. 2018 souhlasi
s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor o celkové vymére 289,45 m2 v budove ¢.
p. 286, ¢ast obce Hlucin, obéanska vybavenost, ktera je soucasti pozemku parc. €. 454 v k.
0. Hlugin, ve vlastnictvi mésta Hlugin, Mirové namésti 23, Hlu¢in, ICO 00300063, mezi
organizaci Muzeum Hluginska, pfisp&vkova organizace, Zamecka 4, Hlugin, ICO 71230530,
jejimz zfizovatelem je vlastnik nemovité véci a Vasi organizaci Zakladni umélecka Skola
Pavla Josefa Vejvanovského, Hlugin, pfispévkova organizace, U Basty 613/4, Hiugin, ICO
00849910, na dobu neurcitou.

V Hluéiné dne 20.11.2018 V Hiluéiné dne 20.11.2018

najemce pronajimatel



