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SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: ~ Psychiatricka lé¢ebna Bohnice
Statni pfispévkova organizace
se sidlem: Ustavni 91, 181 02vPraha 8
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220
zastoupena statutarnim zéstupcem MUDr. Martinem Hollym - feditelem

Najemce: Pradelna Kysely a.s. 1CO: 26723883 DIC: CZ26723883
se sidlem : Vlasakova 333, 258 01 Vlasim
zapsand v OR u MS Praha oddil B, vlozka 7886 dne 9.9.2002
zastoupena mistoptedsedou piedstavenstva ing Jifim Sladkovskym
&lenem predstavenstva Hanou St'astnou

uzaviraji tuto smlouvu podle § 3 zak. ¢. 116 /1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd&jsich predpisii a podle § 663 zékona €. 40/1964 Sb., obCansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Clinek I
Misto a pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavfeni této smlouvy z titulu svého prava hospodareni
k nebytovému prostoru v domovnim objektu dilen ¢€p. 118, v ulici Ustavni, Psychiatrické 1ééebny
Bohnice (déle jen PLB), na pozemku parc. €. 490,

vSe zapsano na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.u. Bohnice, vedeno Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v némzZ se nachézeji nebytové
prostory, které jsou pfedmétem n4jmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vySe specifikovany
objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2 zikona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamétkové péci, ve znéni pozdgjsich predpisi, za Kulturni pamétku Ceské republiky.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v piizemi vy$e uvedené budovy, které
byly vzdy vyuzivany jako nebytovy prostor. Jednd se samostatnou ¢ast budovy se samostatnym
vchodem o velikosti 125,1 m2. Pristup do pronajatych nebytovych prostor vede dvorem dilen.

3. Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, Ze pfedmét ndgjmu je podle stavebné technické dokumentace
a sveho stavebné-technického ureni vhodny pro Gcel ndgjmu dle ustanoveni ¢&l. II. této smlouvy.
Dodrzovéni hygienickych pfedpisi dle platnych hygienickych norem spojenych s piedmétem
¢innosti ndjemce zabezpecuje ndjemce sam.

) Clének II
Ucel najmu a pfedmét podnikéni

1) UCelem ndjmu je provoz distribuéniho skladu pradla v rozsahu uvedeném v obchodnim rejstiiku
najemce.
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2) Pronajimany nebytovy prostor slouZi nijemci k Cinnostem spojenym s pfedmétem jeho

podnikéni, v OR u MS Praha oddil B, vlozka 7886 dne 9.9.2002

- silni¢ni motorovéa doprava nékladni vnitrostatni provozovana vozidly do 3,5 tuny celkove
hmotnosti — zapséno 7.10.2003

- vyroba tepelné energie — licence ¢islo 3102033731 — skupina 31 — zapséno 7.10.2003

- rozvod tepelné energie — licence 320203733 — skupina 32-zapsano 7.10.2003

- vyroba textilniho zboZi ( kromé& odévii a odévnich dopliikil) — zapsano 7.10.2003

- prani, Zehleni, opravy a GidrZba odévi, bytového textilu a osobniho zboZi — zapsano 9.9.2002

- velkoobchod— zapséano 7.9.2002

- pronajem a puj¢ovani véci movitych zapsano 28.8.2006

- Cisténi a prani textilu a odévl — zapsano 9.7.2009

Clanek I11
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zékony a pravnimi pfedpisy CR, touto
smlouvou a vzdajemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce :

Prebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen a v jakém se
nachazeji ke dni pfedéani a konstatuje zptsobilost nebytovych prostor ke smluvnimu G¢elu uzivani.

a) Bere na védomi, Ze ve vSech prostorach aredlu Psychiatrické 1é¢ebny Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické népoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové prostiedky.
Vzhledem k tomu, Ze PLB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekufacké, koufit
1ze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V ptipadé poradani spoleCenskych akei lze alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.

b)Stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢) Piipadné opravy a obvyklé udrZzovani provadi pribézné na vlastni ndklady — napt. udrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitfni natéry oken a dvefi, opravy
socialniho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el. vedeni (vypinage, zasuvky), drobné
zamecnické a truhlafské prace v pronajatém nebytovém prostoru a veskerou drobnou udrZzbu
potfebnou k zajiSténi fadného provozu za i¢elem, na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

d) Je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté prostory,
povinen provést: oprava stfechy objektu véetné okapt, porucha na topném, vodovodnim
a kanalizatnim fadu, pfipadnd nefunké&nost venkovnich oken a dvefi, pfivod el. instalace do objektu.

e) Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

f) Najemce si zajiStuje odvoz veskerého odpadu vzniklého jeho &innosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich zékond, a to
v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém aredlu PLB zakézéno. Likvidaci
béZzného komundlniho odpadu provadi dle obecn& platnych hygienickych pfedpistt a norem do
nadob k tomu pronajimatelem uréenych za smluvné dohodnutou finan&ni thradu.

2/6

R



g) Odpovida za piipadné prokazané Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim nédjemce, jeho zaméstnancti nebo osob, které
se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

h) Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

ch) Je odpovédny za dodrzovani pfedpisii pozarni ochrany a bezpe€nosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajiStuje veSkeré potfebné revize vlastnich pfistroji
a pomucek stanovené témito pfedpisy. Najemce je povinen predlozit pronajimateli vysledky
reviznich zprav.

1) V pfipadé uzivani motorového vozidla v aredlu PLB je povinen dodrZovat interni dopravni
predpisy PLB se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnikii ostrahy arealu. Bere na védomi,
7e jizda v motorovém vozidle v aredlu PLB nesmi naruSovat 1ééebny proces pacientd.

j) Néjemce bere na védomi, Ze uZivani dvora dilen dle Clanku I, odstavec &. 2 u pronajatych
nebytovych prostor je podminéno dodrZovanim reZimu otevirani a uzavirani dvora. Otevieno je od
7.00 hod do 16.00 hod. Mimo oteviraci rezim lze dvir vyuzivat, ale je nutné obé brany dvora vzdy
uzamknout. V no¢nich hodinach je provadéna pravidelna kontrola uzavirani bran ostrahou PLB.

k) Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za u€elem, zda najemce uzZiva véci
fadnym zplsobem.

1) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny uc¢el pronajmu.

m) Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni ndgjmu odevzdat a pronajimatel je povinen
prevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O prevzeti bude sepsan zapis,
ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zdvady, vybaveni, stav elektroméru, vodoméru,
ostatnich méfi¢t medii, pokud jsou instalovany a poctu predanych kli¢d, atd. Pfi pfedani bude
pfihlédnuto ke stupni b&Zného opotiebeni ve vztahu k dob& uzivani s tim, Ze dojde k prevzeti
pronajimatelem ve stavu ,jak stoji a lezZi a v tomto stavu budou prostory a zafizeni piedany
ndgjemcem. Pokud nebudou prostory piedany ve sjednané lhuté vyklizené, miize je pronajimatel
vyklidit a véci ve vlastnictvi najemce uloZit do vefejného skladu, a to na néklady najemce.

n) Daldi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu
a nakladani s nemovitostmi Psychiatrické 1é€ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

Pronajimatel
a) Pfeddva najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je ndjemce fadn& obeznamen.

b) Je povinen umoZnit pracovnikiim najemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostiim vstup
do objektu, ve kterém ma ndjemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Ma pravo na zménu cen ndjemného a sluZzeb v souvislosti se zménami vn&jiimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvySeni cen dodavatelskych organizaci,

se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym ufadem.

d) O pripadnych planovanych opravich & wdrzb& je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostatenym Casovym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit &innost
zajiStovanou najemcem dle této smlouvy (el této smlouvy). V takovém piipad¢ se smluvni strany
dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozséhlejsich oprav &i udrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon n4jemnich prav nijemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout Jak ucelu této smlouvy,
tak i ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a vEasné dodavky
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sluzeb a poskytne veskerou poZadovanou soudinnost a umozni zajisténi neruSenych a plynulych
dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohladuje a odpovidd za to, Ze technickad zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpe¢nostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim pfedpisim a jejich chod odpovidd
zavaznym pravnim a technickym norméam.

Soudasti tohoto zavazku je izabezpeleni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpe¢nostnimi, poZamimi, hygienickymi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz ptipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen
v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.

g) Pronajimatel odpovida najemci za $kody, jejichZ pravni pivod by vyplyval z povahy
objektu jako celku nebo z jeho provozu.

h) V pfipadé, ze pronajimatel fadné a v¢as, a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zdkona provést a znemoznil by tim
najemci fadné fungovani, uhradi najemci $kody z neplnéni pfedmétu Smlouvy

Clanek IV
Doba nijmu, zinik najmu

1) Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich predpisii
(dale jen zakon o majetku CR), na dobu ur&itou v délce trvani 5 let v souginnosti se smlouvou &islo
11/064 o dodavkach sluzeb pro PLB. Pokud budou podminky podle § 27 odst. 1 zdkona o majetku
CR splnény i nadale, lze uZivani témuZ uZivateli prodlouZit, aviak op&t pouze na dobu stanovenou
zakonem.

2) Pronajimatel je oprdvnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
tfeti véta, § 9 odst. 2 zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich pfedpist, ukonCit smluvni vztah vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud
uzivatel neplni fadné a v€as své povinnosti.

Vypovédni lhita je 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strang.

3) Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét v piipad€, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje k plnéni
svych ukoll v rdmci stanovené plisobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a poéita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

4) Ndjemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem na dobu urditou z diivodt vyjmenovanych
v ustanoveni § 9 odst. 3 zékona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnagjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a po¢ina béZet prvého dne nasledujiciho mésice
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

5) Nejpozdéji nésledujici den po uplynuti vypovédni lhity je najemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude ndjemce v prodleni
s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K&
za kazdy den prodleni.
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Clanek V
Najemné a ihrada za sluzby
1. Najemné
Najemné za uZivani nebytovych prostor bude hrazeno mési¢né na zaklade¢ faktury ve vysi
8 073,- K¢.

> sazbaza | rotnindjemné | mésieni
_ ev ol m2iokvKEE |l ViKe najemneé v K¢
490 0 sklad 97,5 800,00 K& 78 000,00 K& | 6 500,00 K&
pfizemi 0 chodba 6,2 800,00 K¢ 4 960,00 Ké& 413,33 K¢
0 social + WC 13,2 400,00 K¢& 5 280,00 K& 440,00 K&
0 kancelar 72 1 200,00 K& 8 640,00 K¢& 720,00 K&
124,1 96 880,00 KE | 8073,33 K&
Najemné mésiéni celkem 8 073,00 K¢
2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana pololetné dle skute¢né odebraného mnozstvi v kWh
na zakladé stavu méfidel za primérnou cenu uétovanou dodavatelem elektfiny v K&/kWh, ke dni
podpisu smlouvy je Gi¢tovéana ve vysi 4,10 K¢/kWh (v¢. DPH).

b) Dodavka tepla
Spotieba tepla bude fakturovana mési¢né dle spotieby stanovené PLB ve vysi 124,1 GJ/rok, a to za

primérnou cenu u¢tovanou dodavatelem tepla, ke dni podpisu smlouvy je Gétovano 385,50 K&/GJ
(v¢. DPH).

¢) Spotieba TUV

Spotieba TUV bude fakturovana pololetné dle skute¢n& odebraného mnoZstvi na zakladé stavu
méfidel v m3, za primérnou cenu kalkulovanou dodavatelem. Cena za dodavku TUV ¢&ini 247,60
K¢&/m3 (v€. DPH) ke dni podpisu smlouvy.

d) Vodné a stocné
Spotfeba vody bude fakturovana pololetné dle skuten& odebraného mnozstvi v m3 na zakladé

stavu méfidel za primérnou cenu uctovanou dodavatelem SUV, ke dni podpisu smlouvy je
uctovano 71,- K&/ m3 (v€. DPH).

e) Komunélni odpad

Naéklady za odvoz komunalnfho odpadu 1/2 kontejneru s odvozem 1 x tydn& budou fakturovany
mésicng, ke dni podpisu smlouvy tyto naklady €ini 421,- K& (v&. DPH).

Rocni naklady za sbér a odvoz odpadu 1 kontejneru v roce 2011 &ini 10.122.- K& (v&. DPH)

f) Pronajimatel instaluje v pronajatych prostordch pro potieby PLB wvnitini telefonni linku &slo
284016190 bez poplatku.

g) Ndjemce bere na védomi, Ze je povinen hradit podle platné kalkulace PLB sluzby spojené s
provozem a udrzbou vnitinich rozvodi pro energie (dle pism. a) a b) tohoto bodu 2).
Vyse tohoto nékladu se ke dni podpisu smlouvy stanovi:

pro pism. a) ve vysi 2 500,- K&/ pololetn& (v&. DPH),

pro pism. b) ve vy8i 1 100,- K& / mési¢n& (v¢. DPH),
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3. Uhrada nagjemného ve vy3i 8 073,- K& bude fakturovana mésién& na za¢atku tiétovaného obdobi.
Ceny sluzeb budou kromé nakladi za dodavku elektrické energie, TUV a SV provadény mési¢né
na zacatku uctovaného obdobi, a to na zakladé ro¢nich smérnych spotiebnich ¢isel. Naklady na
dodavku elektrické energie, TUV a SV budou uctovany zpétné - pololetné, na zdkladé stavu
métidel veetné poplatkli za sluzby spojené s provozem a udrzbou siti. Sluzby zajistované dle vyse
uvedeného bude ndjemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavateli sluzeb pro
rozhodné obdobi. Platbu provede najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7.
dne v mésici uctovaného obdobi se splatnosti 21 dnii na tGcet pronajimatele: bankovni spojeni —
Komer¢ni banka ¢.14.: 16434081/0100.

4. V prfipadé¢ prodleni nijemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
predpist

Clének VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zékonem
¢. 40/1964 Sb., obtansky zdkonik, v platném znéni a subsidiarné zakonem &. 116/1990 Sb., o0 najmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, dale zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2 Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a ndjemce také dvé vyhotoveni.

3. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly uéinény
pisemnou formou.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pregetly, smlouva je
uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran, splnym porozuménim textu smlouvy i jejim
disledkiim, nikoliv v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

V Praze dne /-?9?0//'2 V Praze dne Jﬁ 1. o1/

Najemce:....05 ) . SN 88

Pronajimatel: ..... L/&l . /7'7/ lél:}q{m_d {’LQM\

Psychiatrické lé&ebna Bohnice Pradelna Kysely, a.s.
statutarni zéstupce MUDr. Martin Holly - feditel mistopfedseda predstavenstva ing. Jifi Sladkovsky
Ustavni 91, 181 02 Praha 8 ¢len piedstavenstva Hana Stastna
Vlasékova 333, 258 01 Vlasim
Pradelna Kysely, a.s.

Psychiatricka lééebna Bohnice

Ustavni 91 @

181 02 Praha 8 - Bohnice
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