SMLOUVA
O NAJmMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel : Psychiatrick4 lemocnice Bohnice, stitn piispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7,181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr, Martinem Hollym, MBA - feditelem

ICO 00 064220, DIC . CZ00064220

Tel.:284016111

Nijemce: Schindler, a.s

se sidlem : Revnicki 170/4,155 21 Peahy s
V zastoupent: Ing. Jan Fabiin, Martina Stevens — ¢lenové predstavenstva
ICO : 27127010
Tel:602221418

uzaviraji tuto smlouyy dle ust. § 2201 , nasledujicich zikong <. 89/2012 Sp. (novy obcansky
zikonik), a ve zneng zakona o majetku Ceske republiky €& 219 /2000 Sp,

Clanek I.
Piedmét a misto najmu

L. Pronajimate] rohlasuje, Ze je o ravnén k uzavreni této smlouvy z tiruly svého prava
] p ] Jje op & W ) p
hospodareni k domovnimy objektu v ulig Ustavni &p, 197, Praha 8, ktery e soucast
P ] P |l
parcely ¢islo 494, v ngms se nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu dle této
smlouvy.

1

Vse zapsino na LV ¢ 47, kéd: 730556 pro k.d. Bohnice, vedene Katastrilnim dtadem pro
hlavai mésto Prahy se sidlem v Praze, Katastrilni Pracovist¢ Praha §. Soucasné je
domovnj, vyse specifikovany objekt prohligen C.j- 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle §
2 zakona ¢ 20/ 19VS7 Sb., o stitni pamatkové Pé€Ci, ve znénji pozd¢jsich piedpist, za
Kulturni pamatky Ceské republiky.

3. Pronajimatel pronajima nijemci mistnosti 01 a7 07, s celkovym rozmérem 65,8 m2 v
ptizemi budovy Autoprovozu v aredly Psychiatrické nemocnice Bohnijce (prilozen plan),

které byly vzdy vyuzivany jako nebytovy prostor. Prostor se nachazi v jizni ¢ast budovy
S€ samostatnym vchodem,

Clanek 1.
Ucel najmu

[ Ucelem Najmu je zizemf Pro servisni techniky nijemce.,

12

Pronajiman}«" nebytovy prostor slouzi ndjemci k zajiseéni kancelari, satny, sklady
a socidlniho zafizen; Pro sve zaméstnance,

Clanek I11.
Prava a Povinnosti
Priva a povinnost smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi pfedpisy CR
a vzajemnou dohodoy smluvnich stran,
NAJEMCE:
L. Pfebira nebytové prostory ve stavy, se kterym byl pronajimatelem #idne seznamen a
konstatuje zpusobilost nebytovyeh prostor ke smluvenému véely uzivini. Nijemce se zavazuje:



b)

d)

Bere na védomi, ze ve viech prostorach aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové
prostiedky. Vzhledem k tomu, 7e PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory
jsou nekutické, koufit lze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé poradani spolecenskych akei Ize alkohol podavat pouze na zikladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavéni alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.

Stavebni Gpravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pripadné opravy a obvyklé udrzovani provadi prabézné na vlastni naklady — napf. udrzba
stén, malovani, v¥ména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitini natéry oken a dvef,
opravy socialntho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el. vedeni (vypinace,
zasuvky), drobné zimecnické a truhlifské prace v pronajatém nebytovém prostoru a
veskerou drobnou udrzbu potiebnou k zajidténi f4dného provozu za ucelem, na ktery
byly nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, kreré je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stiechy objektu véetné okapu, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizac¢nim tadu, pfipadna nefunkénost venkovnich oken a dvefi, pfivod
el. instalace do objektu.

Neni opravnén dat tyto pronajat¢ prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Nijemce si zajist’uje odvoz veskerého odpadu vznikl¢ho jeho ¢innost v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. ¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakon(, a to v plném rozsahu. V ytvateni jakékoli sklidky odpadu Je v celém arealu PNB
zakazino. Likvidaci bézného komunalniho odpadu provadi dle obecné platnych
hygienickych pfedpisti a notem do nadob k tomu pronajimatelem uréenych za smluvné
dohodnutou finanéni dhradu.

Odpovida za pfipadné prokizané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim ndjemce, jeho zaméstnanct nebo

osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, 7e objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovédny za dodriovani predpisti poZarni ochrany a bezpecnosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajist'uje veskeré pottebné revize pfistroji a
pomicek stanovené normou CSN. Najemce je povinen na pozadani piedlozit
pronajimateli vysledky reviznich zZprav.

V piipadé uzivini motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrzovat interni
dopravni predpisy se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnika ostrahy areilu.
Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi narusovat lécebny
proces pacienti.

Je povinen umoznit pronajimateli po piedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu petiodickych prohlidek technického rdzu nebo za ucelem, zda najemce
uziva vécl fadnym zpasobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny acel pronajmu.
Nijemce se zavazuje prvni den po ukonceni nijmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zipis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, stav
elektromeéru, vodoméru, ostatnich méeq medif, pokud jsou instalovany a poctu
predanych klica, atd. P#i pfedani bude ptihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, e dojde k pfevzeti pronajimatelem ve stavu »jak stoji a lezi®
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany ndjemcem. Pokud nebudou prostory
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PRON
a)
b)

©)

d)

predany ve sjednanc¢ lhuté vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a naklidani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.
AJIMATEL:

Piedava ndjemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obezniamen.

Je povinen umoznit pracovnikim najemce, jeho obchodnim partnerum nebo hostim

vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vneéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyseni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, piipadné v nivaznosti na mife roéni inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem.

O pfipadnych planovanych opravich & ddrsbeé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostate¢nym ¢asovym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajist’'ovanou najemcem dle této smlouvy (Ucel této smlouvy). V takovém pripadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim reZimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i udrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich priv nijemce po celou
dobu trvani ndgjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak ucelu
teéto smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
tadné a véasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou poZadovanou soudinnost a umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovidi za to, ze technicki zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim piedpisim a jejich chod
odpovida zavaznym pravnim a technickfm normam. Souéasti tohoto zavazku je
1 zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi, poZarnimi,
hygienickymi a provoznimi pfedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym norméim,
pficemz piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife
nezbytné, k omezeni vikonu této smlouvy uzivinim predmétu najmu.

V pfipadé, Ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdeji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zikona provést a
znemoznil by tim ndjemci fadné fungovani, uhradi najemci skody z neplnéni predmétu
Smlouvy

Clanek IV.
Vyse najemného

1. Niajemné

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zikona o DPH. Bude hrazeno ctvrtletne

ve vysi

16 740,- K¢.

mist. sazba za m2/rok | roéni nijemné ctvriletni
| prostor | kaic. C. nazev m 2 v K¢ v K¢ nijemné v K¢

¢p. 197 | 494 01 chodba 6.3 800,00 K¢ 5 040,00 K¢ 1 260,00 K¢
prizemi 02 kancelaf 8,1 1 200,00 K¢ 9 720,00 K¢ 2 430,00 K¢
03 chodba 9.4 800,00 K¢ 7 520,00 K¢ 1 880,00 K¢

04 kancelar 32,6 1 200,00 K¢ 39 120,00 K¢ 9 780,00 K¢

05 predsin WC 2,6 400,00 K¢ 1 040,00 K¢ 260,00 K¢

06 WC 23 400,00 K¢ 920,00 K¢ 230,00 K¢

07 sklad 4.5 800,00 K¢ 3 600,00 K¢ 900,00 K¢

celkem 59,5 66 960,00 K¢ 16 740,00 K¢
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2. Sluzby - ceny k datu podpisu smlouvy véetné DPH

1o

[§%]

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana ¢tvrtletné dle skutedné spotfeby naméfené
méfidlem pro elektrickou energii. Cena 1 kWh &ini 2,50 K¢, Najemce bude dile hradit
naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany dle
skutecnych nakladi a muze dojit k jejich upravé.

b) Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturovana étvrtletné dle spotieby stanovené PNB ve vyst 65,8
GJ/rok, ato za prumérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla ve vysi 478,- K¢/ GJ.
Nijemce bude dile hradit naklady spojené s Gdrzbou a provozem siti, které budou roéné
vyhodnocovany dle skutecnych naklada a mize dojit k jejich uprave.

¢) Vodné, stocné (SV), tepla voda (TV)

Prostory jsou osazeny méfidly SV a TV, fakturace bude provedena ctvrtletné na zakladé
stavu méridel. Cena pro SV ¢ini 77,65 K¢ a pro TV 321,76 K¢/mA3.

d) Komunalni odpad

Vyse nikladu na odvoz komunilniho odpadu pro 5 osob je stanovena étvrtletné  ¢astkou
330,- K¢.

Nijemné¢, teplo a odvoz komunalntho odpadu bude fakturovino &tvrtletné na zacatku
uctovaného obdobi. Uhrada elektrické energie, SV a TV bude fakturovina étvrtletné po
ukonceni Gctovaného obdobi.  Platbu provede najemce na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici se splatnosti 21 dna na tcet pronajimatele: bankovni
spojeni — Komer¢ni banka &.14.: 16434081/0100.

V piipadé prodleni ndjemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravaen uctovat najemci smluvni urok z prodleni nezaplacen¢ho ndjmu dle platnych
pravnich pfedpisu.
Clanek V
Doba nijmu, ukonéeni smlouvy

. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona & 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen zdkon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR splnény inadale, lze uZivani témuz
uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v piipadé, ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje
k plnéni svych ukoli v ramci stanovené plisobnosti. Vipovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

- Nijemce je oprivnén pisemné vypovédét najem 1 bez uvedeni divodu, smluvni strany se

dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obéanského zakoniku, a dile z davodu
uvedenych v ust. § 2308 obcanského zikoniku, 1. ztrati-l zpusobilost k c¢innost, k jejimuz
vykonu je prostor urcen, dile prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k
vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni
prostor, ancbo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci. Vypovédni Thiita
cini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslani vypovedi.

. Najemni smlouvu je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.
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5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vipovédni lhity je najemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor piedat oprivnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemece
v prodleni s pfedinim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zavérecné ujednani

L. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se #di ziakonem &
89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni a zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

8]

- Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

4. Jakckoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za piedpokladu, Ze byly ucinény
pisemnou formou.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle

svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim dasledkam,

nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminck a s obsahem souhlasi.

Ptilohy: 1) Kalkulace najemného a sluzeb — ¢tvrtletni

V Praze dne .. +%:4. 40 Al Y Praze dae %‘K/ Va2

Psychiatrickd nemocnice Bohnice
Ustavni 91

y 181 02 Praha 8 - Bahnice
o | Pronajimatel : &

= MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
Psychiatrickd nemocnice Bohnice

/ /’ - Ustavni 91/7, 181 02 Praha 8

Martina Stevens — ¢len predstavenstva

Najemce :

G135
S

Ing. Jan Fabian — ¢len predstavenstva
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Priloha &. 1

Najemné a sluzby - ctvrtletni kalkulace SCHINDLER CZ,as.

Najemné nebytovych prostor
roéni najemné 66 960,00 K&
najemne je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH

16 740,00 K¢
Teplo
1 m2 = 1Gj/rok 1G] = 478,- K¢
pronajaté prostory 65,8 m2 Zaklad dané DPH 15%
teplo celkem / rok 3145240 K¢ 683749 Ke 1025,31 K¢ 7 862,80 K¢
Sluzby souvisejici s udrzbou siti
1 m2 = 1Gj/rok 1Gj =87,46 K¢
pronajate prostory 65,8 m2 Zaklad dané DPH 21%
teplo celkem / rok 576737 KE 119150 K¢ 250,30 K¢ 1 441,80 K¢
Elektricka energie
Prostory jsou osazeny méficem el. energie.
Fakturace bude provedena ctvrtletné dle skuteéné odebraného mnozstvi
vCetné platby za sluzby souvisejici s Udrzbou siti
Vodné - stoéné SV, TV
Prostory jsou osazeny méfidly na SV a TV
Fakturace bude provedena &tvrtletné dle skuteéné odebraného mnozstvi.
Komunalni odpad
poCet osob 5 pomérna ¢ast kontejneru 110,- K& /més
Zéaklad dané DPH 21%
272,70 K& 57,30 K& 330,00 Ké
26 374,60 K¢
zaokrouhleno 0,40 K¢

K fakturaci ¢tvrtletné celkem 26 375,00 K¢
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