SMLOUVA
O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatricki nemocnice Bohnice, statni ptispévkovi organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7,181 02 Praha 8

zastoupend: MUDr. Martinem Hollym, feditelem

ICO 00064220, DIC : CZ00064220

Tel.: 284016111
a
NAJEMCE: MUD. Jifi Vozenilek, spol. s.r.o. ICO: 24 84 22 22
se sidlem : U Gihelny 471, 250 65 Libeznice

zapsana v obchodnim rejstriku, Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 179430

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy obcansky
zakonik), a ve znéni zikona o majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sb.

Clanek I.
Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e je oprivnén k uzavieni této smlouvy z ftitulu svého prava
hospodateni k domovnimu objektu v ulici Ustavni bez &isla popisného ,,Ubytovna pro
zaméstnance®, Praha 8, ktery je soucasti parcely cislo 439/5, v ném? se nachizi nebytovy
prostor, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy.

2. Vse zapsano na LV ¢&. 47, kéd: 730556 pro k.i. Bohnice, vedeno Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracoviste Praha 8, v némz se nachazeji
nebytové prostory, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy.

3. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v ptizemi budovy, které byly vzdy
vyuzivany jako nebytovy prostor. Jedni se samostatnou kancelaf o velikosti 20 m?, Najemce
bude rovnéz uzivat WC v ptizemi budovy s rozmérem 2 m?.

Clanek II.
Utel nijmu a pfedmét podnikéni

1) Ucelem najmu je provoz kancelafské patologie.

2) Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k ¢innostem spojenjym s piedmétem jeho
podnikini, diagnosticka ¢innost/mikroskopovani/.

Predmét podnikani: - patologickd anatomie

Pfedmet cinnosti: - diagnoza histologickych preparatii mikroskopem.



Clanek IIL
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi predpisy CR a
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Prebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fidné seznamen a

konstatuje zpisobilost nebytovych prostor ke smluvenému tcelu uzivani. Najemce se zavazuje:

)

Bere na védomi, e ve viech prostorach aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dile téz
jen ,PNB*) je trvale zakizano podavat alkoholické nipoje a latky, které mohou byt
zneuzity jako navykové prostfedky. Vzhledem k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzavtené prostory jsou nekutické, koutit lze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé poradani spolecenskyjch akci Ize alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a casové vymezeno.

Stavebni Gpravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
optivnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Piipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napt. udrzba
stén, malovani, viména podlahovych krytin ( PVC apod. ) a veskerou drobnou udrzbu
potiebnou k zajisténi fidného provozu za tGcelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

Je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostoty, povinen provést: oprava stfechy objektu vcetné okapt, ptipadna nefunkcénost
dvefi.

Neni opriavnén dit tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce si zajistuje odvoz veskerého odpadu véemné komunalniho, vzniklého jeho
¢innosti v souladu s platnou legislativou, zejména zak. ¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterjch daldich zakoni, a to v plném rozsahu. Vytvateni jakékoli skladky
odpadu je v celém aredlu PNB zakazano.

Odpovidi za piipadné prokizané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivinim pronajatfch nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnanct nebo
osob, které se v téchto prostorich zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpist pozarni ochrany a bezpecnosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajiituje veskeré potiebné revize piistroju a
pomicek stanovené normou CSN. Nijemce je povinen na pozidani predlozZit
pronajimateli vysledky reviznich zprav.

V pifpadé uzivini motorového vozidla v arealu PNB je povinen dodrzovat interni
dopravni predpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniku
ostrahy arealu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v areilu PNB nesmi
naru$ovat lééebny proces pacientu.

Je povinen umoznit pronajimateli po predchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za ucelem, zda najemce
uziva véci fidnym zpusobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel pronajmu.
Nijemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, Ye tyto prostory budou vyklizené. O prevzet bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaven, (stav



n)

elektroméru, vodoméru, ostatnich méfica medii, pokud jsou instalovany) a poétu
pfedanych klici, atd. Pfi piedini bude prihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, e dojde k prevzeti pronajimatelem ve stavu ,,jak stoji a lez{*
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni predany najemcem. Pokud nebudou prostory
prediny ve sjednané lhaté vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou uptaveny Smérnici pro spravu a nakladani

s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice ($ 1/ 2010) ze dne 5. 3. 2010.

PRONAJIMATEL

a)

Ptedava najemci nebytové prostoty ve stavu, se kterym je nijemce fadné obeznimen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim najemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim

)

vstup do objektu, ve kterém mé ndjemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnejsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyseni cen dodavatelskych organizac,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v nivaznosti na mife roéni inflace vyhlasené
Cesk;’rm statistickfm  dfadem. Toto navyseni ceny bude providéno na zakladée

oboustranné dohody formou pisemnych a cislovanych dodatkd k této smlouvé v papirové
podobé.

O piipadnych plinovanych opravach ¢ udrzbé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostatecnym ¢asovim piedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
¢innost zajist'ovanou najemcem dle této smlouvy (dcel této smlouvy). V takovém pripadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i udrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit tadny a neruseny vykon nijemnich priv najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak tcelu
teto smlouvy, tak i icelu uzivini pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a véasné dodivky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovidi za to, %e technicki zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim piedpisiim a jejich chod
odpovidd zavaznym privnim a technickjm normam. Soudisti tohoto zavazku je
1 zabezpeceni piislusnjch zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpeénostnimi, poZarnimi,
hygienickymi a provoznimi ptedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam,
pficemz ptipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife
nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivinim pfedmétu najmu.

V piipadé, ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zikona provést a
znemoznil by tim najemci fadné fungovani, uhradi nijemci $kody z neplnéni pfedmétu

Smlouvy.

Clanek IV.
Nijemné a sluzby

1. Najemné

Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56 zikona
o DPH. Za uZivani nebytovych prostor bude nijemné hrazeno étvrtletné na zakladé faktury ve

vysi

6.200,- K¢.



sazba
zam2/rok | rocni najemné | Ctvrtletni
prostor e lomispic nazev m2 v K& v Ké najemné v Ké
ubytovna 493/5 kancelar 20 1 200,00 KE| 24 000,00 K& 6 000,00 K&
pfizemi wWC 2 400,00 K& 800,00 K¢ 200,00 Ké&
celkem 20 24 800,00 KE | 6 200,00 K¢
2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie
Spotfeba elektrické energie bude fakturovana étvrtletné dle spotieby stanovené PNB
poétem 60 kWh. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 3,00 K¢ vé. DPH. Najemce
bude dale hradit naklady spojené s ddribou aprovozem siti, které budou ro¢né
vyhodnocovany dle skutecnych nakladia a muaze dojit k jejich aprave.

b) Dodavka tepla
Spotfeba tepla bude fakturovana ctvrtletne dle spotfeby stanovené PNB ve vysi
20 GJ/rok, a to za pramérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla, k datu podpisu
smlouvy za 465,- K¢/G]J vé. DPH. Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou
a provozem siti, které budou ro¢né vyhodnocovany dle skutecnych nakladi a maze dojit
k jejich uprave.

¢) Vodné a stocné,
Spotieba studené a teplé vody bude fakturovina ctvrtletné dle smérnych spottebnich cisel
piilohy ¢. 12, vyhlasky 428/2001 Sb. a kalkulace PNB ve vysi 687,- K¢ vé. DPH k datu
podpisu smlouvy.

d) Komunalni odpad

Niklady za odvoz komunilntho odpadu s odvozem 1 x tydné budou fakturovany
ctvrtletné, k datu podpisu smlouvy ve vysi 150,- K¢ v¢. DPH.

3. Nijemné bude fakturovano ctvrtletné po ukonéeném Gétovaném obdobi. Platbu provede
nijemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici se splatnosti
21 dnd na tcet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka €.4.: 16434081, k6d banky
0100, variabilni symbol bude &islo faktury, konstantni symbol 308.

4, V piipadé prodleni najemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén Gétovat nijemci smluvni trok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
ptedpist.

Clanek V.
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim yystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR splnény inadile, lze uzivani témuz
uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je oprivnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona C. 219/2000 Sb., treti
véta, ukonéit smluvni vztah vypovédi z davodi uvedenych vust. § 2309 obcanského
zikoniku, tj. poruduje-li nijemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb



spojenych s uzivinim prostoru slouziciho podnikani. Vypovédni lhita je 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nisledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje
k plnéni svych dkold v rimci stanovené pusobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Nijemce je opravnén pisemné vypovédét nijem i bez uvedeni davodu, smluvni strany se
dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obcanského zikoniku, a dile z davoda
uvedenych v ust. § 2308 obéanského zakoniku, tj. ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani uréen, dale prestane-li byt najaty prostor z objektivnich
duvoda zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti nijemci
odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po
doruceni pisemné vypovédi.

5. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Clanek VI.
Zavéreéné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zikonem

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a zikonem & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zikona & 89/2012 Sb.

3. Najemce byl obezniamen a souhlasi s tim, aby smlouva byla zvefejnéna na oficilnich strankich
Psychiatricke nemocnice Bohnice.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrsi
jedno a najemce také jedno vyhotovent.

5. Jakékoliv zmeény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za predpokladu, ze byly ucinény
pisemnou formou.

6. Smlouva nabyva platnost dnem podpisu obou smluvnich stran, zirover je timto dnem
ukonéena platnost smlouvy & 12/108 ze dne 2.11.2012 .

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim disledkim,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

Pifloha: 1) Ctvrtletni kalkulace najemného
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Priloha ¢. 1
Kalkulace ndjemného - &tvrtletni

MUDz. Vozenilek

Nebytové prostory
' sazba
mist. zam2/rok | roéni ndjemné | éevrtletni ndjemné v
prostor | kac | & nazev m2 v K¢ v K¢ K¢
ubytovna | 493/5 kancelaf 20 1 200,00 K&| 24 000,00 K¢ 6 000,00 K¢
11. patro WC 2 400,00 K¢ 800,00 K¢ 200,00 K¢
celkem 22 24 800,00 K¢ 6 200,00 K¢

Nebytove prostory - osvobozené od DPH dle § 56 zik. o DPH 6 200,00 K&

Smluvni thrada vodné stoéné, TUV

Spotteba SV a TUV dle smérnych spotiebnich éisel ptilohy ¢. 12, vyhlasky 428/2001 Sb.

a kalkulace PNB
Zaklad dané DPH 15%
597,42 K¢ 89,58 K¢ 687,00 K&
Smluvni Ghrada tepla
20 GJ] x 46500K¢ = roéné 9 300,00 K¢
Zaklad dané DPH 15%
202182 K¢ 303,18 K¢ 2 325,00 K&
Sluzby spojené s udrzbou vnitinich rozvodi tepla
20 GJ] x  9800K¢ = roéné 1 960,00 K¢
Ziklad dané DPH 21%
404,94 K¢ 85,06 K¢ 490,00 K¢
Smluvni thrada spotfeby el. energie
60 kWh x 3,00 K¢ = 180,00 K¢
Zaklad dané DPH 21%
37,19 K¢ 7,81 K¢ 45,00 K¢
Sluzby spojené s udrzbou vnitfnich rozvodi el. energie - ¢tvrtletni stanovena ¢stka
60 kWh x 070K¢ = 42,00 K¢
Zaklad dané DPH 21%
9,09 K¢ 1,91 K¢ 11,00 K&
Komunilni odpad Zaklad dané DPH 21%
s odvozem 1 x tydné 123,96 K¢ 26,04 K¢ 150,00 K&
9 908,00 K&
zaokrouhleno 0,00 K¢
Celkem k fakturaci 9 908,00 K¢







