Plzef, statutarni mésto T.G., as.
2010/004424

NAJEMNI SMLOUVA

¢islo: 2010/004424/NS

Ve smyslu 8663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona €. 40/1964 Sh., obCansky zakonik
se uzavira tato najemni smlouva mezi:
smluvni strany:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
namesti Republiky 1
301 16 Plzef
IC: 000 75 370
DIC: CZ00075370

2) najemce: T.G,, as.
K Cihelndm 699
326 00 Plzen
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 1457
IC: 453 49 088
DIC: CZ45349088

.
PFedmét smlouvy

Predmeétem smlouvy je ndjem Casti pozemk:

p.c. k.Q. plocha pozemku m2 pronajati plocha m2 druh pozemku
5454 Plzen 537 143 ostatni plocha, zeleri
5453 Plzefi 5741 371 ostatni plocha, ostatni korunikace
2336/47  Plzen 5717 17 ostatni plocha, ostatni komunikace
2336/49  Plzefi 2258 23 ostatni plocha, zeler
2336/58  Plzefi 3648 10 ostatni plocha, zelen

Celkem pronajata vyméra Cini 564 m2

Tyto pozemky jsou zapsany u Katastralniho Gradu pro Plzensky kraj, KP Plzef - mésto, na LV 1,
ve vlastnictvi Plzné, statutarniho meésta.



T.G., as.

oznagenim pronajatych ¢asti pozemk( (dale jen predmétné pozemky) tvofi

,Smlouvy.
1.

Ucel najmu
“matel pronajima najemci predmétné pozemky k podnikatelskym uGcellim, k vystavbé
pronaji”n”ho sociélniho bydleni pro hendikepované a seniory V&. technicke infrastruktury.

.
Doba najmu

Najem predmétnych pozemki se sjednava na dobu uréitou, do doby prodeje, nejdéle vsak do
31. 12. 2016.

Pred uplynutim této doby Ize ukoncit najemni smlouvu:
m vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
m odstoupenim od smlouvy ze zakonnych a dal$ich nize uvedenych divodu.

Odstoupeni od smlouvy ma pravni U¢inky ex nunc, tj. smlouva se rusi s t€innosti ke dni doruceni
doporuceného dopisu obsahujiciho oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané (viz ¢lanek VIL.).

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na UCet pronajimatele
variabilni symbol ¢islo 3011004449.

Najemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § 2 zédkona €. 526/1990 Sh., o
cenach, v platném znéni.

Néajemné ¢ini:

a) do dne dokonceni stavby objektu chranéného socialniho bydleni pro hendikepované a seniory
vcetné technické infrastruktury a zahdjeni jejiho uzivani ve smyslu § 119 zakona €. 183/2006 Sh.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, nejdéle vsak do 31. 12. 2015

15,- K&/m2rok
Roc¢ni ndjemné pri pronajaté vymeére 564 m" celkem &in:
8 460,- (osmtisicCtyristaSedesat) K&

b) ode dne dokonceni stavby objektu chranéného socialniho bydleni pro hendikepované a
seniory vCetné technické infrastruktury a zahdjeni jejiho uZivani ve smyslu § 119 zakona €. 183/2006
Sh., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd, nejdéle vak od 1. 1. 2016
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123,- K¢/nr/rok
Rocni ndjemné pfi pronajaté vymeére 564 m* celkem Cini:
69 372,- (Sedesétdevéttisictristasedmdesatdva) K&

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s u¢innosti od 1.3.2011, nalezi pronajimateli za
obdobi od 1.3.2011 do 31.3.2011 najemné ve vysi 1/12 rocni ceny najmu.

Najemné za obdobi od 1.3.2011 do 31.3.2011 ¢ini:
705,- K&
aje splatné k 15.3.2011 dle niZe uvedeného splatkového kalendére.

Rocni najemneé je splatné pfipsdnim na vySe uvedeny bankovni UCet pronajimatele v terminech a
Castkach sjednanych v niZze uvedeném splatkovém kalendafi.

Splatkovy kalendar na obdobi od 1. 3. 2011 do 31. 3. 2012

datum splatnosti Castka
15.3.2011 705,- KC
(vypocet: 8460 : 12 = 705)
15.4.2011 2 115,-K¢&
(vypocet: 8460 :4 = 2 115)
15.7.2011 2 115,-K¢
15.10.2011 2 115,-K¢
15.1.2012 2 115,-K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1.2012 kaZdoro€né zvySuje o rocni
miru inflace vyjadrenou prdimérnym vyvojem spotfebitelskych cen, vyhlasenou pislusnym statistickym
Urfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflaéniho navySeni se vZdy pouZije najemné nalezici
pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2012 bude ndjemné roku 2011 zvySeno o inflaci roku 2011).

Rocni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci pfedchoziho roku, je s d€innosti od
1.4.2012 splatné pfipsanim na Gcet pronajimatele v terminech a Castkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendari. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vZdy upravovat najemné pro obdobi
od 1.4.roku, v némz bude splatkovy kalendar vystaven , do 31.3. roku nasledujiciho, zaSle pronajimatel
ndjemci vzdy do 1.4. roku, vnémZ pocCind splatkovym kalendadfem upravované obdobi (tzn., Ze
splatkovy kalendar na obdobi od 1.4.2012 do 31.3.2013 bude ndjemci zaslan do 1.4.2012 atd.). Splatka
splatnd k 15.4. bude vzdy zahrnovat pomérnou €ast inflaniho navySeni pfipadajiciho na I. Ctvrtleti
roku, v némz bude splatkovy kalendar vystaven.
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Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost nadjemce platit bez dalSiho najemné v aktualni vysi vyplyva pfimo
z této najemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendare najemce povinnosti platit
najemné.

V.
Dalsi ujedné&ni

a) Najemce se zavazuje, Zze predmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat
k jinému Gcelu, nez je uvedeno v Clanku H této smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je
pronajimatel opravnén vymeérit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

b) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfedmétné pozemky dale pronajimat €i jinym
obdobnym zplsobem umoznit jejich uZivani tfeti osobé. Za nedodrzeni této podminky je
pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.
Najemce je opravnén umoznit stavebni dodavatelské firmé uZivat predmétné pozemky za Gc¢elem
vybudovani stavby na podkladé uzaviené smlouvy o dilo.

c) Pronajimatel je opravnén priibézné kontrolovat ¢innost najemce na predmétnych pozemcich. Zjisti-
li, Ze ndjemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo pravnimi
predpisy, je opravnén poZadovat Ustni nebo pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad vzniklych
nespravnym uZivanim a poZadovat provadéni ¢innosti fadnym zplsobem. Zaroveri je pronajimatel
opravnén vyméf¥it a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty.

d) Najemce s pronajimatelem se dale dohodli, Ze:

m najemce je povinen dodrZet v plném rozsahu regulacni prvky zastavby Plzeri - Slovany, lokalita
U Loml, UKRMP, zafi 2010, které tvori nedilnou soucast smlouvy,

m najemce bere na védomi, Ze pro planované vyuziti Gzemi je nutna zména Uzemniho planu
mésta Plzné v dotené Casti Uzemi (tato zména je soucasti cyklu zmén UPMP 2009 - 2010)
nebo arondace dle vyhladky statutarniho mésta Plzné & 9/1995, o zavaznych ¢astech Uzemniho
planu mésta Plzng, ¢lanek 3, odst. 2 a) v platném znéni a zavazuje se poskytnout potfebnou
soucinnost,

m pocet parkovacich mist pro bytovy diim bude odpovidat CSN 73 6110; do bilance parkovacich
mist nelze zapocitat stavajici parkovaci stani v ulici U Lomu (podélna a kolma); pokud v ramci
zpracovani projektové dokumentace dojde k Castenému zruSeni téchto stani, pozaduje
pronajimatel, aby v ramci stavby bytového domu byla nahrazena;

m najemce je povinen predloZit k odsouhlaseni dokumentaci k izemnimu Fizeni Spravé verejného
statku mésta Plzné, Odboru stavebné spravnimu Magistratu mésta Plzné a Utvaru koncepce a
rozvoje meésta Plzné, popf. dalSim dotCenym organizacim,

m vieSené lokalité se nachazi sité vefejného osvétleni; v pfipadé jakékoliv vystavby na
pfedmétnych pozemcich je ndjemce povinen provést na své naklady preloZzku siti vefejného
osvétleni a optického kabelu SIT na zakladé odsouhlaseného vyjadreni a podminek vlastnika
TI,

m Vv zajmovém Uzemi se nachazi kanalizacni stoka DN 300 v majetku mésta Plzné, ve spravé OSI
MMP; v pfipadé prodeje predmétnych Casti pozemk( bude na kanalizatni stoku vCetné
ochranného pasma zfizeno vécné bfemeno,
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m najemce bere na védomi, Ze v pfipadé umisténi stavby objektu chranéného sociélniho bydleni
pro hendikepované a seniory v misté kanalizacni stoky DN 300 a jejiho ochranného pasma, je
najemce povinen na vlastni naklady provést vymisténi této stoky mimo zajmové Uzemi, a to dle
§ 24 zakona €. 274/2001 Sb., ve znéni pozdgéjsich predpisd,

m najemce bude dodrZovat veSkeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni pravni pfedpisy
spojené s uzivanim predmeétnych pozemkd,

m najemce je odpovédny za znecisténi predmétnych pozemki, pripadné kontaminaci pldy a nese
veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, pripadné kontaminace pldy,

®m najemce se zavazuje dbat pokyn(l a poZzadavkl pronajimatele sméfujicich k fadnému uzivani
predmétnych pozemkd,

m nejdéle 15 dnG od data dokonleni stavby objektu chranéného socialniho bydleni pro
hendikepované a seniory V€. technicke infrastruktury a zahajeni jejiho uzivani ve smyslu 8 119
zékona €. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli, bude nijemcem
pronajimateli dodan geometricky plan se zaméfenim stavby a tento geometricky plan bude
pripojen jako nedilna pfiloha k ndjemni smlouvé.

e) Najemce je povinen do 31. 12. 2013 zajistit na stavbu objektu chranéného socialniho bydleni pro
hendikepované a seniory VC. technické infrastruktury platné povoleni stavby ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl; v pripadé nedodrzZeni tohoto terminu
je pronajimatel opravnén od této najemni smlouvy odstoupit.

f) Najemce je povinen do 31. 12. 2015 dokonCit stavbu objektu chranéného socialniho bydleni pro
hendikepované a seniory V€. technické infrastruktury a zahdjit jeji uZivani ve smyslu § 119 zdkona
€. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl; v pfipadé nedodrZeni tohoto terminu
je pronajimatel opravnén najemci vyméfit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty a dale je
pronajimatel opravnén od této najemni smlouvy odstoupit.

g) Pred stavebnim Fizenim musi byt smluvné vyfeSeno budouci majetkopravni vyporadani pozemki a
technické infrastruktury mezi njemcem a statutarnim mestem Plzen,

h) Najemce je povinen respektovat podminky meésta kulzemnimu a stavebnimu fFizeni.
PFi nerespektovani podminek mésta Plzné k Gzemnimu a stavebnimu fizeni je pronajimatel
opravnén od této najemni smlouvy odstoupit.

i) N&jemce spronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét najmu
zplisobily Gcelu najmu.

j) V pripadé skonceni najmu vyzve pronajimatel najemce k protokolarnimu pfedani pfedmétnych
pozemkd. Najemce je povinen, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak, v pronajimatelem uréené
primérené Ih(té uvést predmétné pozemky do plivodniho stavu a protokolarné predat pronajimateli.
Za nedodrZeni terminu predani je pronajimatel oprdvnén ndjemci vyméfit a vyZadovat zaplaceni
smluvni pokuty.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v niZze uvedenych pfipadech zaplati najemce pronajimateli
nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 544 a § 545 obCanského z&koniku:
a) V pfipadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, zaplati za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky.
b) V pfipadé, Ze nadjemce jedna v rozporu s ustanovenimi bod(l a), b) a c) ¢lanku V. této smlouvy,
zaplati jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 000,-(desettisic) K¢, za kazdy jednotlivy pripad.



,» porudeni povinnosti najemce dle ¢l. V. pism. j), uvést pfi ukonceni najemni smlouvy
PptfP  ~ pozemky do plvodniho stavu a protokolarné je predat pronajimateli, zaplati za kazdy
APodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- (pétset) KC.
kaZzdy neopravnény zasah do komunikace, pozemku nebo vefejného prostranstvi, které nejsou
d) fedmetem najmu této smlouvy, zaplati jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,- (péttisic) K¢,
Zakazdy jednotlivy pfipad.
Vpripadé, Ze dojde ke zneCisténi pfilehlé komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi
N zeiené) v souvislosti s GEelem najmu, sjednava se pokuta ve vysi 500,- (pétset) K¢ za kazdy den
zneCisténi do jeho odstranéni najemcem.

g Vpfipadé nedodrZeni terminu dokonceni stavby objektu chranéného socialniho bydleni pro
hendikepované a seniory V€. technické infrastruktury v bodu f) ¢lanku V. smlouvy a zahajeni jejiho
uzivani ve smyslu § 119 zakona ¢. 183/2006 Sh., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd, je
pronajimatel opravnén najemci vyméfit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi trojnasobku
mésicniho ndjemného za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

Smluvni pokutu podle pismene b) a d) tohoto ¢lanku Ize ukladat opakovang, vzdy poté, co
najemce neodstrani zavadny stav ani ve Ih(ité pronajimatelem k tomu urcené.

Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po doruéeni pisemné vyzvy
pripsanim na Ucet pronajimatele nebo v pokladné Spravy vefejného statku mésta Plzné. Zaplacenim
smluvnich pokut nezanika pronajimateli pravo na nahradu Skody v plném rozsahu.

VII.
Z avérednd ustanoveni

e Tato smlouvaje uzaviena na zakladé usneseni RMP €. 1248 ze dne 16. 9. 2010.

e Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmétné pozemky byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu
mésta Plzné od 30.8.2010 do 15.9.2010.

e Smluvni strany se seznamily s obsahem této smlouvy a shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je
uzavriena na zékladé jejich pravé a svobodné vile, bez tisné a napadné nevyhodnych podminek a
jsou si védomy pravnich nésledk(l nedodrzeni jednotlivych ustanoveni této smlouvy. Na dlkaz
toho pFipojuji své podpisy.

e Tato smlouva zUstava platna, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna. Neplatna
Cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny ucel dosazen v
pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyZ se pFi provadéni této smlouvy zjisti potfeba
jejiho doplnéni, nebo zmény.

» Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pronajatého pozemku k Uzemnimu, pfipadné
stavebnimu Fizeni, ani vyjadreni obce jako UcCastnika Fizeni. Nerespektovani této podminky je
ddvodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

e 'V pfipadé, Ze nebude mozné dorucit pisemnost na adresu najemce uvedenou na prvni strané této
smlouvy v oznaCeni smluvnich stran, povaZzuje se za den doruceni den uloZeni zésilky u
poStovniho Gfadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslaného dopisu.

e Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni Obcanského
zékoniku.



Statutémilmésto T.G,, as.

004424

, ™ osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
mhlaSuji, Ze jsou pIné opravnény k jejimu platnému uzavieni,
jslajeince prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuje za obchodni tajemstvi.

Smlouva ma sedm stran a jednu pfilohu a vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po
jednom obdrzi Sprava verejného statku mésta Plzné, najemce, Méstsky obvod Plzeri 2 a Odbor
evidence majetku Magistratu mésta Plzné.

0 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami.
» Smlouva nabyva ucinnosti dne 1. 3. 2011.

24 02 2011
VPIZnidne @ .cooeeeviviieeeen,

pronajimatel: najemce:



