Ndjemni smlouva ¢. 2509/2018-SML Misto: zavod Dolni Vitava

-
POWVODI VLTAWVY

Najemni smlouva ¢. 2509/2018-SML

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,smlouva®)

Smluvni strany:

obchodni firma: Povodi Vltavy, statni podnik
sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
statutarni orgén: RNDr. Petr Kubala, generdlni teditel

opravnén k podpisu smlouvy: || | | . feditel zavodu Dolni Vltava, Graficka 36,
Praha 5 — Smichov, PSC 150 21

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Praha 5
¢islo uctu: _

1CO: 70889953

DIC: CZ70889953

zapis v obchodnim rejstiiku: Megstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen , pronajimatel )

a
obchodni firma: LABSKA, strojni a stavebni spole¢nost s.r.o.
sidlo: Kunéticka 2679, Cihelna, 530 09 Pardubice
statutarni orgén: Vaclav Razicka, jednatel spolec¢nosti

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo uctu:

ICO: 45538093

DIC: CZ45538093 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: Megstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 20037

(dale jen ,,najemce*)

I.
Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Pronajimatel je s ucinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zaklad¢ zdkona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich (dale jen ,,zakon o povodich®). Pronajimatel je podle ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zdkon*), a vyhlasky
¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokdi a zplGsob provadéni cinnosti
souvisejicich se spravou vodnich tokli, spravcem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasné ma
pronajimatel, podle zdkona o povodich, a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich
predpist, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné s budovou s ¢islem popisnym 218,
ktera je soucasti pozemku pare. €. st. 110, vSe v katastralnim uzemi Veltrusy a obci Veltrusy, zapsané na LV
¢. 885, ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro StredoCesky kraj,
Katastralni pracovisté M¢lnik. V budové s ¢islem popisnym 218 se nachazi mimo jiné i dle uvedené nebytove
prostory, které jsou predmétem této najemni smlouvy.
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II1.
Predmét a ucel najmu
1. Smluvni strany se dohodly, ze v budove, specifikované v ¢l. 1. této smlouvy (dale jen ,,budova®), je

najemce opravnén uzivat nasledujici prostory se samostatnym vchodem o celkové podlahové plose
49 m’ takto:

- mistnost ¢. 01 16,5 m?
- mistnost ¢. 02 26,0 m?
- mistnost ¢. 03 — socialni zafizeni 6.5 m’

Celkem 49,0 m’

2. Predmét najmu dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu*) bude najemce uzivat za
ucelem provadéni administrativnich ¢innosti sméfujicich k uskute¢néni podnikatelské Cinnosti vcetné
poradani kontrolnich dnt. Predpokladana doba uzivani cca 1 rok je spojena s realizaci vefejné zakazky —
zvySeni ponortt na Vltavské vodni cesté. Najemce se timto zavazuje platit pronajimateli za uzivani
predmétu najmu fadné a véas najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢l. IV. této smlouvy.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze predmét najmu je zptisobily ke smluvenému ucelu uzivani. Smluvni
strany sjednavaji povinnost protokolarniho pfedani a prevzeti predmétu najmu na zacatku a na konci
obdobi najmu, ve kterém bude mimo jiné zaznamenan stav elektroméru a vodomeru.

1.
Trvani najmu
1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavira na dobu neurcitou.

2. Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smlouvu je mozné vypoveédét v tFimésiéni vypovedni dobé, ktera poCina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je navic opravnén vypoveédét smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této vypovédi
najemci v piipad¢, pokud bude pfedmét najmu tieba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych tukold, které
pro pronajimatele vyplynou z jeho plsobnosti a stanoveného predmétu Cinnosti.

5. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni smlouvy najemcem.
Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zakoniku se povazuje poruseni
povinnosti nijemcem, uvedenych v &l. V. a VL. této smlouvy. Uinky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni
oznameni o odstoupeni najemci, pokud nebude v oznameni uvedena lhiita delsi.

6. Pronajimatel je navic opravnén od smlouvy odstoupit, pokud bude predmét najmu tfeba vyuzit k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou zjeho plsobnosti a stanoveného
predmétu Cinnosti. Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni ozndmeni o odstoupeni najemci, pokud
nebude v oznameni uvedena lhita delsi.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu
na den doruceni a i v pfipadé, pokud adresat odmitne pisemnost ptevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni 1hite)
10. kalendafni den poc¢inaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k poStovni pitepraveé jako
doporucené psani drzitelem postovni licence, a to na adresu najemce uvedenou v zahlavi smlouvy.

8. Dohoda smluvni stran o ukonceni smlouvy, vypoveéd’ i odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

IV.
Néjemné a ostatni sluzby spojené s nijmem, placeni najemného

1. Za uzivani pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné ve vysi
29.400 Ké/rok (slovy: dvacet devét tisic Ctyfi sta korun ceskych). K uvedenému ndjemnému bude
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10.

uctovana DPH podle zakona €. 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, platnd ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni.

Nijemce se zavazuje zaplatit najemné v alikvotni €asti (vypoctené podle poctu kalendarnich dni)
za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do 31. 12. 2018 + DPH v platné vySi na bankovni ucet
pronajimatele, ¢. . ||| | . vedeny u Komeréni banky, a.s., Praha 5, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se splatnosti do 21 kalendarnich dnii od data vystaveni
faktury; datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni je 31. 12. 2018.

V dal$im obdobi je ro¢ni ndjemné splatné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci; se splatnosti do 21 kalendainich dnti od data vystaveni faktury, datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni je 15. 6. piislusného roku.

V ptipad¢ nezaplaceni najemného nijemcem ve lhité vySe uvedené se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné castky od prvého dne
prodleni s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotceny dal§i naroky pronajimatele na
nahradu skody.

Poc¢inaje rokem 2019 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o celkovou miru inflace
(UHRN), vyhlaovanou Ceskym statistickym tfadem za ptedchozi kalendaini rok béhem mésice ledna
prislusného roku a sucinnosti k 1. 1. pfislusného roku. Oznameni o zvySeni najmu o inflaci je
pronajimatel opravnén najemci dorucit kdykoliv a najemce je povinen uhradit ndjemné za dobu od 1. 1.
ptislusného roku a dale hradit ndjemné zvysSené o inflaci.

Uhrady za odbér elektrické energie bude najemce platit pronajimateli na zaklad& fakturace zpracované
pronajimatelem, podle stavli podruznych elektromérti a za ceny, za které fakturuje dodavatel sluzby
pronajimateli, a to na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem a doru¢enych najemci, se splatnosti do
21 kalendainich dnti ode dne jejich vystaveni.

Uhrady za vodné a stoéné bude nijemce platit pronajimateli na zakladé fakturace zpracované
pronajimatelem, a to podle odectu skutecnych stavli podruznych vodoméra a za ceny, za které fakturuje
dodavatel sluzby pronajimateli, a to na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem a doru¢enych najemci,
se splatnosti do 21 kalendainich dnii ode dne jejich vystaveni.

Likvidace splaskovych vod je u predmétu najmu zajiSténa napojenim na kanalizaci. Naklady s tim
spojené jsou zahrnuty v dohodnutém ro¢nim najemném, dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze odvoz a likvidaci bé&Zného odpadu, vzniklého z ¢innosti najemce, nebude
pronajimatel zajistovat. Néajemce je povinen udrzovat Cistotu a potradek v blizkosti budovy a sdm si
zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadu v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nekterych dalsich zakoni, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Néajemce prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy je plaitcem DPH a pfedmét ndjmu bude vyuzivat
k uskute¢néni své podnikatelské ¢innosti. Najemce se zavazuje, Ze skutecnost, ze by v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy pfestal byt platcem DPH nebo predmét najmu piestal vyuZzivat k uskutecnéni své
podnikatelské ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

V.
UZivani pfedmétu najmu

Najemce preda zastupci pronajimatele ([ ¢ t<!. |GGG ocbo I oot podpisu
a v zapeCeténé obalce nahradni kli¢ od pronajatych prostor v budové pro piipad pozaru nebo jiné
neptedvidatelné havarijni situace.

Néjemce umozni pronajimateli kdykoliv po ptedchozi dohodé provedeni kontroly uzivani pfedmétu
najmu z hlediska dodrZzovani podminek této najemni smlouvy.

Pronajimatel upozoriiuje na skutecnost, ze bez predchoziho pisemného souhlasu neni mozn¢ prenechani
predmétu najmu do podnajmu dalsi osobé.

Néjemce se zavazuje dodrzovat opatfeni ucinénd pronajimatelem za ucelem zajiSténi bezpecCnosti,
ucelnosti a hospodarnosti pii uzivani budovy.
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5. 'V ptipadé odchodu velkych vod nebo ledl je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatieni, aby
zabranil vzniku Skody na majetku najemce, umisténém na predmétu najmu. Najemce je povinen se v této
souvislosti bezodkladné se fidit pokyny pronajimatele. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné
Skody vzniklé na majetku najemce nebo majetku tretich osob.

6. Pronajimatel upozoriiuje, Zze predmétu ndjmu se nachazi v zaplavovém tizemi Vltavy, a Ze pronajimatel
nenese odpovédnost za piipadnou Skodu vzniklou v dusledku této okolnosti a za nasledky vzniklé z této
okolnosti, ktera se povazuje za vadu predmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat ptedpisy pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti
a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisii. Zaroven
je povinen dodrzovat vSechna zdvazna ustanoveni, tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci.

VL
Upravy, udrzba a opravy v budové

1. Veskeré pripadné upravy v pronajimanych prostorach v budové musi byt pfedem pisemné projednany
a odsouhlaseny pronajimatelem. U povolenych Gprav najemce zabezpeci jejich fadné provedeni v souladu
s platnymi piedpisy a technickymi normami.

2. Drobnou udrzbu a opravy bézného charakteru zajist'uje na sviij naklad najemce.

3. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla. V ptipad€é poSkozeni budovy nebo zafizeni pronajimatele najemcem je
najemce povinen neprodlené uhradit vzniklou Skodu nebo uvést budovu nebo zafizeni pronajimatele do
puvodniho stavu.

4. Najemce bude na vlastni naklady zajiStovat v pronajatych prostorach v budové revize vlastnich
elektrickych zafizeni. Pronajimatel si od nijemce muze vyzadat kopie reviznich zprav, posudkl a
povoleni, vztahujicich se k provozu téchto zafizeni.

5. 'V pfipadé ukonceni této smlouvy se najemce zavazuje uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu,
s prihlédnutim ke schvalenym Upravam a béznému opotiebeni.

6. Pro pripad neuvolnéni predmétu najmu najemcem v ur¢eném terminu se sjednava smluvni pokuta ve vysi
500 K¢ za kazdy den uzivani po uvedeném terminu.

7. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, ze ke dni ukonceni najmu nesplni najemce zavazek uvést
pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim ke schvalenym Upravam a b&nému opotiebeni,
zavazuje se zaplatit pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢.

8. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen narok pronajimatele na nahradu skody.

VII.
Zavéreéna ustanoveni.

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti tato smlouva
nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, podle zakona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

2. Pronajimatel je opravnén uvefejnit obraz smlouvy a dalSich dokumentti od této smlouvy odvozenych
véetn¢ metadat pozadovanych k uvetejnéni dle zakona o registru smluv. Najemce je s uvefejnénim této
smlouvy srozumén. Uvefejnéni této smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pro ucely
uverejnéni této smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze nepovazuji zadné ustanoveni této
smlouvy za obchodni tajemstvi.
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3. Knakladani s pfedmétem najmu dle této smlouvy vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele —
Ministerstvo zemédélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Zmeny této smlouvy je mozné sjednat pouze pisemné, a to oboustranné podepsanymi Cislovanymi
dodatky k této smlouve.

5. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi najemce a tfi stejnopisy obdrzi
pronajimatel.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili, urcité, vazné¢ a srozumitelné. S ustanovenimi této smlouvy se pied jejim
podpisem fadné seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim znénim i spravnosti jejiho obsahu.

V Prazedne .......ccoocevineninncnnnes V Praze dne ........cccoceeievencncnne.
Povodi Vltavy, statni podnik LABSKA, strojni a stavebni spole¢nost s.r.o.
. Viclay Rizicka
feditel zavodu Dolni Vltava jednatel spolecnosti
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