UM o ¢ L]

a 0 najmu prostoru slouziciho podnikani

1) Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem: nam. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupena MUDr. Radkem Klimou, starostou MC Praha 5
(déle jen ,,pronajimatel")

da

2) DAMACO Group s.r.o.
se sidlem: Praha 6 — Veleslavin, K¥enova 438/7, PSC 162 00
ICO: 28894090
DIC: CZ28894090
Zastoupena Davidem Hondlikem, jednatelem

(déle jako ,,ndjemce*)
(spolecné déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
(dale jen ,obansky zakonik"), na zakladé usneseni Rady méstské Casti Prahy 5
¢. 28/983/2016 ze dne 20.7.2016 tuto najemni smlouvu.

CLI

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢&. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich piedpisii (dale jen zdkon), vykonivd
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych
v zakong a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostordam slouZicich podnikani o celkové
vymefe 65,8 m2, k. 4. Smichov, nachdzejici se v budové nam. Kinskych &. p. 741, ktera
je soutasti pozemku parc. €. 104, na adrese Praha 5, ndm. Kinskych 741, zapsané na LV
¢. 2787, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastrélni pracovisté
Praha (dale také ,,prostor” nebo ,,budova®).

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory umisténé v 2 NP budovy ¢. 207,210,211

Celkova podlahova plocha prostor k.i. Smichov, &ini 65,8 m? (dale jen , piedmét
najmu‘).

Néjemce mé dale pravo uZivat piistupovd schodiité, spoledné prostory souvisejici
s pfedmétem ndjmu a dle svych potfeb pouzivat vytahovou jednotku



1.

CLII
Nijemni vztah a ucel nijmu

Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k uZivani pfedmét najmu blize specifikovany
v &L T této smlouvy a najemce tento pfedmst ndjmu do svého uZivani pfijima.
Pronajimatel prenechdvd najemci predmét najmu za Ulelem zajiStovani sluZeb
poradenstvi, $koleni, rekvalifikaci.

Najemce se zavazuje, e pfedmét najmu bude vyuzivat pouze za uelem uvedenym
vodst. 2. tohoto &lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tiimési¢ni

Stav pfedmétu nijmu je zaznamenén v pisemném Protokolu o piedani a pievzeti
pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedéani a pfevzeti pfedmé&tu najmu do
30 dnéi od podpisu této smlouvy. Nespln&ni této povinnosti se povaZzuje za hrube
porugeni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupenti je G¢inné doru¢enim druhé smluvni strané.

Q1 I
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavird na dobu neurditou s tiim&siéni vypovédni dobou.

CL 1V
Najemné

Smluvni strany sjednévaji za pfedmét najmu roéni nijemné ve vysi 189.504,- K¢ ( slovy:
sto osmdesat devét tisic pét set &tyFi koruny &eské), coz ini 15.792,- K&/mésic bez
DPH. K tomuto nijemnému je predepisovéna dail z ptidané hodnoty ve vysi stanovené
zdkonem 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Za den uskuteCnéni
zdanitelného plnéni se povaZuje vzdy 1. den piislusného kalendainiho mésice, za ktery je
placeno najemné.

Pronajimatel je opravnén zvySovat skute¢né hrazené ndjemné o miru inflace, které bylo
dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalendéfnim roce, vzdy k prvnimu dni
kalendafniho mésice nasledujiciho po oznimeni zmény ve vy$i ndjemného ndjemci.
Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zm&ny hladiny spotfebitelskych cen
v pfedmétném kalenddinim roce. Pro uréeni miry inflace je urCujici piislusny index, ktery
bude zveiejnén Ceskym statistickym tfadem.

CLV
Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli vekeré sluzby poskytnutc pronajimatelem

spojené s uZivanim predmétu ndjmu a které jsou blize specifikovany v Evidenénim listu,



ktery je Pfilohou &. 1 této smlouvy.

. Néjemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déle jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicich ptedpisi.
Viechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zdkona o odpadech.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

. Najemce bude hradit pronajimateli mési€ni ndjemné formou Ghrady faktury, kterou
vystavi pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozdé&ji do 5. dne kalendaintho mésice
ndsledujiciho po mésici, za né&jZ je ndjemné hrazeno.

. Néjemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s ndjemnym stanovenym v &l. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluZzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu. Tyto
zdlohy jsou specifikovany v Piiloze &. 1 této smlouvy. Tyto zalohy budou vytiétovany po
skondeni kalendainiho roku, dle podlahové plochy ,,pfedmétu najmu®. Vyse téchto zaloh
se uréi s pfihlédnutim k vys$i souhrnnych nékladi pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na veskeré sluzby spojené s uZivinim pfedmétu najmu ndjemcem a je souasné
uvedena na pfilozeném vypoltovém listu ktéto smlouvé. Pipadny nedoplatek
z celkového vyudtovéani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude
splatny nejpozdéji do 15 dnii ode dne vyaétovani téchto sluZeb. Néjemee je opravnén
nahlizet do pfislusnych dokumenti vztahujicich se k témto nédkladim.

. Najemné podle ¢l. IV odst. 1 spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uZivanim
pfedmétu ndjmu bude hrazeno bezhotovostni platbou prisluiné castky pfedepsané

fakturou na  acet ronajimatele, vedeny u  Ceské  spofitelny  as.,
. oot: I vasistiin: syirvor; NS & 55 d 5, dos

kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za néjZ je najemné hrazeno.

Podkladem pro placeni penéZitych zévazki jsou piisludna ustanoveni této smlouvy.,

.V ptipadé prodleni ndjemce s hradou nijemného nebo sluZzeb po dobu del§i nez 5
kalendainich dnd, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné Castky za kazdy zapodaty den prodleni. Smluvni strany si ujednévaji, Ze prodleni
nijemce s thradou ndjemného nebo sluZzeb po dobu deldi nez 1 kalendaini mésic,
povazuji za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouve a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tfimé&si¢ni.
Zaplacenim smluvni pokuty zlstidva nedotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody,
kter4 se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani ptislusné ¢astky na iet pronajimatele.

CL. VIL
Zvlastni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Zze prava a zavazky vzniklé pied nabytim uinnosti této
smlouvy, se¢ budou fidit touto smlouvou. Smluvni strany prohlasuji, Ze od 1.6.2016 jsou
najemcem uZivany prostory <. 207, 210, 211, umisténé v 2NP pfedmé&tné budovy, a to do
doby nabyti G¢innosti Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani. Najemné za uZivani
t&chto prostor za obdobi od 1.6.2016 do doby uzavieni Smlouvy o ndjmu prostor
slouZicich podnikani bude uhrazeno dle faktury vystavené pronajimatelem. Sluzby za



uzivani téchto prostor za obdobi od 1.7.2016 do doby uzavfeni Smlouvy o ndjmu prostor
slouZicich podnikani budou uhrazeny dle faktury vystavené pronajimatelem a nijemce se
zavazuje takto vyuétované nijemné a sluzby zaplatit ve lhité splatnosti stanovené na
faktufe.

C1. VIIL
Jistota

Néijemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 47.376,- K¢ (slovy: Etyficet sedm tisic tii sta sedmdesat Sest
korun <¢eskych) na (et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s.,
¢ actu: NG  :.iabilni symbol: _ Doklad o zaplaceni
jistoty bude ndjemcem pronajimateli pfedloZen nejpozd&ji pii pfedani podepsané smlouvy.
Jistotu dle odstavce 1 tohoto &lanku poskytne najemce k zajisténi vSech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jSimi zménami a dopln€nimi.
Nijemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapoletl své veskeré
pohled4vky vG¢i ndjemci na jistotu slozenou najemcem dle této smlouvy.

Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na piivodni vy3i dle odstavece 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 30 dni od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaia.ge za zvlast' hrubé
poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je oprdvnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu, ptitemZ vypovédni doba je tfimési¢ni.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vySi jistoty a na pisemnou zadost ndjemce
potvrdit ndjemci thradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouZita k uhrazeni zavazki ndjemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 (ticeti) dnd
poté, co skonéi nadjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré dalsf vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s &imz néjemce vyslovuje souhlas.”

CLIX.
Zakladni prava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit

pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu
n&jmu. Neuzivini pfedmétu ndgjmu ndjemcem ¢&i uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s
Gelem uvedenym v &l II odst. 2. této smlouvy se povazuje za zvlaSt’ hrubé poruseni
povinnosti ndjemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tfimési¢n{ vypovédni dobou.

. Néjemce je povinen pF uZivani pfedmétu nijmu dodrZovat obecné zavazné pravni

piedpisy zejména dodrzovat a zabezpetit dodrZovéni protipoZarnich piedpisi, predpist o
ochrané pamatek a Zzivotniho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladd bude najemce hradit téz veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.

. Nijemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu

ngjmu pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabréanit skodé nebo hrozi-li nebezpeti
z prodleni.



Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady tklid a udrZbu pfedmétu najmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na b&Zné opotfebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze GidrZbou se rozumi tkony ndjemce specifikované v natizeni vlady ¢&.
308/2015 Sb., které definuje povinnosti najemcti v souvislosti s pronajatou v&ci.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto ptipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd by nespln&nim této povinnosti vznikla.

Pii ukonCeni najmu je ndjemce povinen pfedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Néjemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach predméty
funkéné souvisejici s pfedmétem ndjmu a tyto prevést bezplatng & za dohodnutou tplatu
do vlastnictvi pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 dnit ode dne G&innosti této smlouvy pojisténi na své
v€ci a majetek uvnitf pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za $kody zptsobené
tretim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povaZzuje za zvla§t hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemn& vypovédst
tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je v tomto piipadé tfimési¢ni.

Za majetek ndjemce vneseny do pfedmétu nijmu nepfijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

Néjemce neni opravnén umistovat na pfedmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy a
vyvésni Stity bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele.

CLX
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét n4jmu ve stavu zpusobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veSkeré sluzby spojené dosud s uZivanim
predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a uéelu nijmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu ndjmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si
ur¢i.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soudinnost p¥i predavani
dilezitych informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

Pronajimatel neru¢i za Skody zpiisobené ndjemcem na ptedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CL XI
Stavebni upravy

Néjemce neni oprdvnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni tipravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu n4jmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-li nijemce zménu
pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést predmét najmu do
pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozad4, nejpozdgji viak pfi skondeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét nagjmu do piivodniho stavu, mize
pronajimatel ndjem vypove&dét bez vypovédni doby.



2. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen s
celkovym technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmé&tu ndjmu bere na
védomi a nema zadné vyhrady.

CL. XII
Podnajem
Néjemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, Smluvni strany si ujednédvaji, Ze
porufeni vyde uvedeného ujednédni, povaZuji za zvIa§t hrubé porudeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypovédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni
dobou,

C1. X1
Skonc¢eni ndjemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich strah;

b) pronajimatel i ndjemce mdji pravo tuto smlouvu vypovédét bez udini divodu a
to s tiimésiéni vypovédni [hitou

¢) vypovédi pronajimatele z divodl uvedenych v této smlouvé; vypovédni doba
po¢ne béZet prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang;

d) odstoupeni od této smlouvy z divodi uvedenych v této smlouvé.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmé&ny sidla, adresy pro doru¢ovani & jinych
udajii podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstéiku, budou
pisemné informovat o této skutednosti nejpozdé&ji do 30 (t¥iceti)dnd od vzniku zmény
druhou smluvni stranu,

3) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti
druhé smluvni strané bude pro G&ely této smlouvy povaZovan téZ den, kdy druh4
smluvni strana odmitla dorudovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost pfevzit, nebo téz
den, kdy uplynula lhiita pro uloZeni doporutené zaslané vypovédi nebo jiné
pisemnosti u pfislu§ného provozovatele postovnich sluzeb v pripadg, Ze si druha
smluvni strana doru¢ovanou vypovéd' nebo jinou pisemnost nepfevezme.

CL XIV
Ruteni

Osoba jednajici za najemce - pravnickou osobu, David Hondlik, dat. nar. ||z
bydlistém prohladuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se stava
rutitelem v8ech dluhii ndjemce vzniklych z této ndjemni smlouvy. Ruditel za dluhy rudi
celym svym majetkem.



1.

ClL XV
Ostatni ustanoveni

. Zamér pronajmu vySe specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36

odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Gfedni
desce Méstské ¢asti Praha 5 0d 9.6.2016 do 27.6.2016.

. V pfipadé€ prodleni n4jemce s thradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu

delsi nez 30 pracovnich dntl, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zdkona ¢.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, p¥{jmeni, obchodniho jména, ICO, adresy predmétu
najmu a vysSe dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydadvaného Méstskou &asti Praha 5 a na
ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5. Tyto Udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popt.
opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s Ghradou najmu a sluzeb dle této
smlouvy.

Cl1. XVI
Povinna ustanoveni

. »omluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru

smluv za podminek zékona €. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkéach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich ptedpist, do 30
dnii ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim svych osobnich udajii ve smlouvé, kterd bude zvefejnéna v registru smluv
podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti obsaZené ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.*

. »Iimto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢

Praze, ve znéni pozd¢jSich predpisi, potvrzuje, Ze byly splnény podmmky pro platnost
pravniho jedndni mé&stské &asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5/ZMC Praha 5 &.
28/983/2016 ze dne20.7.2016.“

C1. XVII
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran,
nejdiive viak podpisem rozhod¢i smlouvy dle zakona ¢&. 216/1994 Sb., o rozhod¢im
fizeni a vykonu rozhod¢ich nélezd ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Tato smlouva byla sepsana v $esti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
najemce a spravni spole¢nost a po ¢tyfech vyhotovenich obdrZi pronajimatel.

Zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uéinény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami.



Méstska ¢ast Praha 5
MUDr. Radek Klima, sta
pronajimatel

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisti oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
pfeda najemci ovéfenou kopii prikazu energetické ndro¢nosti budovy, zpracovaného
Ing. Petrem Suchdnkem, Ph.D., ze dne 22.6.2016.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ftidi pfisluSnymi ustanovenimi
obdanského zakoniku a dale obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

V piipadé neplatnosti nebo net¢innosti n&kterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotCena ostatni ustanoveni této smlouvy.

K této smlouvé nalezi nasledujici pFilohy:

Piiloha €. 1 - Evidenc¢ni list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zéloh
Ptiloha €. 2 — Zékres pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zdkladé pravdivych udaju, jejich pravé
a svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevvhodnych podminek, smlouvu si
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ....1.1.:08- 2315 V Praze dne ......... ..

DAMACO Group s.r.o.
David Hondlik, jednatel
nijemce



