SMLOUVA O NAIMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Biologické centrum AV €R, v. v. i.

Branifovsks 1160/31, 370 05 Ceské Budéjovice

IC: 60077344, DIC: CZ60077344

bankovn{ spojeni: CNB Ceské Budéjovice, Gtet &islo 5527231/0710

zastoupené prof. ing. Miloslavem Simkem, CSe., Feditelem

zapsané v rejstiiku vefejnych vyzkumnych institucf vedeném CR Ministerstvem Skolstvi, mlddeie a3
télovychovy

Kontaktni osoba: Pavel Pytel, vedoucf provozu, tel. &.: 602 114 586

{déle jen ,BC” nebo , pronajimatel”)

a

Frantiek Ryne
ZabovFesky 5, 373 41 Hlubokd nad Vitavou
DIC: CZ5408173705

{ddle jen ,,ndjemce”)

uzaviraji ve smysiu § 2302 a nasl. obéanského zakoniku é. 85/2012 Sb. tuto smiouvu o ndjmu prostor
slouZicich k podnikdni (dale jen ,,smlouva”);

i. Uvodni ustanoveni

1.

Pronajimatel je vylutnym vlastnikem budovy skladovéha hospodaistvi bez tisla popisného nebo
evidentniho s vestavbou autodiiny nachdzejici se na pozemcich parc. €. 1984/25 o vyméFe 8 m?,
zastavénd plocha a nddvofi a par.¢. 1984/57 o vyméie 698 m’, zastavéna plocha a nddvofi vie
zapsané na LV 597 pro obec 544256 Ceské Bud@jovice, katastrdlni Gzemi 621943 Ceské
Bud&jovice 2, u Katastralniho Ufadu pro JihoZesky kraj, Katastralni pracoviité Caské Budé&jovice.
Ndjemce je oprdvnén podnikat mimo jiné voblasti udriba motorovych vozidel a jejich
pfisludenstvi.

Il Piedmét a Géel ndjmu

1.

Pronajimatel pfenechdvé ndjemci do néjmu prostory autodilny, o celkové podlahové plose
290,47 m*, nachazejici se v 1. NP vySe vymezené budovy, jak je zakresleno v planku, ktery je
nedilnou souddsti této smlouvy jako pifloha ¢ 1. Seznam pronajatych prostor a specifikace
dohodnutych cen jsou uvedeny v pfiloze &islo 2 této smliouvy, kterd je nedilnou soudasti této
smiouvy,

Smluvni strany se dohodly, fe manipulaéni hala bude ve spolegném uZvani pronajimatele
a ndjemce vpomeéru vyméry 1 : 1. Ndjemce vyslovnd souhlasf stim, Ze pronajimatel bude
manipulacni halu uZivat ve vyie uvedeném poméru pro uskladnéni dotasné nepotiebnych strojd
a pfistrojl v&t3ich rozmér{l nebo ptistrojit v dobé rekonstrukei laboratofi. Pronajimatel je povinen
0 kaidé zméné vyuiitl prostor ndjemce pfedem pisemné informovat, je oprévnén do téchio
prostor vstupovat a vyuZivat je ve vyse uvedeném smyslu,

BC dale pronajimd najemci jako piisludenstvi autodilny dvousioupovy zvedak DUQLIFT MTF 3000,
samostatnou movitou véc (date jen ,pronajaté zafizeni”), inventdrnf &islo HSO-84196. Na vyge
uvedeny zveddk je platnd revize do 10. 6. 2014. Smiuvni strany se dohodly, Ze pravidelnou revizi
k pfisludenstvi bude nadéle zabezpetovat ndjemce na své ndklady. Ndjemce je povinen pFed
zahdjenim uZivéni zveddku zajistit na své naklady jeho revizi a dolozit ji pronajimateli,

Najemce bude pronajaté prostory vyuiivat k &innostem dle registrovaného predmétu podnikani,
konkrétné Gdriby motorovych vozidel a jejich pFisiugenstvi,



11, Doba najmu a zanik

1.

i

Najem prostor slouZicich k podnikani je sjednén na dobu urditou, a to od 1. z4¥i 2014 do 31. srpna
2018. Smiuvnim stranam je znam technicky stav pfedmétu najmu a najemce ho vtomto stavu
pebiré. Fyzické pfedani predmétu najmu se uskutetni dne 1. 24Fi 2014. O fyzickém pfeddni bude
sepsan pisemny protokol.

Najem zaniké dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi,

Najem pronajatého zafizeni kondi soutasng s ndjmem prostor stoudicich k poadnikani.

Pro pfipad vypovedi sjednavaji smluvni strany tFimasiéni vypovédni Thitu, kterd zatne héet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorucent vypovédi druhé smiuvni strang s uvedenim
divodu.

Néjemce je oprdvnén najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby z dOvod{ uvedenych
v § 2308 obtanského zékoniku.

Pronajimate! je oprévnén najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby z dévodd uvedenych
v § 2309 obZanského zakonfku a dale z dévodu, kdy pronajimatel bude tyto prostory potfebovat
pro svou €innost.

Po ukondeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavy, v jakém ho pfevzal,
¢ piihlédnutim k obvykiému opotiebeni. Ndjemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu nejpozdéji
ke dni platného ukon&eni najmu nebo k datu platného ukonéeni G€innosti této najemni smiouvy.
Jestlize najemce takto nevyklidi ptedmét najmu, je pronajimatel opravnén na naklady najemce
vystdhovat a uskladnit vegkery majetek ndjemce z pronajatych prostor a vyuctovat ndjemci
veikeré naklady a pripadné dalsi $kody zpiisobené takovym jedndnim najemce.

IV. Najemné a Ghrada za sluZby spojené s najmem

1.

Najemné za prostory slousfci k podnikéni se sjedndva dohadou, ro¢ni ndjemné &inf 143 885 K¢,
zaokrouhleno na 143 900,00 KZ.

Najemné za prostory slouticl k podnikéni je splatné ve ¢tytech splatkéch po 35 975,00 K¢, a to do
15. bfezna, 15. ¢ervna, 15. zafi a 31. Fijna pfistudného kalendéfniho roku.

Vroce 2014 je ndjemné za pronajaté plochy splatné jednorazové do 31. fijna, a to ve vysi
47 967,00 K&,

Pronajimatel je opravnén vidy nejpozdéji ke dni 1. 3. pfisiuiného kalendafniho roku pisemné
sd&lit najemci zvydeni ndjemného na z4kladé roeni miry inflace vyhldsené Ceskym statistickym
Gfadem k 1. lednu daného roku. Takto zvydené ndjemné bude Ulinné od . ¢tvrtleti daného
kalendafniho roku véetné,

Najemné za pronajaté zafizeni se sjednavé dohodou, roéni najem né &ini 3.000,00 K& bez DPH.
Najemné za pronajaté zafizent je splatné ve Etyfech splatkach po 750,00 K& bez DPH, a to do
15.bfezna, 15. Cervna, 15. zafi a 31. fijna pfisiu§ného kalendédfniho roku.

Vroce 2014 je ndjemné za pronajaté zafizeni splatné jednorazové do 31. fijna, & to ve vysi
1 000,00 K¢ bez DPH.

Uhrady za vytapéni, elektrickou energii, vodné astofné budou najemci ptedttovany dle
skuteénosti, a to zpétné, mésicné. PreG&tovan( prosincovych plateb za energie bude provedeno
do 25, ledna nasledujiciho roku.

Veikeré platby 7 této smlouvy vyplyvajici budou hrazeny na fet BC tislo 5527231/0710 u Ceské
narodni banky v Ceskych Budéjovicich na zékiadé dafiovych dokladd vystavenych pronajimatelem
se splatnosti 14 dnli ode dne doruteni najemci.

Faktury musi obsahovat néleZitosti daiového dokladu die platnych prévnich pfedpist. Nelpine
nebo jinak vadné faktury je najemce opravnén pred uplynutim Ihity splatnosti vratit
pronajimateli k opravé nebo doplnéni. Pro opravené nebo dopinéné faktury bézi nova thiita
splatnosti dle odstavce 9. tohoto &lanku.



V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16,

Ndjemce je opravnén pfedmétné prostory slouZici k podnikani uzivat jen v souladu sjejich
stavebnim urdenim.

Najemce neni opravnén ddat pfedmét ndjmu ani jeho ¢dst do podndjmu & uiivani daldim osobdm.
Ke viem stavebnim Upravdm je ndjemce povinen vyiddat si pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které brani
utivani pfedmétnych prostor a umoinit provedeni téchto oprav. V opacném pfipadé odpovidé za
Skody, které n:asplnénim této povinnosti vznikly.

Béinou Udribu vietnéd malovani a opravy spojené s obvyklym uiivanim, dale Uklid pronajatych
prostor zajistuje a hradi najemce,

Ndjemce si sam odpovidd za zabezpefeni a pojisténi uloZenych nebo uskladnénych vécf
a materialu. Pronajimatel neodpovidd za Skody na jeho movitém majetku, nebo na zdravi
a soukromém majetku jeho zaméstnancd a daldich osob, které jsou snim v pracovnim
(slufebnim) vztahu, zplsobené tfetimi osobami nebo jako dlsledek havarijnich a Zivelnych
udalosti,

Néjemce je povinen pfed zahdjenim uZfvéni pfedmétu najmu zFdit a po celou dobu GCinnosti této
najemni smlouvy udriovat pojidténi své odpovédnosti za Skody v obsahu, ktery zajisti ndhradu
pfipadnych $kod zplGsobenych ndjemcem pronajimateli, a na vyZzadani pronajimatele mu pfedioZi
kopii pfisluiné pojistné smlouvy. Néjemce se zavazuje bez zbytetného odkladu a v plné vysi
pFevést pronajimateli ve§kerd pojistna pInénl pfipadné mu vyplacend poji$fovnou na Ghradu tkod
zplsobenych pronajimateli.

Vedkeré pfipadné Skody vG&i tFetim osobdm, vznikié v souvislosti s prondjmem pfedmétnych
prostor a finnosti svych zaméstnancd, hradi ndjemce.

Skody na majetku BC, zplisobené nedbalosti nebo Umyslem zaméstnancl ndjemce, odstrani
ndjemce na svij ndklad. Skody na majetku ndjemce, zplsobené nedbalosti nebo dmyslem
zaméstnancl BC, odstrani pronajimatel na svlj naklad.

Najemce odpovida za dodriovéni obecné platnych a internich pfedpist pro oblast bezpefnosti
prace, ochrany zdravi pii praci, polarnl ochrany a dodriovani pravnich predpisC zajistujicich
ochranu Zivotniho prostfedi, jakoZ i za vedkeré 3kody zpUsobené jejich porudovanim. Bez
souhlasu pronajimatele nesmi nédjemce v pronajatych prostordch produkovat a ukladat
nebezpeéné odpady.

Autodilna je vybavena dvousloupovym zvedakem a hasicimi pifstroji. Smluvni strany se dohodly,
jak je ujedndno vyde, Ze povinné revize zvedédku zajistuje na své ndkiady najemce. Najemce je
povinen doklady o provedeni téchto revizi pfedloZit na vyiddani pronajimateli. Revize hasicich
piistroj zajistuje na své ndklady pronajimatel.

Smiuvni strany se dile dohodly, Ze ndjemce umoini pronajimateli ob&asne poufiti zvedaku
k vwwméné zimnich a letnich pneumatik a k provedeni drobnych oprav u jeho sluZebnich vozidel.
Terminy t&chto pracl budou pfedem nahlddeny a s ndjemcem projedndny.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim upozornéni a za pfitomnosti ndjemcem uréené osoby
provadét kontroly pfedmétu ndjmu. Kontrolou zjisténé nedostatky a zavady je ndjemce povinen
neprodiend odstranit.

Néjemce je povinen ulo?it duplikaty kiiéh od pronajatych prostor v zapeceténé skiifice v aredlové
recepci, Pronajimatel je povinen pfipadné pouiiti téchto kli¢l v dobé nebezpeci protokoldrné
evidovat a uvédomit o tom ndjemce.

V pracovnich dnech v dobé od 21.00 hodin do 06.00 hodin a kdykoliv v mimopracovnich dnech je
ndjemce povinen hlasit a evidovat pfichody a odchody svych zaméstnancl v arealové recepci.

Za Uelem dopravni obsluhy pFedmétu ndjmu mé ndjemce pravo uZivat svymi dopravnimi
prostiedky vnitini pfjezdovou komunikaci, tzv. zadni branu v aredlu Branidovskd 31. Pronajimatel
umoZnl ndjemci stani dvou vozidel v zadni &asti aredly, tj. pobliZ pfedmétu ndjmu.



17.

18.

19.

20.

21

Pronajimatel bude piebirat podtu dorucovanou prostfednictvim Ceské podty pro ndjemce
a ukladat do pFepaiky umisténé v podatelné, najemce si bude podtu vyzvedavat na podatelné
kaidy den po 9. hodiné. Ostatni zasilky si bude najemce vyzveddvat osobné na recepci.
Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci 4 ks &ipli aktivovanych pro viezd do arealu, tj. vstup a
viezd zadni pfijezdovou brdnou. Pro komunikaci se zakaznlky si ndjemce na sv(j néklad pofidi ke
vstupni zadni bréné bezdrdtovy zvonek. Najemce byl informovén a bere na védomi, Ze zadni
pfijezdové brana je v zaruce a tudiz veskeré prace souvisejici s instalaci zvonku musf byt pfedem
projednany s vedoucim provozu,

Seluvni strahy se dohodly, Ze ndjemci bude umoin&no opatfit prostor slouZici k podnikéni tabuli
s nazvem firmy a kontakty. Najemce je povinen projednat dotfené misto s vedoucim provozu
pred vyvésenim cedule.

Najemce byl informovén o skutetnostech ve spojeni s piedchozim najemcem (firma ABW
Sequana). Najemce se zavazuje neumoinit byvalému najemci pfedmétu ndjmu vstup do
predmétu ndjmu. V pFipad8, fe se byvaly ndjemce bude domadhat vstupu do piedmétu najmu,
bude najemce ihned informovat vedouciho provozu.

Najemce je povinen dodriovat interni smérnice a prikazy feditele BC, tykajici se vyuZivani
a provozu spole¢nych prostor v aredlu Branidovskd 31, se kterymi byl pisemné obezndmen.

VI. Zavéreénd ujednani

1.

Jakékoliv zmény této smiouvy lze uskuteénit pouze formou pisemnych dodatkil se souhlasem
smluvnich stran.

Je-li nebo stane-li se ndkteré ustanoveni této smiouvy neplatné, nicotné & necinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlistévaji platnd a Géinnd. Smiuvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanovenf neplatné, nicotné &i ne(&inné novym ustanovenim
platnym/Geinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamy3lenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného, nicotného & neudinného. Do té doby plati odpovidajici tprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi obZanskym zakonikem, jakoZ i daldimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni. V pfipadé, Ze by jednotlivd ustanoveni této
smiouvy byla v rozporu s obecné zévaznymi pfedpisy, nema to viiv na platnost calé smlouvy.
Smiuvni strany se zavazuji odstranit takovy nesoulad v co nejkrat3i dobé.

Tato smiouva nabyvé platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami.

Tato smiouva se vyhotovuje ve Etyfech stejnopisech, z nich? najemce a BC obdrii po dvou
vytiscich.

$miuvni strany prohlasuji, e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym podpisem.

Prilohy: Planek budovy skladového hospodafstvi

Seznam pronajatych prostor

. &
v Ceskych Budéjovicich dne J/Z”/.? ......................

pronajimatel niajemce
prof. ing. Miloslav Simek, CSc. Frantifek Ryne¥
Biglggi_géjgggﬁum AVER. V. V. I 7abovfesky 5, 373 41-Hluboka nad Vitavou



