sml. €.-7312031630

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
uzavtena dle zak. & 116/1990 Sb., o néjmu a podngjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich piedpisi

Smluvni strany:

1;

Statutarni mésto Brmo

Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno

1C- 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA

na zakladé usneseni Rady mésta Brna piijatého na R6/057. schiizi konané dne 14. 3. 2012

je podpisem smlouvy povétena PhDr. Viera Rusinkové, vedouci Odboru kultury MMB
s i
cislo 6o IS veriabilni symbol IS

dale jako pronajimatel

. Novéd Trojka, s. . 0.

zapsana v obchodnfm rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmg v odd. C, vlozka
13505

1C: 499 69 919

sidlo: tf, Kpt. Jarode 1966/39¢, PSC 602 00

jednajici: MgA. Pavlem Badurou, tf. Kpt. Jarofe 1966/3%c, PSC 602 00 a Petrem
Uchytilem, Chmelnice 2792/20, 628 00 Brno, jednateli spole¢nosti

predmé&t podanikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 a 3 Zivnostenského
zékona, hostinska ¢innost, doloZeno vypisem z OR ze dne 7. 3. 2012

dale jako najemce

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlafuje, Ze je vlastnikem nemovitosti (nebytovych prostor), zapsané

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ofadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovidté Brno, na list® viastnictvi &islo 10001, katastrélni izemi Mé&sto Brmo. Své
vlastnické pravo doklada rovndZ vypisem z piislu$ného listu vlastnictvi, vyhotovenym
timto katastralnim ufadem. Piedm&tem ndjmu jsou niZe uvedené nebytové prostory
se zazemim v objektu v objektu Domu péni z Kunstitu v Brng, Dominikénské 9, &. p. 348
na pozemku p.¢. 478/1, k. 4. Mésto Bmo, o celkové vymeéte 594,68m’.




Charakteristika pronajimanych nebytovych prostor se zazemim:

Prostory Zplsob vyuziti Umisténd V}’rrgéra
v m
mistnost &, 01 vystavni sal 2. PP 58,65
mistnost &. 02 chodba 2..HP 33,12
mistnost &, 03 schodité 2. PP 7,41
mistnost &. 04 yv¥stayni sl 2.PP 85.20
mistnost €. 05 | & piiruéni sklad 2. PP 11,44
mistnost &. 07 vystavni sél 2. PP 20,60
mistnost &. 08/ sklad 2:BP 16,45
mistnost &. 10 = kuchyiika 2.PP 7,31
mistnost & 11+ WC personal 2 BP 3,56
mistnost €. 13 1~ chodba PP 4,50 |
mistnost &, 01 schodisté-kavérna 1.PP 35,12
mistnost &. 02 hala 1PE 27,44
mistnost &. 03 WC-muzi pfedsifi 1.PP 2,14
| mistnost &, 04 WC mu?i 1.PP 4,75
mistnost &. 05 WC-Zeny piedsifi 1.PP 5,44
mistnost ¢, 06 WC Zeny 1.PP '- 2,96
mistnost &. 07 'WC personal 1.PP 2,94
mistnost €. 08 §atna uklid 1.PP 2,80
mistnost ¢. 09 schodisté 1.PP 5,37
mistnost ¢. 01 kavarna 1.NP 92,19
mistnost ¢. 02 sklad-Satna 1.NP 25,30
mistnost ¢, 03 prednaskovy sél 1.NP 108.49
| Terasa na nadvofi na pozemku p.&. 478/1, k.. Mé&sto Brno 31,50
| Celkem 594,68

Pozn. PP = podzemni podlazi, NP = nadzemn{ podlaZi

2. Objekt Domu pénii z Kunstatu v Brng, Dominikénska 9, €. p. 348 na pozemku p . 47811,
k. .. Mésto Brno, obec Brmo je kulturni pamétkou cwdovanou v Ustfednim seznamu
kulturnich paméatek CR pod reg. 24133/7-107. Vzhledem k této skutenosti je ndjemee pii
uzivani nebytovych prostor dle odst. 1 tohoto ¢lanku, ¢i umisténi vhodného oznaleni
obchodni spolednosti dle &l. IX. odst. 9. této smlouvy, povinen dodrzovat reZim ochrany
pamatkové chrénénych objekti v souladu se zak. &. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové péci,
ve znéni pozdéjich piedpisi.

3. Prdva a povinnosti spojené s pfimou spravou nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou (tykajici se zejména pfeddni prostor ndjemci, pfevzeli prostor od ndjemce
v ptipadé ukoneni ndjmu, provozu v objektu, sluZeb spojenych s uZivanim nebytovych
prostor, oznameni o zvy¥eni nijemného na zdkladé &l IV. odst. 3.) bude za pronajimatele
vykonavat Diim uméni mésta Brna, pfisp&vkova organizace se sidlem Malinovského nam.
&. 2, 602 00 Brno, IC 00 10 14 86 (d4le také spravce objektu).




4, Prava a povinnosti vyplyvajicf z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykondvanych spréaveem objektu, budou zabezpetovany prostiednictvim Odboru kultury
Magistratu mesta Bma.

5. Vstup do pronaj imanych prostor je Z ulice Dominikéanské a z pasaze Starobrnénska, Velky
Ypalizek. :

6. Nebytové prostory jsou svym stavebnim atelem zplsobilé k wHvéni v souladu s itelem
této smlouvy. Nédjemce se pted podpisem smlouvy seznimil s¢ stavem pronajimanych
nebytovych prostor a jejich vybavenim dle gl IX. odst. 13,

-

IL
Uel ndgjmu
Pronajimané prostory jsou najemcem uzivany za Glelem provozovani kavamy (ij hostinska
&innost). Ostatni prostory jsou vyuzity dle svého urfeni.

1L
Doba najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurditou.

V.
Najemné
1. Najemné za uzivani nebytovych prostor s€ sazemim o celkové vyméfe 594,68 m” bylo
dohodnuto ve vy 536 400,- KC za rok, 1. 902,- K&/m'/rok. Néjemné za mésic ¢ini
44 700,- K&.

2. Nijemné za nebytové prostory je osvobozene od dané z piidané hodnoty (dale jen DPH)
dle § 56 odst. 4. zakona. %. 235/2004 Sb., o dani 2 piidané hodnoty, v platném zn€ni (dale
jen ZDPH), kdyZ pronajimatel jako platce DPH o podrobeni na] emného této dani

nerozhodl. Najemné nebude atovano daitovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy
kalendat s nalezitostmi dle ZDPH.

=

3. Vyse najemného’ dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvy§ovana
dle inflace (indexu rustu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym Gradem
vidy za uplynuly kalenddni rok. Ke zvyseni najemného dochazi na zaklad® pisemného

oznAmeni pronajimatele vidy od 1. ledna piistusného kalendafniho roku, pokud
je ozndmeni O zvySeni najemného  (dale jen ozndmeni) najemci doruceno
do 30. 6. pfislusného kalendafniho roku, jinak od pololeti, v némzZ je najemci dorueno
oznameni o zvyseni najmu. Piipadny nedoplatek navySeného najemného je splatny
do jednoho mésice od dorudeni ozndmeni najemci. Ndjemné bude zvy3eno nejdiive v roce
2013, dle inflace za rok 2012. Timto zplsobem bude najemné zvySovano po celou dobu

”

trvani najmu. Oznameni bude néjemei zaslano prostiednictvim spravece objektu.

4, Néjemné nebude fakturovano.




V.
Kauce

Néjemee pred uzavienim smlouvy sloZil u pronajimatele na ﬁéetq
VS i kauci ve vysi 134 100 K& ti. ve vy tH mésicnich ndjmu. Kauci
je oprévnén pronajimatel pouZit na Ghradu dluzného ndjemmého, smluvnich pokut, skody,
za kterou odpovidd néjemce, a naklad vynaloZenych za ndjemce v piipadé poruSovani jeho
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy. O uZiti kauce bude pronajimatel najemce informovat.
Neuzita kauce bude najemci vricena do jednoho mésice po ukonéeni smlouvy a predani
vyklizenych nebytovych prostor pronajimateli. UZitd East kauce bude na zéklad€ pisemné
vyzvy pronajimatele do 7 dnti ode dne dorufeni najemci nijemcem doplnéna do plivodni
yyse. Najemce pied uzavienim smlouvy sloZil na ttet spravee objektu &. NN kauci
ve vyii 37.858,7 K& 1. ve vy§i jedné mésidni zélohy za sluzby s najmem souvisejici.

VL
Splatnost ndjemného

Néjemné za prvni kalendaini mésic pronajmu, i za jeho &ast, je splatné do 5 kalendafnich
dntt ode dne protokolamiho piedédni nebytovych prostor ndjemci spoledné s ndjemnym
na dal§i kalendafni mésic na Gdet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Najemné
za dali obdobi je splatné mésitné ptedem vidy do kaZdého desitého dne v mésici
pfedchazejicim mésici, na ktery se ndjemné vztahuje.

VIL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Naklady na sluzby spojené sndjmem, tj. zejména na spotfebu elektrick¢é energie, vodné
a stocné, vytapéni, provoz vzduchotechniky, odvoz a likvidace odpadl, uklid spoletnych
prostor a telefonni a datové sluzby hradi ndjemce spravei objektu nad ramec ndjemného na
zakladé samostatné smlouvy, kterou je ndjemce povinen uzaviit se spréavcem objektu
nejpozdéji ke dni protokoldrniho pfedéni pronajimanych prostor ndjemci. Naklady za vySe
uvedené slurby budou hrazeny mésiné formou zélohy, ktera bude splatna do 5. dne
pfisluiného kalendafniho mésice. Zilohy budou zu¢tovany do 25 dmi po ukonleni
kalendaimiho pololeti,

VI
Smluvni pokuta

V piipadé prodleni najemece s Ghradou nédjermného mé pronajimatel prévo uplatnit u nijemce
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné &astky za kaZdy zapocaty den prodleni s ihradou
néjemneho.

IX.
Podminky ndjmu

1. Pronajimané nebytové prostory je néjemce povinen protokolarn€ prevzit od spravce
objektu bezodkladng po uzavieni smlouvy v souladu s €l VIL této smlouvy. Néjemce
je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory spéli Fadného hospodafe k ucelu
stanovenému v této smlouvé, zabezpecCovat na své naklady jejich provozni udrzbu




10.

1.

12.

adrobné opravy anasvé naklady odstratiovat pifpadné Skody, které v pronajatych
prostorach zpisobi.

Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostordch pofadek a ¢istotu.

. Néjemce je opravnén vybavit prostory vlastnim nabytkem, typem odpovidajicim

charakteru a vyznamu objektu, dle individualni dohody se spravcem objektu.

Néajemce neni opravnén pienechat nebytovy prostor do podnajmu tfeti osobe
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Néjemce neni opravnén provadst jakékoliv drobné stavebni upravy nebo zmeény

pronajatych prostor bez souhlasu spravee objektu (napf. montdZ stavebnich pficek,
drobné elektroinstalaéni préce apod.).

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni tipravy nebo zmény pronajatych
prostor, které pfedstavuji technicke zhodnoceni.

Najemce odpovida za dodrzovani platngch piedpisti v oblasti poZérni ochrany a ochrany
zdravi pHi praci, hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich. Pronajimatel pfi preddni
pfedmétu najmu sezndmi najemee se zatazenim budovy zhlediska miry poZarniho
zabezpedeni (§ 4 zdkona & 133/1985 Sb., o poZérni ochrang, v platném znéni) s poZarné
nebezpetnymi misty, sumisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
s umisténim poZfrnich hlasiél, s umisténim prenosnych hasicich pfistroji a s umisténim
hydrantil poZarniho vodovodu.

Néjemece je povinen po piedbéine dohodé umoZnit zéstupchm pronajimatele
a zastupeim - sprivce objektu vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav a za ufelem kontroly strojoven
vzduchotechniky, kontroly kanalizace a stavu vody v jimce.

Néajemce je opravnén se souhlasem spravee objektu oznagit prenajaté nebytove prosiory
nazvem své spoleénosti, pip. umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé navésti
oznaéujicl jeho pfitomnost v objektu, pii¢emz je povinen postupovat v souladu s ¢l 1.
odst. 2.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli prostiednictvim
spravce objektu potfebu oprav, kieré ma provést pronajimatel, a umoZnit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera nesplndnim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpetovany prostfednictvim spravee
objektu na zaklad® schvaleného rozpottu pronajimatele a v souladu s finanénim planem
spravee.

V souvislosti s provozovénim ginnosti ndjemce mohou pronajaté nebytové prostory

a sluzby s jejich uZivénim spojené uZivat osoby, které sc v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s &innosti najemce.

Pronajimatel neodpovidd najemci za 8kody vzniklé v pronajatych prostorach v priib&hu
najmu, pokud tyto ¥kody nebyly zpisobeny v souvislosti s Cinnosti spravce objektu
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16.

a pronajimatele. Ndjemce si dle vlastniho uvéZeni zajisti pojiSténi souvisejici s pfedmétem
jeho &innosti.

Pronajimané prostory jsou &4ste€ng vybaveny nabytkem a gastrotechnologickym
zatizenim Na prondjem nébytku bude s pfispévkovou organizaci Dim uméni mésta Brna
uzavfena spoleéné s poskytovanymi shuzbami smlouva dle 1. VIL

V dobg vystavnich a jinych akef Domu uméni mésta Brna, pfispévkové organizace bude
néjemce zajit'ovat obsluhu kavérenskych prostor tak, aby vytvafel vhodné spole€enskeé
zéazemi poradanym aktivitdm.

Provozni doba restaurace — kavarny je 7 dni v tydnu od 10 do 24 hod. Po individudlni

dohodé se spravcem objektu lze provozni dobu upravit.

Spravce zajistuje pravidelné revize a ostaini Gkony na technickych zafizenich v budove.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize zatizeni, nafadi a spotiebicl, které jsou
majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

X.
Skongeni ngjmu

. Ukonleni nadjmu se fidi § 10 a nésl. zdkona & 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu

nebytovych prostor, ve znéni pozdgj§ich predpisi. Vypovédni doba &ini tfi mésice,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak, V piipad& prodleni ndjemce s thradou najemného,
nakladi na sluzby spojené s najmem, ¢i néklada spojenych s pronajmem vybaveni del3i
jak 30 dnl Cini vypov&dni doba 1 mésic. Vypovédni lhita zalind béZet ode dne
nasledujiciho po dni dorudeni vypovedi,

Pfi skon&eni nédjmu je najemce povinen pronajaté prostory ke dni skon¢eni najmu vyklidit
a protokoldrng ptedat spravci objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni. Pokud néjemece tuto svou
povinnost nesplni do tif kalendéinich dni po skon¢eni ndjemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizen{ pfedmétnych prostor k soudu.

XI.
ZAvérena ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran, a dnem pfedani ¢ doruCeni podepsané smlouvy ob&ma smluvnim
stranam. Smlouva nabyva n€innosti ke dni protokolarniho pfedan{ pronajimanych prostor
najemci.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou orientaéni plany pronajimanych prostor véetné vyznadeni
terasy na pudorysu v 1. NP.

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichZz dv& vyhotoveni obdr
pronajimatel, po jednom néjemce a spravee objektu,

Zmény a dopliiky smlouvy lze provést pouze pisemné formou &islovanjch dodatki
podepsanych opravnénymi zstupci smluvnich stran.




5. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji oprdvnéni zastupei smluvnich stran
své podpisy.

6. Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdg&jsich predpisit (zejména § ¢ odst. 2 cit. zdkona).

DoloZka :
Zamér pronajmu nebytovych prostor specifikovanych v €l L této smlouvy byl zvefejnén
zékonem stanovenym zptisobem od 9. 2. 2012 do 24, 2. 2012,

Uzavfen{ smlouvy o ndjmu nebytovych prostor bylo schvaleno na schizi Rady mésta Brna &.
R6/057 konané dne 14. 3. 2012, bod &. 92.

¥ Bmédne  24.93- 7112

za najemce:

PhDr. Viera Rusinkova MgA., Pavel Badura, Petr Uthytil
vedouci Odboru kultury MMB jednatelé spoleénosti Nové Trojka, s. 1. 0.




