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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CLI
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

2)

se sidlem: Praha 5 - Smichov, ndamé&sti 14. ¥fjna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: RNDr. Danielem Mazurem, Ph.D., starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

Hao Nguyen Van

se sidlem Zbudovska 763/7, Libus, 142 00 Praha 4. .
podnikatel: Van Hao Nguyen

ICO: 28227247

(déle jen jako ,,najemce*)

(déle také spoleéné ,,smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zdk. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,

v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik™), tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (déle jen ,,ndjemni smlouva®).

CLII

Piredmét najmu

1) Pronajimatel prohladuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,

o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen ,,zékon*), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zadkoné a za podminek stanovenych v zdkoné a
Statutu hlavniho mésta Prahy k:

jednotece &. 57/902, zphsob vyuziti jiny nebytovy prostor, nachdzejici se ve 1. nadzemnim
podlazi budovy &. p. 57, kterd stoji na pozemku parc. €. 450, v k. 4. Smichov, na adrese Praha
5, Jindficha Plachty 29 (dale také jen ,,Budova®). Vlastnické pravo k jednotce & 57/902 je
zapsano u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi ¢. 12408 pro k. G. Smichov, obec Praha.

2) Jednotka €. 57/902 je vymezena jako prostor slouzici podnikani a sestava ze Ctyi mistnosti a

WC o celkové velikosti 45,00 m? (déle jen ,,pfedmét najmu‘).
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CL III
Najemni vztah a icel nijmu

1) Pronajimatel pfenechava pfedmét ngjmu bliZe specifikovany v ¢l. II této smlouvy do uZivani a
najemce tento pfedmét najmu do svého uzivani piijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani kosmetického a
nehtového studia.

3) Najemce se zavazuje, Ze piedmét ndjmu bude vyuzivat pouze za G¢elem uvedenym v odstavei
2 tohoto ¢lanku.

CL1V
Doba najmu

1) Najemni vztah se uzavira na dobu neuréitou s téinnosti od 01.12.2018.

2) Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o piedani a pievzeti pfedmétu
najmu.

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmé&tu najmu do 30 dnii
od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je divodem pro okamZité odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni je
ucinné dorucenim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

4) Najemce bude pfedmét ndjmu prvni 3 mésice ndjmu, od Gcinnosti této smlouvy, uzivat bez
povinnosti platit ndjemné. Po uplynuti této lhity ‘Qude najemci uctovano najemné sjednané v ¢l.
V odst. 1 této smlouvy.

CLv
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za ptedmét ndjmu mési¢ni najemné ve vysi 12.188,- K¢ (slovy:
dvanéct tisic jedno sto osmdesat osm korun ¢eskych). Vyse najemného je sjednana bez DPH.

2) Pronajimatel je oprdvnén zvySovat nijemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské
republice v pfedchazejicim kalenddinim roce, vZdy k prvnimu dni kalendainiho mésice
nésledujictho po oznameni zmény vySe najemného najemci. Mirou inflace se rozumi roéni
klouzavy primér zmény hladiny spotifebitelskych cen v pfedmétném kalendafnim roce. Pro
uréeni miry inflace je urdujici pfislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
ufadem.

3) Najemce bude pfedmét ndjmu prvni 3 mésice najmu, od G¢innosti této smlouvy, uZivat bez
povinnosti platit ndgjemné. Po uplynuti této lhity bude ndjemci uctovano najemné sjednané v &l.
V odst. 1 této smlouvy.

CL VI
Sluzby

1) N4jemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu, které jsou blize specifikovany ve Vypoctovém listu, ktery je
Ptilohou €. 1 této smlouvy.

2) Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déale jen ,,zadkon o odpadech®) a souvisejicimi predpisy. VSechny
produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného zakona o
odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajist'ovana.
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CL VI
Splatnost a zpisob placeni ndjemného a ostatnich sluZeb

1) Ndjemce bude hradit pronajimateli m&si¢ni ndjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach, které
jsou splatné nejpozd&ji do 5. dne kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, za n&j? je
ndjemn¢ hrazeno.

2) Najemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s ndjemnym stanovenym v &l. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zélohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (dale jen ,,sluZby).
Tyto zéalohy budou najemci pfedepsany spolu s ndgjemnym a budou vyactovany po skonéent
kalendaintho roku. Vyse téchto zaloh se ur¢i s piihlédnutim k vysi souhrnnych nékladi
pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluZby poskytované najemci, a je
soucasné uvedena na piiloZeném Vypoltovém listu, ktery tvofi Piilohu &. 1 k této smlouve.
Ptipadny nedoplatek z celkového vyuétovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdgji do
15 dnil ode dne vyuctovani t€chto sluzeb. Ndjemce je oprévnén nahlizet do piisludnych
dokumenth vztahujicich se k témto nakladim.

3) Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uZivanim predmétu najmu bude hrazeno

bezhotovostni platbou piislusné ¢dstky na et pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
& et I iabito syonbol. I

4) Podkladem pro placeni penéZitych zavazki jsou pislu§nd ustanoveni této smlouvy.

5) V pfipad€ prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 5 kalendainich
dnil, zaplat{ najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluzné &astky za kazdy
zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavay Ze prodleni najemce s thradou ndjemného
nebo sluzeb po dobu deli nez 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za zvIa3t hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu, kdyz vypovédni doba je tiimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty ziistava nedot&eno
pravo pronajimatele na ndhradu kody, ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zdkladg této smlouvy jsou splnény
okamZikem piipsani piisludné &astky na et pronajimatele.

CL VIIT
Jistota

1) Ndjemce se zavazuje poskyinout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 36.564,- K& (slovy: tficet Sest tisic pét set Sedesat &tyfi korun
Ceskych) na ti€et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., €. (étu: *
variabilni symbol: [Nl Doklad o zaplaceni jistoty bude najemcem pronajimateli
piedlozZen nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce k zajisténi viech svych povinnosti, které
Jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&j$imi zménami nebo doplnénimi. Néajemce
vyslovné souhlasf s tim, aby pronajimatel jednostranng zapo&etl své pohledavky vigi najemeci
na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢ldnku se najemce zavazuje
jistotu doplnit na pivedni vysi, a to nejpozdgji do 10 (deseti) dnéi od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvl43t hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz
vypwédni doba v tomtu pfipddé je tfimésiéni
potvrdit thradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazki najemce vi&i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (ticeti) dnfi poté,
kdy skon¢i ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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6) Uroky a veskeré dalii vyhody plynouci z C¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti najemce

1) Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané néjemné a ostatni néklady spojené s uzivanim predmétu najmu. NeuZivani
pfedmétu ndjmu ndjemcem ¢i uzivani pfedmeétu ndjmu v rozporu s Gic¢elem uvedenym v &l. 111
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimésiéni vypovédni
dobou.

2) Néjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy,
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrZovani protipoZarnich pfedpisd, hygienickych predpist,
pfedpist o ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich néklad bude najemce hradit téZ veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.

3) Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu najmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobdm. Ptedchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

4) Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady 1klid a GdrZbu pfedmétu ndjmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat po provedeni
stavebnich praci dle C1. XI. této smlouvy s p¥ihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

5) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za $kodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla. Toto se nevztahuje na stavebni prace dle Cl. XI.
této smlouvy, ke kterym je povinen najemce.

6) Pfi ukonceni nijmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, respektive ve stavu, v jakém se nalézal po provedeni
stavebnich praci dle C1. XI. této smlouvy s p¥ihlédnutim k b&nému opotiebeni.

7) Pfi ukonceni n4jmu je ndjemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na vlastni
néklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto predméty ponechat v pfedmétu najmu
a prevést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Né4jemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnécti) dnl ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvnitt pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zpiisobené tietim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zv1ast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni
doba v tomto pfipad¢ je ti{imésicni.

9) N4jemce je povinen dodrzovat v predmétu ndjmu provozni dobu, jejiZz Casové uréeni bude
viditeln€ umisténo na vstupu do ptedmétu najmu.

10) N4jemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.
11) N4jemce bere na védomi, Ze najem zaloZeny touto smlouvou je opravnén pievést na tieti subjekt
pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL X
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému
plnéni ucelu najmu, tzn. vybudovani a provozovani kosmetického a nehtového studia.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim piedmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy.
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3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sém nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si ur¢i.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemeci potiebnou soucinnost pfi predavani dilezitych
informaci & podkladi pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajidténi uvedenych C¢innosti.

5) Pronajimatel nerui za kody zplsobené najemcem na pfedmétu néjmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

C1. XI
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi s tim, aby néjemce na svoje ndklady provedl stavebni prace, ktere
spo&ivaji v tipravach pfedmétu ndjmu za Géelem vybudovéani a provozovani kosmetickeho a
nehtového studia (dale téZ jen ,stavebni upravy“), a to podle projektoveé dokumentace
schvalené pronajimatelem jako vlastnikem pfedmétu najmu a spoluvlastnikem Budovy,
organem pamatkové péce a piislusnym stavebnim tfadem.

2) Néjemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni Gpravy budou tykat spolecnych ¢asti Budovy,
bude ndjemce povinen zajistit souhlas viech ostatnich vlastnikii jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu se stanovami piislusného spolecenstvi vlastnikii jednotek ¢i prislusnymi
pravnimi predpisy upravujici bytové spoluvlastnictvi.

3) Stavebni upravy budou spogivat v provedeni rekonstrukce pfedmétu ndjmu dle projektove
dokumentace schvalené pronajimatelem v odhadované vysi 1.000.000,- K& (slovy: jeden
milion korun Ceskych).

4) Vyse uéelnd vynaloZenych nékladd, které najemce skuteéné vynalozil na stavebni prace —
zménu predmétu ndgjmu k uzivani jako kosmeticky a nehtovy salén (ddle jen ,ucelne
vynaloZené naklady*) bude prokazana odbornym znaleckym posudkem, ktery je povinen
zabezpetit najemce na vlastni néklady a ktery bude po vydani pravomocného kolaudacniho
souhlasu, popf. protokolu o ovéfeni splnéni podminek uZivéni ptedloZen najemcem
k odsouhlaseni pronajimateli. Ur&en{ soudniho znalce, ktery vyhotovi vySe uvedeny odborny
znalecky posudek, prislusi pronajimateli. Ob& smluvni strany se zavazuji poskytnout si
veskerou soudinnost, aby tento znalecky posudek byl vyhotoven a projednan nejpozd€ji do 2
mésich od nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu, popi. protokolu o ovéfeni splnéni
podminek uzivani.

5) Najemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich Gprav
(a to i v dokumentaci pro pfipad zmény stavby pfed jejim dokonCenim) predkladat
v potfebném poétu vytiskll veetnd podkladi s vyjadfenim ostatnich ucastnikd stavebniho
fizeni pronajimateli, a to prostiednictvim podéni adresovaného Odboru majetku a investic
Utadu méstské Gasti Praha 5, vzdy pred poddnim Zadosti o zménu stavby piisluSnému
stavebnimu Uradu.

6) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli stavebni spole¢nost €i osobu, ktera bude
stavebni Gpravy dle této smlouvy provadét (dale jen ,,zhotovitel), vEetné osoby odpoveédné za
provadéni stavebnich uprav a pracovnika, ktery bude provadét stavebni dozor investora, a to i
v pipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich innost
zajisténa prostfednictvim dalsich subjektd. Nesplnéni této povinnosti je povaZovéano za hrubé
poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) Najemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné vSak 2x tydné) zp¥istupnit staveniste
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru majetku a investic Uradu méstské ¢asti Praha 5 a
pracovnikovi spravce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pfi stavbé.

8) Stavebni tpravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondeli —
patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehlu¢né prace) od 8,30 hodin do 19,00
hodin. V rameci stavebnich uprav nebude najemce rusit klid a pofaddek v Budové a nebude
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obtéZovat ostatni ndjemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spole¢né prostory
v Budové, které bude nijemce pii stavebnich upravach uzivat, bude udrZovat v Cistoté a
potadku. Njemce se zavazuje, Ze pti provadéni stavebnich Uprav bude postupovat tak, aby
nedochézelo ke $kodam na majetku a zdravi téetich osob, popf. pronajimatele, a bude si po&inat
s nejvyssi obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budové.

10) Néajemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, v plném rozsahu $kodu,
vzniklou pfi provadéni stavebnich Gprav, a to jejim plnym odstranénim nebo Ghradou nakladd
vzniklych v souvislosti s odstranénim $kody.

11) Zatucelem kryti Skod uvedenych v odst. 10 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje pfed zahajenim
stavebni ¢innosti uzaviit ptislu§nou pojistnou smlouvu a p¥edloZit ji pronajimateli na Odbor
majetku a investic U¥adu méstské &asti Praha 5 nejpozdgji do 15 (patnacti) dnt ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné pfislu§nym stavebnim Gfadem na provedeni
stavebnich Uprav. Splnénim povinnosti ndjemce dle tohoto ustanoveni se rozumi i uzavieni
(resp. existence) piislusné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém piipadé predlozi
najemce pronajimateli potfebné smluvni dokumenty prokazujici splnéni tohoto zavazku do 15
(patnacti) dnl ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné ptisiusnym
stavebnim ufadem na provedeni stavebnich Gprav. Nesplnéni této povinnosti je povaZzovano za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel je v takovém piipadé opravnén od této
smlouvy odstoupit.

12) N4jemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich tprav, resp. v terminech
predpokladanych zédkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, pozadat o pfisluSny stavebni ufad o kolaudac¢ni souhlas, popt. uéinit na prislu§ném
stavebnim ufadu oznameni o zdméru uzivani dokonéené stavby.

13) Néklady na stavebni Gpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetné vSech poplatki spojenych
se stavebnim f{zenim, hradi najemce.

14) N4jemce neni opravnén po skonéeni ndjmu poZadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni pfedmétu ndjmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak.

15) Nedokonceni stavebnich Uprav ze strany ndjemce do 6 (Sesti) mésicti od uzavieni této smlouvy
je povaZovano za zvlast hrubé poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel je v takovém
piipad¢ opravnén od této smlouvy odstoupit.

16) V ptipadg, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych, je
najemce povinen na vlastni ndklady uvést pfedmét najmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich Gprav do piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak a
pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich uprav uéeiné.

17) Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni Upravy vyjma tprav
uvedenych v tomto ¢lanku, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li
ndjemce zménu piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozd&ji vsak pii
skon¢eni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele ptedmét najmu do piivodniho
stavu, milZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

18) Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na védomi a nemé
Zadné vyhrady.

19) Néjemce je povinen pro provoz kosmetického a nehtového studia, ktery je Géelem najmu dle
této smlouvy, zajistit veskeré potfebné souhlasy, povoleni ¢i jiné spravni akty nezbytné pro
jeji provoz v souladu s pravnimi predpisy, zejména (nikoliv viak vyluéné) piedpisy stavebniho
préva, prava Zivnostenského a hygienickymi normami. Provozovani bez téchto souhlast,
povoleni ¢i jinych spravni aktd pfislusnych organt statni spravy je povaZovano za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén pisemné
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vypovédét tuto smlouvu bez vypoveédni doby.

Cl1. X11
Stavebni upravy

1) Nijemce neni opravnén v pfedmétu nijmu provadét jakékoli stavebni Upravy vyjma uprav
uvedenych v ¢l. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-
i ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozdéji vSak pii
skondeni nagjmu. Neuvede-li ndgjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do pivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Cl. XIII
Podnajem

Nijemce je opravnén pienechat jinému p¥edmeét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruSeni vyse
uvedeného ujednéni, povaZuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé
a je divodem k vypovédi této smlouvy s tiimesi¢ni vypovédni dobou.

L3

CL X1V
Ukonceni najemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obfanského zakoniku,
v platném znéni;

c) vypovédi pronajimatele z divodd uvedenych v této smlouve; vypovédni doba pone
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémzZ byla pisemnd vypoved
dorudena druhé smluvni stran¢;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouve.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze z diivodu ndjemcem vynaloZené pocateCni investice na
rekonstrukci pfedmétu ndjmu dle &l XI. této smlouvy nebude smlouva pronajimatelem
ukonéena odstoupenim nebo podanim vypovédi pfed uplynutim 10-ti (slovy: deseti) let ndjmu,
vyjma z divodu hrubého poruseni smlouvy ndjemcem.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zmény sidla, adresy pro dorucovani ¢i jinych udaji
podiéhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstifku, budou pisemné
informovat o této skutednosti nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnlt od vzniku zmé&ny druhou smluvni
stranu.

4) Pisemnost se povazuje za dorudenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrang na adresu, na kter¢ je dle ujednani najemni smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

5) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran& bude pro G&ely této smlouvy povazovan t€Z den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhiita
pro uloZeni doporudené zaslané vypov&di nebo jiné pisemnosti u piisluSného provozovatele
postovnich sluzeb v piipadg, Ze si druhd smluvni strana doru¢ovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepievezme.
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ClL XV
Ostatni ustanoveni

1) Zamér prondjmu vySe specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zveiejnén na t¥edni desce
mestské ¢asti Praha 5 od 04.09.2018 do 24.09.2018.

2) V ptipad€ prodleni ndjemce s ithradou ndjemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu delii
nez 30 pracovnich dnii, ngjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 a 5 zékona &. 101/2000
Sb., o ochrané osobnich udajli, ve znéni pozd&jsich zm&n a doplnéni, vyslovné souhlasi se
zvefejndnim svého jména, pifjmeni, obchodniho jména, ICO, adresy piedmétu ngjmu a vyse
dluhu ke dni zvefejnéni v periodiku vydavaném méstskou &asti Praha 5 a na ufedni desce
méstské Cdsti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popt. opakované
zvefejiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s tthradou ndgjmu a sluzeb dle této smlouvy.

Cl. XVI
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti i¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji uvetejnéni
v registru smluv podle zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpist, do tiiceti
(30) dnii ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozd&ji do tif (3) mésicti ode
dne podpisu smlouvy, které provede Mé&stska ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
zvefejnéni osobnich dajii ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty prvni se dgje
v souladu s timto zakonem a s €. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve
znéni pozdé€jsich predpisi, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 &. 47/1498/2018 ze dne
07.11.2018.

CL XvII
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyvia platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdiive vSak
podpisem rozhod¢i smlouvy dle zikona & 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu
rozhod¢ich nélezli ve znéni pozdgjsich ptedpisi a ucinnosti dnem uvedenym v &l. IV odst. 1
této smlouvy, nejdiive vSak dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zékona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti n&kterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

2) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zékona &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve
znéni pozd€jsich piedpistl, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami piedavé
nagjemci ovéfenou kopii pritkazu energetické naroénosti budovy zpracovanou Ing. Petrem
Suchankem, Ph.D. dne 14.08.2013.

3) Vzéjemnd prava a povinnosti neupravené v této smlouveé se ¥idi platnymi pravnimi predpisy.

4) Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi njemce
a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Plzeniska 3185/5b
a po tfech vyhotovenich obdrzi pronajimatel.
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6) V piipadé neplatnosti nebo neti¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotcena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy:
Pifloha ¢. 1 - Vypo&tovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zéloh
Pfiloha ¢. 2 - Vypis z obchodniho nebo Zivnostenského rejstiiku najemce

8) Smluvni sirany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych Gdaju, jejich pravé a
svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu si piecetly,
s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 30 -11- 2018 V Praze dne

Méstska cagt Braha o .. Van Hao Nguyen

najemce
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