SMLOUVA O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR RZ JIZERKY

1. Pronajimatel: Obec Bily Potok
Bily Potok 337
463 62 Hejnice
IC: 00831417

2. Ndjemce: Vratislav Jedli¢ka
Hejnice 664
463 62 Hejnice
IC: 07289383

uzavieli tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

.

Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik rekreaéniho zatizeni Jizerky v Bilém Potoce. Pronajimatel
je dale vlastnikem hmotného a drobného hmotného investi¢niho majetku dle inventarniho
seznamu, ktery je nedilnou soucésti této nadjemni smlouvy — ptiloha &. 1. Pronajimatel ptenecha
Najemci dale do uzivani 2 budovy s prislusenstvim, které slouzi jako ubytovaci zarizeni s recepci
a 14 chat v¢. Pozemki v aredlu, které se nachdzi na parcelach ¢. 1418/1, 1422, 1454 a 1457/1
v k.0. Bilého Potoka.

Pronajimatel pfenechdva nebytové prostory v nemovitosti uvedené v pfedchozim odstavei
Néjemci touto smlouvou k uzivéni za i¢elem naplnéni jeho podnikatelského zdméru v souladu s
vydanym Zivnostenskym opravnénim v oblasti ubytovacich sluzeb.
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Néjemce je opravnén shora vymezené prostory uzivat pouze k provozu rekrea¢niho zatizeni.
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Ndjem se uzavira na dobu 5 let, tedy od 01.11.2018 do 30.10.2023.
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Najemce byl seznamen se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfebira.
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Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za ndjem nebytovych prostor vymezenych ad .
shora ndjemné ve vysi 30 000,- K¢ (slovy tFicettisic korun ceskych) mesi¢ng, celkem 360 000,- K¢
(slovy tristasedesdttisic korun ceskych) rotné, a to ve splatkach 30 000,- K& splatnych vzdy do
patndctého kazdého kalendatniho mésice na iicet Pronajimatele ¢.u. 098493931 9/0800,
variabilni symbol 34294. Pronajimatel mé prévo takto stanovenou vy3i ndjemného menit pfi
vyrazném zvyseni oficidlng udané miry inflace a pii vyrazném zhodnoceni nebytovych prostor
promitnout tuto sazbu ve zvy$eni ndjmu. Za zhodnoceni nelze povaZovat béznou udrZzbu a
vymény opottebovaného ¢i nefunkéniho zafizeni vzniklé standardnim uZivanim. O tomto zvyseni
bude sepsana samostatnd dohoda, ktera neni soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor.
Nedojde-li k dohodg o zvy3eni nagjemného mezi Pronajimatelem a Najemcem a budou vycerpany
vedkeré vyjedndvaci prostiedky, Pronajimatel je opravnén dat z ngjemni smlouvy vypoveéd od 1.
dne nédsledného mésice, kdy k dohodé nedoslo. Pronajimatel vyhotovi vypovéd’ z najemni
smlouvy s terminem ukoné&eni %2 roku od oficidlniho doruceni.

Pronajimatel zp&tné ro¢né investuje minimélné 25% z roénfho nijemné¢ho. Vzhledem k
stavajicimu znatnému fyzickému a mordlnimu opotfebeni se bude Pronajimatel snaZit investice
maximalizovat a to i nad rdimec dohodnutych investic. Tyto investice na zkvalitnéni bude
konzultovat s Ndjemcem dle potieb zatizeni. Njemce piedlozi kazdy rok v terminu do 30.10.
Pronajimateli navrhy na realizaci oprav &i investic pronajimaného majetku v nasledujicim roce s
vyjadienim objemu finanénich prostiedki na tyto akce. Tyto opravy i investice vzajemné
dohodnuté pro nasledujici rok budou hrazeny Pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje, Ze se
bude aktivné podilet na ziskani dota¢niho programu, z kterého by byla hrazena v&tsi ¢ast nebo
tplna rekonstrukce aredlu. V této ¢innosti bude Najemce v soucinnosti a bude spolupracovat

s Pronajimatelem.

Drobné tpravy si Najemce bude hradit sam a to do vy3e 30 000,- CZK / rok. Najemce bude
vzdy o opravach informovat starostu.

Upravu zelené si bude Najemce zafizovat sam.

Vi

Ndjemce na dobu ndjmu samostatné uzavie smlouvy o odbéru elektrické energie, vody a v
dostatecném rozsahu podle své ¢innosti smlouvu na odvoz pevnych domovnich odpadil. Ndjemce
Jje povinen do 14 pracovnich dnil od uzavieni smlouvy uzavFit smlouvy o odbéru vyse uvedenych
zdrojtl, které se stanou nedilnou soucdsti této smlouvy. Ndjemce bude hradit spotfebu téchto
energii ze svych podnikatelskych prostredkii pFimo dodavateliim téchto energii. Pri ukonceni
platnosti této smlouvy Ndjemce z viastni iniciativy odhldsi odbér a zrusi viasini smlouvy s témito
dodavateli.
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Prdavai poméry smluvnich stran

Nezbytnym predpokladem pro uzavieni této smlouvy je vydané a platné Zivnostenske
opravnéni popt. Zapis v Obchodnim rejstiku krajského soudu tak, jak stanovuje Obchodni
zékonik. Vydané Zivnostenské opravnéni je nedilnou soudasti této smlouvy — pfiloha ¢. 2.
Nebytové prostory podle této smlouvy mohou byt Ndjemeem uZivany pouze k acelim a v
rozsahu dohodnutém ad. I.

Najemce neni oprévnén pronajaté prostory ani jejich ¢asti dale pronajmout treti 0sobé,
nedohodne-li se s Pronajimatelem jinak.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu objektu a vyZadovat k tomu pfitomnost a
soutinnost Najemee. O kontrole bude Ndjemce informovan ptedem s ozndmenim divodu
prohlidky.

Piedmét najmu je ptedavéan podpisem smlouvy k smluvenému uzivani.

Najemce se zavazuje prenechany majetek uZivat s péci fadného hospodate, zejména tento
chrénit pted poikozenim, ztratou nebo znicenim ¢&i jinym zneuZivéanim, udrzovat tento
majetek v provozuschopném stavu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu havarijnich
oprav nemovitosti, ve které jsou pronajaty nebytové prostory a umoznit Pronajimateli
jejich provedent, jako# i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidd za $kodu, ktera vznikla
neplnénim této povinnosti.

Jestlize Pronajimatel zjisti, Ze Najemce neplni povinnosti dle odstavce 6 a 7 tohoto ¢lanku,
je opravnén na néklady Najemce provést potiebné opravy a udrzovaci prace a Najemce je
povinen poskytnout potfebnou sou¢innost. Najemce hradi Pronajimateli veskeré skody,
které v pronajatych prostorach zputsobil po dobu jeho uzivani.

Stavebni upravy vyzadujici vydéani stavebniho povoleni v pronajatych nebytovych
prostordch miize Ndjemce provadét jen s pfedchozim souhlasem Pronajimatele a to na sV
néklad. Tento naklad ve finandnim vyjadieni je potom soucasti ndjemného a je tudiz
nevratny, pokud se strany nedohodnou jinak.

10. Najemce je povinen snaset jistd omezeni v uZivani nebytovych prostor v rozsahu nutném

pro provadéni oprav, rekonstrukce apod. vyvolanych Pronajimatelem.

11. Najemce ma pravo po predchozim souhlasu Pronajimatele z vlastnich prostiedku pofizovat

dalsi zatizeni slouZici k obnové stavajiciho stavu, rozsifeni provozu a poskytovani sluzeb,
které zistava jeho majetkem. Pfi tomto v8ak musi byt dodrzeny platné pravni a technické
normy.

12. Rozhodnuti o neupotiebitelnosti nebo prebytecnosti a vyfazeni pronajaté véci z provozu

piislusi vyhradné Pronajimateli.

13.Najemce je povinen pii své provozni &innosti dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi

piedpisy zejména pak protipozarnimi a bezpe¢nostnimi.
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VIII
Zvlasini ujedndni

1. Objekt ¢isticka odpadnich vod neni pfedmétem ndjmu. Nezbytné investi¢ni ¢innosti a
opravy budou provedeny po dohodé¢ s Najemcem.

2. Z dvodu Casové naro¢nych rekonstrukei, zvelebujicich pronajaté nebytové prostory, pii
kterych nebude mozné fadné uzivat pfedmét ndjmu a pokud tato rekonstrukce &i oprava
bude provadéna v dob¢ hlavni sezdny, tedy duben — fijen a ovlivni ubytovaci kapacitu
nebo chod rekreaéniho zafizeni, ma Ndjemce narok na alikvotni slevu z najmu, kterd bude
uplatitovana po celou dobu omezeni.

3. Najemce si zajisti pojisténi vnitiniho vybaveni pronajatych nebytovych prostor, pojisténi
nemovitosti hradi Pronajimatel.

4. Najemce muZe na objektu, ve kterém ma pronajaté nebytové prostory umistit oznaceni
firmy, reklamni a jiné zafizeni pouze se souhlasem Pronajimatele. Tyto musi byt po
ukonc¢eni ndjmu Néjemcem, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak, z objektu
odstranény.

5. Néajemci vznikd uzavienim této smlouvy prednostni pravo pronajmu na dalsich 5 let v
piipadé, Ze budou z jeho strany plnény veskeré podminky stanovené v této najemni
smlouvé. V pripadé zdjmu Najemce o prodlouZeni ndjemni smlouvy pfedloZi tetnto
pozadavek pisemné Pronajimateli nejpozdéji pulroku pied terminem ukonéeni platnosti
stanovenych touto smlouvou,

6. Néjemce je povinen vést evidenci ubytovanych a registrovat se u OU Bily Potok k
mistnimu poplatku z ubytovaci kapacity a poplatku za rekreaéni pobyt.

7. Najemce umozni volny vstup obfanim Bilého Potoka s détmi na détské hiisté. Na
sportovni hfi§t¢ po dohodé s Ndjemcem. Navstévnici jsou povinni fidit se provoznim
fadem a pokyny Najemce. Provozni fad si vyvési Néajemce na viditelné misto.

8. Celodenni akce poradané OU Bily Potok budou projednany s Najemcem v predstihu 2
mesictl.

9. Prace provadéné zaméstnanci obece Bily Potok na zakladé objednavky Najemce budou
fakturovany dle vykazu prace a platného ceniku sluzeb.

10. Prace zaméstnanci obce provadéné v souvislosti s akcemi pofadanymi OU Bily Potok
budou od fakturace osvobozeny.

11.V ptipadé ukon¢eni spoluprdce se soucasnym provozovatelem stravovaci ¢asti RZ Jizerky,
bude Najemci ubytovaciho zatizeni pfednostné nabidnuta moznost prondjmu stravovaci
casti.

Po skonCeni ndgjmu odevzdd Ndjemce Pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
IX.
Zavérelnd ustanoveni

Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 01.11.2018 do 30.10.2023.



. Tato smlouva miZe byt ukoncena:

e dohodou stran

e pisemnou vypovédi Ndjemce s tim, Ze vypovédni lhita je 6ti mésicni

e pisemnou vypovédi Pronajimatele s dvou mési¢ni vypovédni lhittou v ptipadé, kdy

Najemce porusi své zdvazky ze zakona nebo z ustanoveni této smlouvy.,

e Zanikem pfedmétu ndjmu
2. Prava a povinnosti smluvnich stran piechdzeji na jejich pravni nastupce, pokud to zékon
nevylu€uje a to i v pfipadé zmény vlastnika nebytovych prostor.
Tato smlouva se miZe po vzijemné dohodé Pronajimatele a Ndjemce upravovat dodatky.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4ech stejnopisech, dvé vyhotoveni pro Najemce a dvé pro

Pronajimatele.
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Ucastnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vliastnoru¢nimi podpisy.

V Bilém Potoce dne 410204 ..
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starosta I//(/QBEC B“-? POTQK
! Bily Potok &p. 337
463 62 Hejnice

ICO: 00831417

Ptilohy jako nedilné soucasti ndjemni smlouvy:
e piiloha ¢. 1 — inventdrni seznam movitého majetku
e piiloha ¢. 2 — Zivnostenské opravnéni

Zak. ¢. 116/1990 sb., 0 ndajmu a prondjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisii, § 663 a nasl. obé. Zak. § 720 obé, zdk.

Ndjemni smlouvou prenechdvd pronajimatel ndjemci véc za vplatu, aby ji docasné (ve sjednané
dobé) uzival nebo z ni bral uzitky. (§ 663 ob¢. zak.)

Ndjem a podndjem nebytovych prostor je upraven zvidstnim zakonem. (§ 720 obé. zdk.)

Ndjem vznikd na zdkladé pisemné ndjemni smlouvy, kterou pronajimatel prenechd ndjemci za
ndjemné nebytovych prostor do uzivdni. Ndjemni smlouva musi obsahovat predmeét a vicel ndjmu,
wii ndjemného a whrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
nebo zpuisob jejich urceni, a nejde-li o ndjem na dobu neurditou, dobu na kterou ndjem uzavird.
Jde-li o ndjem sjednany k iicelu podnikdni, musi ndjemni smlouva obsahovat také iidaj o
predmétu podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru. (§3 zdk. ¢é.
116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii).



