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MEMORANDUM
o spolupráci týkajícíse rozvoje nemovitostí ,,Waltrovka l" podél ulice

Radlická, na územíPrahy 5 v k. ú.Jinonice a k. ú.Radlice

Toto memorandum o spolupráci (dále jen ,,Memorandum") stručně shrnuje podmínky pro

zvaŽovanou budoucí spolupráci při rozvoji nemovitostí ,,Waltrovka l, ll a lll" podél ulice Radlická
nacházející se na Území Prahy 5 v k. Ú. Jinonice a k. ú.Radlice tak, jak je specifikována níŽe.
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l. Stľanv

Mc Pľaha 5 Městská část Praha 5, lCo: 00063631, se sídlem Náměstí 14. ŕijna
138114, 150 22 Praha 5, zastoupená lng. Pavlem Richterem,
starostou

(dále iako,,Mc").
Penta Real Estate s.r.o. Penta Real Estate, s. r. o, lCo: 03590534, se sídlem Na Florenci

2116115, 110 00 Praha 1, společnost zapsaná v obchodním rejstříku
vedeném Městským soudem v Plaze, sp' zn. C 234454, zastoupená
lng. Petrem Paličkou a lng. Davidem Musilem, Ph.D.

(dále jako,,lnvestor").

lnvestor patří do skupiny osob ovládaných (přímo činepřímo)
skupinou Penta lnvestments, přicemŽ osoby ze skupiny Penta
lnvestments, které vlastní nemovitosti v zájmovém území,jsou blíŽe
specifikované v příloze č.1 Memoranda (dále jako ,,osoby ze
zájmové skupiny Penta lnvestments'').

tl. Úvodní ustanovení

Waltrovka I a Waltrovka
lt.

Vlastníci nemovitostí v blízkosti ulice Radlĺcká v Praze 5 v k. ú.

Jinonice a k. ú.Radlice, v areálu bývalétovárny ,,Walter", které jsou
blíŽe specifikovány v příloze č'2 Memoranda (dále jen ,,Uzemí
WaItrovka l a ll") js9u osobami ze zájmové skupiny Penta
lnvestments a V rámci Uzemĺ Waltrovka l a ll realizují čipřipravujĺ
realizaci výstavby budov s bytovými a nebytovými jednotkami,

rodinných domů, kancelářských budov s administrativními a
komerčnímiplochami a / nebo budov plnícíchzdravotnické a / nebo
jinéfunkce (dále jen ,,Projekt Waltrovka I a ll").
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V rámci Projektu Waltrovka l a ll realizovaly osoby ze zájmové
skupiny Penta lnvestments vybudování parku na ÚzemíWaltrovka l a
ll, včetně všech jeho součástía příslušenství(zejména zeleně a
parkových úprav, laviček,sportovišt'a herního mobiliáře), a to na své
náklady (dále jen ,,Park"). Specifikace a umístěníParku je uvedena
v příloze č.3 tohoto Memoranda'

Waltrovka Ill osoby ze zájmové skupiny Penta lnvestments a případně dalšíosoby
jsou vlastníkem nemovitostí nacházejícíchse v blízkosti ulice
Radlická v Praze 5 v k. ú.Jinonice a k. ú.Radlice (dále jen ,,Území
Wattrovka lll", společně s Územím Waltrovka l a ll dále jen ,,Dotčené
území").Specifikace Území Waltrovka llĺ je uvedena v příloze č.4
tohoto Memoranda.

osoby ze zĄmové skupiny Penta lnvestments a případně další
vlastníci nemovitostí nacházĄících se v rámci Dotčenéhoúzemí
v současnédobě připravují projekt výstavby budov s bytouými a
nebytovými jednotkami, rodinných domů, kancelářských budov
s administrativnímĺ a komerčnímiplochamĺ a/nebo budov plnícíchjiné
funkce (dále jen ,,Projekt Waltrovka lll-, společně s Projektem
Waltrovka l a ll dále jen ,,Projekt"). PředběŽná specifikace Projektu
Waltrovka llltvořĺ přĺlohu č.5 tohoto Memoranda'

V souvislosti s realizací Projektu Waĺtrovka lll podala společnost (a)

lnvestičnídelta, a. s', se sídlem RůŽová 950/15, 1 1o 00 Praha 'ĺ, lČo:
27926257 (dále jen ,,lnvestičnídelta") jako Žadatel společněse
společnostíČeskoslovenská obchodní banka, a. s., se sídlem
Radlická 333/150, 150 57 Praha 5, lCo: oooo1350 jako Žadatelem
(dále jen ,,čsoe";ve vztahu k ÚzemíWaltrovka lll podnět na změnu
(návrh na pořízenízměny)Úp sÚ HMP v k' Ú. Jinonice a k. ú' Radlice,
který je evidován a uloŽen u pořizovatele územníhoplánu pod číslem
58ĺ2017, ve zněni případných navazujícíchzměn a doplňků (dále jen

,,Podnět 1"), (b) lnvestičnídelta návrh na pořízenízměny územního
plánu zkráceným postupem týkajícíse části Území Waltrovka lll
včervnu2018 navrhujícízměnu funkčníhovyuŽití ze stávajícího
vyuŽití VN na SV' ve znění případných navazujících změn a doplňků
(dále jen ,,Podnět 2") (Podnět 1 a Podnět 2, ve znění všech
navazujicích změn a doplňků, včetnědalšíchnávrhů na změnu
Územního čimetropolitního plánu voblasti Území Waltrovka lll dá|e
jen ,,Podněť')' V rámci Podnětu 1 navrhla lnvestičnídelta a csog
změnu funkce a míry vyuŽití nemovitostí v Území Waltrovka lll ze
stávajícíhovyuŽĺtíVN,sV aZYo na funkčnívyuŽití SV a mĺru vyuŽitĺ

Ę{
(změna územníhoplánu na základě Podnětu nadále jen (,,Změna

UP").
Popis zvažované
spolupráce Waltrovka l

all

MC a lnvestor za účelemrevitalĺzace UzemíWaltrovka l a ll připravují
následuj ícíspolupráci :

. vzhledem k tomu, žeosoby ze zájmové skupiny Penta
lnvestments na své náklady zajistily realizaci Parku na Území
Waltrovka l a ll, je v zájmu MČpřevzít Park do majetku HMP /

svěřené správy MČna základě (budoucí) kupní smlouvy,
jejímŽ předmětem budou pozemky včetně součástía
příslušenství,na kterých se nachází Park, za
symbolickou kupní cenou nepřevyšující(1,00 Kč),a to
neipozděii do 31 .01'2019,
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a lnvestor se zavazuje zajistit, aby stávajícívlastník Parku,

společnost Next development, S. r. o., se sídlem Na Florenci
2116ĺ15, 11o 00 Praha 1, lČo:24180173 (dále jen ,,Next
development") na svůj náklad prováděla veškerou údrŽbu
Parku v období od podpisu tohoto Memoranda do 31 .01.2019,
přičemŽ v případě převodu vlastnického práva na HMP dle
výšeuvedené kupní smlouvy od 01 .02'2019 zajistí veškerou
údľŽbua správu Parku MC a Next Development převede na
MC veškeréexistujícízáruky, které se vztahují zejména
k zeleni a parkovým úpravám, jakož i ostatním součástem a
příslušenstvímparku,
lnvestor se zavazuje nejpozději do 60 dníod podpisu
Memoranda zajistit posudek statika na posouzení stability a
bezpečnosti stavby bývaléhoúkrytu civilnĺ ochrany
vyřazeného z evidence stálých úkrytůcivilní ochrany, ktený se
pod povrchem Parku nachází, a provéstna svénáklady
případně statické zajištění,pokud bude na základě závěrŮ
posudku doporučeno,
lnvestor se zavazuje zajistit, aby v Uzemí Waltrovka l a ll byla
vybudovaná mateřská škola s předpokládanýmĺ investičnímĺ
náklady 40 mil. Kč(dále jen ,,Mateřská škola Waltrovka l, !l");

předpokládané umístěníMateřské školy Waltrovka l, ll a její
bliŽšíspecifikace jsou uvedeny v příloze č.6 tohoto
Memoranda,
lnvestor zajistí, Že Mateřská škola Waltrovka l, ll bude po
dokončenídána MČdo dlouhodobé výpůjčkybez moŽnosti
jejího předčasnéhoukončenína dobu 15 let od předání a tato
lhůta (doba výpůjčky)neuběhne dříve neŽli k 01.07. daného
kalendářního roku, ve kterém doba výpůjčkyuplyne a přitom
zajistí, aby byla lnvestorem, resp. některou z osob zezájmové
skupiny Penta lnvestments uzavřena smlouva o smlouvě
budoucí kupní, jejímŽ předmětem bude závazek lnvestora,
resp. některé z osob ze zď1mové skupiny Penta lnvestments
na výzvu MČuzavřít kupní Smlouvu, jejimŽ předmětem bude
převod Mateřské školy Waltrovka l, ll do vlastnictví HMP /

svěřené správy MČza předem dohodnutou kupní cenu ve výši
40 mil. Kč(která bude předmětem indexace o míru inflace
vyhlašovanou ČsÚ; a současně budou ve prospěch MC

o

a

o

zřízena práva věcná, a to předkupní právo a dále zákaz
zcizenía zatiŽení Mateřské školy Waltrovka l, ll jejím
vlastníkem bez souhlasu MC,

(společně dále ien 'Spolupráce 1").

Popis zvažované
spolupráce Waltrovka lll

MC a lnvestor za Účelem revĺtalizace UzemíWaltrovka lll připravují
následujícíspolupráci:

. MC podpořila usnesenĺm Rady MČze dne 24.05.2017 úsilí
lnvestora směřujícĺk dosaŽeníZměny ÚP,

o pokud by v budoucnu došlo ke změně stanoviska MC vůči
změně územníhoplánu, je lnvestor oprávněn od tétočásti
smlouvy (popis zvažovanéspolupráce Waltrovka lll)
odstoupit,

. MČa lnvestor si uvědomujĺ důleŽitostškolství,které je
prostřednictvím Mateřské školv Waltrovka l' ll iiŽ zahrnuto v
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a

rámci Projektu Waltrovka l a ll a potřebu realizovat základní
školu v širšílokalitě v k. Ú. Radlice a k. ú.Jinonice,
lnvestor se zavazuje zajistit podporu uýstavby základní školy
na územíMěstské části Praha 5 v k' ú'Radlice a / nebo k. ú.

Jinonice za podmínek sjednaných níŽe:

Nedohodnou-li se strany tohoto Memoranda jinak, rnýstavba
základní školy bude realizována na pozemku / cích, které
umoŽní výstavbu základní školy o celkové výměře) nejméně
4 500 m2 HPP a umístěnía výstavbu venkovního
multifunkčníhohřiště s moŽností jeho obsluhy, a to na
pozemcích parc. č.986/1, 986ĺ2a 986/3 v k. ú. Jinonice a /

nebo pozemcích parc. č'99, 526, 100i5 (část těchto pozemkŮ,
na kteých bude realizovaná základní škola, dále jen

,,Pozemky pro ZS") ve vlastnictví osob ze zájmové skupiny
Penta lnvestments, přičemŽ moŽné umístěnízákladní školy
na Pozemcích pro ZŠje pouze orientačně uvedeno v příloze
č.8 tohoto Memoranda. lnvestor bere na vědomí, Že Pozemky
pro ZŠmusíumoŽnit svojí výměrou a polohou uýstavbu ZŠ
při splnění poŽadavků vyhlášky ć' 41012005 Sb. zejména pak
ustanovení $ 3 odst. 2. Strany tohoto memoranda se dohodly,
Že Pozemky pro ZŠbudou směněny prioritně za pozemky ve
vlastnictví HMP, resp. svěřené MČ,v lokalitě odsouhlasené
mezi stranami tohoto Memoranda na územíPrahy 5 (např.
pozemky v lokalitě Peroutkova). Pokud pro účelysměny
nebudou k dispozici pozemky ve vlastnictví HMP, resp.
svěřené MČ,akceptovatelné pro vlastníka Pozemků pro ZŠ,
zavazuje se MČpodpořit směnu Pozemků pro ZŠzapozemky
ve vlastnictví Hlavního města Prahy.

lnvestor Mc poskytne příspěvek Ve výši vypočteného
lnvestičníhopříspěvku, který bude (ą) v případě, Že bude
hodnota Pozemků pro ZŠvyššíneŽli hodnota pozemků ve
vlastnictví HMP, resp. svěřených do správy MČ,poníženo
rozdíl hodnoty Pozemků pro ZŠ(stanovené znaleckým
posudkem vyhotoveným znalcem, na kterémse smluvní
strany dohodnou) a hodnoty pozemku Mc / HMP (stanovené
znaleckým posudkem vyhotoveným znalcem, na kterém se
smluvní strany dohodnou) a ĺĐ v případě, Že bude hodnota
Pozemků pro ZŠniŽšíneŽ hodnota pozemku MC, resp.
svěřené Mc / HMP navýšeno rozdíl hodnot příslušných
nemovitostí (stanovených znaleckým posudkem vyhotoveným
znalcem, na kterém se smluvnístrany dohodnou).
Pokud by lnvestičnípříspěvek dle písm. (a) předchozí věty
vyšel jako záporné číslo,bude Mc povinna poskytnout
lnvestorovi plnění Ve stejnéVyši k dorovnání hodnoty
pozemku / ů.

V případě, žeze strany vlastníka Pozemků pro ZŠnebude
identifikován vhodný pozemek ve vlastnictví (svěřený MČ)ve
vlastnictví HMP na směnu, budou Pozemky pro ZŠpřevedeny
do vlastnictví MČnebo HMP, a to za cenu v daném časea
místě obvyklou na zákĺadě znaleckého posudku
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a

a

(vyhotoveného znalcem, na kterém se smluvní strany
dohodnou) s tím,ževýše lnvestičníhopříspěvku bude
započtena na kupní cenu Pozemků pro ZŠ.

Smluvní strany se dohodly, Že výše ,,lnvestičníhopříspěvku"
bude vypočtena jako rozdíl ploch HPP, které jsou deltou mezi
stávajícím územnímplánem a HPP stanoveným po realizaci
Změny UP v pravomocném územnímrozhodnutí, násobené
500,00 Kć za každý1m2 rozdílu HPP, u kterého došlo
k nauýšeníkódu vyuŽitíúzemí- koeficĺentu podlaŽní plochy
(KPP) - funkčníplochy. Pro účelyvýpočtu HPP (hrubých
podlaŽních ploch) bude postupováno v souladu s metodickým
návodem lPRu k platnému územnímuplánu (ve znění
dostupném ke dni podpisu tohoto Memoranda), nebude-li
mezi smluvními stranami výslovně dohodnuto jinak.

Splatnost výše uvedeného plnění nebude dříve, neŽ dojde ke
schválení Změny ÚP, vydání pravomocného územního
rozhodnutía k vlastnickému vypořádání dotčených
nemovitostí (přednostně formou směny). lnvestor
předpokládá, Že realizace směny by měla proběhnout
nejpozději v termínu do 30.06.2022.

Namísto lnvestora můŽe lnvestičnípříspěvek poskytnout jiná
osoba ze zájmové skupiny Penta lnvestments.

lnvestor se zavazlje, Že nechá na své náklady zhotovit
hmotovou studii na umístěnízákladní školy na Pozemcích pro
Zš abezjplatně poskytne MČ licenci k předmětné studii.

MČbude podporovat umístěnízastávek MHD dle studie
dopravního řešeníuvedené v příloze č.7 tohoto Memoranda,
MC na výzvu lnvestora, v rámcĺ Území Waltrovka lll, zváží
převzetí pozemkůdo správy MČ,kterézahrnují veřejná
prostranství a naplňují poŽadavek na setkávání občanůa /

nebo budou naplňovat jinou veřejnou funkci' a současně se
zavazuje vyvinout maximální součinnostpro převedení
takových pozemků do vlastnictví HMP a do správy TSK,
MČa lnvestor budou spolupracovatza účelemhumanizace
Radlické ulice jakoŽto nové zklidněné městské třídy, která by
měla vzniknout po dokončenístavby Radlické radiály a po
dokončeníměstských staveb, jeŽ ji budou po obou stranách
lemovat,

(společně dále jen ,,Spolupráce 2'' a společně se Spoluprací
1 dále ien ,,Spolupráce").

a

lll. Předpokládaná sĺnluvnídokumentace

Teľmínpodpisu Strany mají v úmyslu v co nejkratším termínu od podpisu tohoto
Memorand a uzavřít(budoucí) kupní smlouvu ohledně Parku, smlouvu
o (budoucí) výpůjčcea smlouvu o smlouvě budoucí kupníohledně
Mateřské školy Waltrovka l, ll a smlouvu o spolupráci a o poskytnutí
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lnvestičníhopříspěvku), která bude bliže specifikovat práva a
povinnosti stran při realizaci Spolupráce a Projektu. Namísto a / nebo
vedle lnvestora můŽe příslušnousmluvní dokumentaci uzavřít také
osoba ze zĄmové skupiny Penta lnvestments vlastnícídotčené
nemovitosti v příslušnéčásti Dotčeného(zemí.

lV. ProhlášeníStran

Mlčen!ivost MC se zavazuje v zákonné 30 denní lhůtě zveřejnit dle zákona
340ĺ2015 Sb. toto Memorandum v Registru smluv.

Poskytování podkIadů a
součinnost

Strany tohoto Memoranda deklarují zĄem si navzájem poskytovat
informace, podklady a dokumenty, které lze rozumně poŽadovat za
účelemrealizace Projektu a Spolupráce.

Smluvní strany se dále zavazují podporovat Spolupráci a Projekt a
spolupracovatza účelemrealizace Projektu a Spolupráce, poskytovat
si navzájem součinnost v rozsahu potřebném za účelemrealizace
Projektu a Spolupráce.

lnvestor bere na vědomí, Že MČmůŽe deklarovat podporu Projektu
pouze v rozsahu prospěšnémurozvoji obce a v rámci hájení
veřejných zájmŮ občanŮ obce, a za podmínek dodżeníprávních
předpisů.

Budoucí
Spolupráci

jednání o Strany se zavazují jednat v dobré víře o Spolupráci a dalšísmluvní
dokumentaci a postupovat způsobem, kteý stranám umoŽnÍ co
nejrychleji dosáhnout realizaci Spolupráce a uzavřenÍ dalšísmluvní
dokumentace.

Rozhodné
řešenísporů

pravo a Veškerá ujednání mezi stranami se řídíčeskýmprávem. Strany se
zavazujÍ řešit vzniklé spory smírnou cestou. Nebude-li dosaŽeno
dohody, všechny spory, které vznikají ztéto Smlouvy, nebo souvisí s
jejím porušením,zrušenímčineplatností, budou rozhodovány
přĺslušnýmisoudv.

Salvátorská klauzule V případě, Že kterékoli ustanovení tohoto Memoranda je nebo se
stane neúčinným,neplatným nebo nevymahatelným, zůstávajíostatní
ustanovení tohoto Memoranda plně účinnáa platná v nejširším
moŽném rozsahu. V takovém přĺpadě se smluvní strany dohodly, Že
toto neúčinné,neplatné nebo nevymahatelné ustanovení bude
nahrazeno jakýmkoli účinným,platným či vymahatelným
ustanovením, kteréodpovídá hospodářskému účelutohoto
nahrazeného ustanovení, a smluvnĺstrany uzavřou jakékoli nezbytné
dodatky a změny Memoranda, aby toto nahrazené ustanovení nabylo
Účinnosti.

Závěreć,ná ustanovení Toto Memorandum lze měnĺt, doplňovat čirušit pouze písemnou
formou. Návrh na uzavření tohoto Memoranda nelze přijmout
s dodatkem nebo s odchylkou. Toto Memorandum nelze uzavřit, aniž
by byly ujednány všechny náleŽitosti, jeŽ se dle záměru stran v nĺměly
ujednat. Smluvní strany vylučujíaplĺkaci ustanovení s 1765 odst. 1

zákona č.89ĺ2012 Sb., občanskéhozákoníku a berou tak na sebe
nebezpečízměny okolností.

Početvyhotovenĺ Toto Memorandum je podepsáno Ve dvou vyhotoveních. KaŽdá ze
stran obdrżíjedno vyhotovení.
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Přílohy Následujĺcípřílohy tvoří nedílnou souěást tohoto Memoranda

o Příloha č.1 - osoby ze zĄmové skupiny Penta lnvestments
o Příloha ć,. 2 _ Specifikace Území Waltrovka l a ll
o Příloha č.3 - Specifikace Parku
. Příloha ć,. 4 _ Specifikace Území Waltrovka lll
o Příloha č.5 - PředběŽná specifikace Projektu Waltrovka lll
o Příloha č.6 - Specifikace Mateřské školy Waltrovka l, ll

. Příloha ć,.7 _ Studie dopravního řešení
o Příloha č.8 - Základní škoda - předběŽné umístění
o Příloha č.9 - Usnesení Zastupitelstva MC Praha 5 č.

2613512018 ze dne 1 1.09.2018

1ł-ĺ]t_?ĺl1!}
V Praze dne

Městská částPraha 5
jméno: lng. Pavel Richter
pozice: starosta

Y Praze dne .. I

Penta Real Estate, s. r. o.
jméno: lng. Petr Palička
pozice:jednatel

Penta Real s. r. o.
jméno: lng. David usil, Ph.D
pozice:jednatel

Bol
ľ
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PRILoHA c. í
osoBY zEzi\JMoVÉ  SKUP|NY PENTA |NVESTMENTS

K osobám ze zĄmové  skupĺ ny Penta lnvestments patří  tyto společ nostĺ :

o Next development, s. r. o., lČ  24180173, se sí dlem: Na Florenci 2116t15, Nové  Město, 1 10
00 Praha 1,

o Dynamica Development, s. r. o., lC 02075679, se sí dlem: Na Florenci2116t15, Nové  Město,
1 '10 00 Praha 1,

o Unique development, s. r. o., lČ  24236080, se sí dlem: Na Florenci2116t15, Nové  Město,
1 10 00 Praha 1,

. Pembroke Foja, a. s., lČ  27406920, se sí dlem: Na Florenci2116ĺ 15, Nové  Město, 1'1o oo
Praha 1,

o lnvestič ní delta, lC 27926257, se sí dlem: Vratislavova 4127, Vyš ehrad, 128 oo Praha2,
. Mechanica, lC o2o71771, se sí dlem Na Florenci 2116t15, Nové  Město, 11o oo Praha 1,
o dalš í  osoby pří mo č i nepří mo ovládané  č ijĺ nak ovlivněné  (ve smyslu $ 71 zákona č ,.9012012

Sb., o obchodní ch společ nostech a druŽstvech (zákon o obchodní ch korporací ch), v platné m
znění ) společ ností  Penta lnvestments Limited, se sí dlem 3'd floor osprey House, 5-7 old
Street, St. Helier, JE2 3RG, Jersey, Channel lslands, reg. č .: 109645.



pŘĺ lone c. z
sPEcIFlKAce Úzeuí  WALTRoVKA I A lt

orientač ní  specifikace Území  Waltľ ovka ! a ll je následujĺ cí :

Pozemky Next Development, s. r. o. v rámciWaltrovka l. a ll.

k. ú . JinoniceLV 2352

792/13

953

954/3

954/7

957 /5

958/5

958/7

958/B

959

960/1

960/2



9ś 1

962/3

962/4

963

964

96s/12

965/13

965/16

966

967 /1

967 /2

968/1

968/2

977 /1

977 /16

977/32

977 /33

977 /34

977 /35

977 /36

977 /37

977 /Ą4

977 /57

977 /61

977/62

977 /63

977 /64

977 /65

977 /66

977 /67

977 /68

977 /69

977 /70



977 /71

977n2

977 n3

977 /74

977 /75

977 /129

977 /130

977 /133

977 /134

977 /13s

977 /136

977 /137

977 /138

977 /139

977 /153

977 /1s4

977 /155

978/1

978/22

980/1

980/20

980/21

980/23

980/24

980/28

980/29

980/53

980/s6

980/57

980/58

980/s9

980/60

980/6s



982/1

9BZ/23

982/24

982/2s

982/26

982/27

982/28

982/29

982/30

982/31

982/32

982/34

995/5

995/6

1468/3

2057/5



Pozemky Dynamica Development, s. r. o. v rámciWaltrovka !. a ll.

Ú?ss

k. ú . Jinonice LV 3512

989/s

989/6

989/7

989/17; souč ástí  pozemku je stavba

989/1 B

989/19

989/20

989/21

989/22

989/23

989/24

989/2s

989/26

989/27



Pozemky Unique Development, s. r. o. v rámciWaltrovka l. a tl.

,?Vt#

í ŕ '4'

ffrtt
ft,

ł 'ł ł Üĺ ł

,1ł '

#v?,

,f7,# @

k' ú . Jinonice LV 3396

989/1

989/8; souč ástí  pozemku je stavba

989/9

989/1 0

989/11

989/12

989/13

989/14

989/1s

989/16

|,,r*.rł

ĺ 'r$'$
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Pozemky Mechanlca' s. r. o. v rámciWaltrovka !. a ll.
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*E:t
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rgtt

9fJ ,51?,

k. ú . Jinonlce LV 3561

*

ĺ ł is u8q

954/1

954/2

9s4/10

9s5/6

gss/7

956

957 /1

957/2

957 /3

958/6

980/2

980/3



980/61

980/62

980/63

980/64

980/66

982/19

1468/4

1468/6

1468/B

1473/8

1s18/10

1slB/12

1518/20

1518/21

1518/24



pŘí LoHł  c. g

SPECIFIKACE PARKU

orientač ní  specifikace Parku je následují cí

Park na kopci
Výměra: 14 436 m2
Vysazeno 172ks stromů , zachováno 143 ks (poč í táno dohromady keřostromy istromy)

Liniov'ý park

Výměra:
Vysazeno

Park Va!

Výměra:
Vysazeno:

7 332m2
150 ks stromů
trvalkouý záhon - 100 m2
keře _ 455 m2

2 043 m2
65 ks stromů

Park na Waĺ trovce je rozdělen na 3 č ásti:
,,Liniový park", kteý je zcela nově vytvořený na mí stě bývalých tovární ch budov, ,,Park na kopci",
kde byl pů vodně souvislý náletový porost keřů  a stromů  prů měrně cca.7 m vysoký a ,,Park Val",
kteý je Vsazen mezi výstavbu oblasti E, mateřskou š kolku a ulici Klikatá.

LiniovÝ park je ví ce mé ně rovinný (en mí rně stoupá k parku na kopci) a volně prostupuje mezĺ  nově
postavené  bytové  domy' Tato č ást parku je klasicky intenzĺ vně udrŽována s pravidelně sekaným
trávní kem' výsadbami stromů , keřů , trvalkovým záhonem'
Bylo zde vysázeno 150 ks stromů , větš inou se jedná o domácí  druhy (duby, lí py, javory, jeřabiny,
habry) s pří měsí  atraktivně kvetoucí ch okrasných jabloní , třeš ní  a hruš ní .
Byly zde umí stěny atraktivní  hřiš tě pro děti, jehoŽ té ma letectví  bylo inspirováno motory vyráběnýmĺ
v bývalé  továrně, fitness prvky pro dospělé , unikátní  fontána inspirovaná tvarem legendární ho
letecké ho motoru NZ 60, pohodlné  lavič ky a květinový záhon.

Park na kopci má na celé  ploš e převýš ení m 16 m, od budov Aviatiky a Dynamiky je vrchol kopce
dokonce o 24 m výš . Vrchol kopce je nejvyš š í m mí stem na Waltrovce, poskytuje výhled na sousední
Dí vč í  hrady a Vidouli.
Tato č ást parku by měla zů stat co nejví ce pří rodní . Proto je tu co nejví ce vyuŽito pů vodní ch prvků  -
porostů ' staveb, teré nu a celkové ho potenciálu kopce'
Zů stala stří lna z ll. sv. války, tzv. Einmannbunekr. Z nouzové ho východu krytu civilní  obrany je
vytvořena vyhlí dka' Zbouraných staveb využ ity odvodňovací  ž laby pro landartové ho ,,hada",
kamenné  obruby a betonové  bloky pro sedací  zí dky a schody v pří rodní m amfiteátru. Ve svahu na
přechodu mezi liniovým a pří rodní m parkem je umí stěno pí smeno MAff z pů vodní ho reklamní ho
názvu továrny. Jeden z herní ch prvků  je vzpomí nkou na jelena, kteý v porostu na kopci Žil, když  už
továrna nefungovala. lndustriální  altán je inspirovaný vńulí  motorových letadel, pro které  byly
v továrně vyráběny motory.
Z pů vodní ho porostu stromů  a keřů  byly zachovány perspektivní  dřeviny - hlavně ví cekmenné  hlohy
a mirabelky, ale itřeš ně, hruš ně, jabloně, javory, jasany a duby - celkem 143ks. Vmí stech, kde
zů stal zachován pů vodní  teré n, byly zachovány travo-bylinné  porosty, které  jsou podpořeny nově
vysetou květnatou louku. Bylo vysazeno 170 ks nových stromů  - výhradně naš e domácí  druhy
(duby, javory mlé č e i babyky, jeřabiny, bří zy, třeš ně, habry i několik borovic). Porosty budou co
nejví ce ponechány přirozené mu vývoji - louka bude udrŽována tzv. mozaikovou seč í  - kosení m



kvetoucí ho porostu po č ástech, aby byla stále zachována č ást pro Život hmyzu a ú kryt pro drobné
Živoč ichy.
Hlavní  cesta v té to č ásti parku je asfaltová, dobře prů chozí , doplněná o lavič ky v opěrné  gabionové
zí dce. Přes vrchol parku vede pří rodní  cesta ze š těrkové ho trávní ku, kolem které  jsou rozmí stěny
herní  prvky, altán a dřevěné  trámy a kostky slouŽí cí jako lavič ky.

Park Val je navazují cí  zeleň na liniový Park za ulicí  Barvitiova. Jedná se o plynulé  pokrač ování
zeleně s osázenými novými xx ks stromů . Tato č ást Parku je mí rně svaŽitá a mů Že být vyuŽí vána
jako mí sto k odpoč inku v trávě č ijako dalš í  herní  plocha pro děti z MŠ , která k té to zeleni přilé há.

Souč ástí  předání  Parku MČ  jsou i pří stupové  cesty a komunikač ní zeleň, které  propojují  Park s ulicí
Kač í rkova, Nyklí č kova, Barvitĺ ova, Klikatá a Waltrovo náměstĺ .

Zákres přibliž ných ploch Parku do KM:



, které  budou souč ástĺ  předávané ho Parku:

958/5- č ásteč ně (bude odděleno GP)

958/7- č ásteč ně (bude odděleno GP)

959- č ásteč ně (bude odděleno GP)

960/1- č ásteč ně (bude odděleno GP)

960/2- č ásteč ně (bude odděleno GP)

961- č ásteč ně (bude odděleno GP)

962l3- č ásteč ně (bude odděleno GP)

96214 - č ásteč ně (bude odděleno GP)

964- č ásteč ně (bude odděleno GP)

965/13- č ásteč ně (bude odděleno GP)

966- č ásteč ně (bude odděleno GP)

96711- č ásteč ně (bude odděleno GP)

96712- č ásteč ně (bude odděleno GP)

977 /16

977 /61

977 /71

977175 - č ásteč ně (bude odděleno GP)

977 /129

977 /130

977 /139

9771153 - č ásteč ně (bude odděleno GP)

97711 54 - č ásteč ně (bude odděleno GP)

980/1

980/28

980/29

980/s9



pŘĺ lone č . ł
sPEcIFIKAce Úzeuí  WALTRoVKA lll

orientač nĺ  specifikace Uzemí  Waltrovka lll je následují cí :

k. ú . Radlice, obec Praha

o pozé řYlek parc. č ,. 10ol2, 103, 1 04, 110l1, 11012, 11013, 110ĺ 4, 11016, 110ĺ 14, 110l15, 110116,
110117 a61411ve vlastnictví společ nosti lnvestič ní  Delta, a.s. (lČ : 27926257)

o poZ€Í Yl€k parc. ć. 7412, 8411, 85, 8611, 8612, 110ĺ 5, 11017, 110118, 115, 11612, 11613, 11614,
116t6 (č ást) a 116110 ve vlastnictví  společ nosti Ceskoslovenská obchodnĺ  banka, a. s. (lC
1 350)

o poZeffiek parc. ć,. 311t1 (č ást) ve spoluvlastnictví  společ nosti Ceskoslovenská obchodní
banka, a. s. (lČ  1350) a Hlavní ho města Prahy (Marĺ ánské  náměstí  2t2, Staré  Město, 1 1ooo
Praha 1)

r pozerilek parc. č . 99, 100/5, 526, 571, 572ĺ 3, 572114 a 574 ve vlastnictvĺ  společ nostĺ
Pembroke Foja, a. s. (lC 27406920)

o poZ€Í ll€k parc. ć. 9817 , 52314, 565/10, 565ĺ 12, 57612 a 576ĺ 3 ve vlastnictví  společ nosti Next
development, s. r. o. (lČ  24180173)

o poZ€Í Yl€k parc. č . 105, 52712,52713,575ĺ 3 (č ást), 57514,57515,575ĺ 6,57517,575110 ve
vlastnictví  Hlavní ho města Prahy (Mariánské  náměstí  2l2, Staré  Město, 11000 Praha 1)

o poZ€ril€k parc. č ' 573 se zápisem duplicitní ho vlastnictví  rů zných spoluvlastní ků  (vĺ z.
přiloŽený výpis z KN)

o poZ€Í Tl€k parc. ć. 572ĺ 1 ve vlastnictví  Společ enství  vlastní ků  jednotek - garáž e B, Radlice,
JeŽovská 303l2b, Motol, 15000 Praha 5

o poZ€í Yl€k parc. č . 57512, 57518, 57519, 575122, 575123, 575124, 575125, 575126, 575127,
575128 se zápisem duplicitnĺ ho vlastnictví  Městské  č ásti Praha 5 (náměstí  14. ří jna 138114,
Smí chov, 15000 Praha 5) a 16 spoluvlastní ků

o poze]ilek parc. ć,. 575111 a 575129 se zápisem duplicitní ho vlastnictvĺ  rŮzných spoluvlastní ků
o pozeffi€k parc. č . 570 ve spoluvlastnictví 2 osob (společ nosti lnvestič ní  Delta, a. s. a Vladimí r

Suchý, Antala Staš ka 2059/80b, Krč , 14000 Praha)

k. ú . Jinonice, obec Praha

o pozeril€k parc. č . 986/3 a987lTve vlastnictví společ nosti Pembroke Foja, a. s. (lC 27406920)
o poZ€řil€k parc. č . 986/1 ,98612,987l1 a98713 ve vlastnictví společ nosti Radlická rezĺ dence,

s. r. o. (lC 05428084)

a/nebo dále dalš í  pozemky v k. ú . Jinonice a Radlice, obec Prahy, vyznač ené  v pří loze č . 5



pŘĺ loľ lł  č . s
pŘeoaĚŽľ Á speclFlKAcE PRoJEKTU WALTRovKA lll
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pŘĺ loľ lł  c. s
sPEclFtKAcE MATEŘsxÉ  Š xolv WALTRoVKA !, l!

PředběŽná specifikace Mateřské  š koly Waltrovka l, ll je uvedena ní ž e v té to pří loze

Jedná se o výstavbu objektu Mateřské  š koly a parkovací  plochy k objektu přĺ lehlé . objekt lrĺ Š  je
zasazen do prostoru zahrady, která je oplocena na severní , východní  azápadní  straně' Na jiŽní
straně je oddělena od pozemku bytové ho objektu A4 opěrnou stěnou z gabionu. Mezi objektem MŠ
a parkovací  plochou je vedena pěš í  komunikace propojují cí  pěš í  komunikace stávají cí .

Velikost pozemku objektu MŠ
Zastavěná plocha:
obestavěný prostor:
UŽitná podlahová plocha:
Poč et Žákil.

864 m2
326,6 m2
3030,5 m3
530,44m2
76 dětí  (a tří dy á 19 dětí )

Navż ená mateřská š kola je umí stěna při severní m okraji zadané ho pozemku č . p.958/7 tak, aby
zbylá č ást pozemku umoŽňovala optimální  vyuŽití  pro zahradu v č ásti jihovýchodní  a parkování
vč etně řeš enÍ  dopravy v klidu v č ásti severozápadní . Pozemek pro MŠ , zahradu a parking je
Vymezen stávají cí mi komunikacemi pro pěš ĺ  mezi objekty bytových domů  areálu Waltrovka - A4
z jihu, E9 ze severovýchodu a řadovými rodinnými domy na severozápad od pozemku. Z východní
strany je pozemek ukonč en komunikací  Barvitiova.

Vlastnĺ  hmotové  řeš ení tvoří  š tí hlý ohnutý obdé lní k,.kopí rují cí zaoblený tvar pozemku na severu, po
stranách symetricky zakrojený do š pič ky. Budova š kolky tak připomí ná tvar bumerangu nebo kří dla
letadla, č í mŽ reaguje na pů vodní  prů myslové  vyuŽití  areálu Waltr, kde je š kolka situovaná.

Souč ástí  š kolky je i herní  zahrada, jejĺ Ž návrh je zpracován, viz ní Že s tí m, ž e bude ješ tě tato č ást
diskutována a upravována s budoucí m nájemcem / provozovatelem' Souč ástí  návrhu je jiŽ na
základé  poŽadavku budoucí ho nájemce / provozovatele zahradní  pergola s prostorem pro
uskladnění  venkovní ch hrač ek. Tato pergola je mimo pů vodní  zadání  a nebyla zahrnuta v pů vodnĺ
nabí dce a propoč tu.

Vnějš í  fasádu objektu bude tvořit z větš í  č ásti ze severu a severozápadu svislý dřevěný obklad
z tvrdé ho světlé ho mořené ho dřeva trvanlivě oš etřené ho metodou Thermowood (bezú dż bové
dřevo). Dřevěná prkna budou kotvena k podkladní mu roš tu s provětrávanou mezerou a mĺ nerálnĺ
tepelnou izolaci chráněnou difú zně otevřenou folií ' Č ást fasády obrácené  do zahrady š kolky bude
tvořit standardnĺ  kontaktní  zateplovací  systé m z minerální  tepelné  izolace a s tenkovrstvou
probarvenou omí tkou světle š edé  barvy. Francouzská okna umí stěná v jiŽní  fasádě umoŽňují  pří mý
výstup na vnějš í  dřevěné  terasy z přĺ lehlých herní ch mí stností  v přĺ zemí  i do zahrady a dětské ho
hřiš tě. V pří padě horní ho patra je moŽno té Ž pří mé ho výstupu z heren na balkon até ž  do zahrady a
hřiš tě pomocí venkovní ho ocelové ho schodiš tě s dřevěnými stupni'

Meziokenní  plné  č ástifasády pásových oken budou tvořeny cementovláknitými deskami antracitové
barvy na roš tu s provětrávanou mezerou.

okenní  rámy budou dřevěné , okna dvojitě zasklená s doporuč eným koeficientem prostupu tepla.

Š tolka je navrŽena jako dvoupodlaŽní , 4 tří dní  pro 76 dětí . orientace herní ch prostor a venkovní ch
teras je směřována směrem k jihovýchodu. Š kola má jeden hlavní  společ ný vstup, zádveři a vstupní
halu. Následně jsou přes š atny pří stupné  jednotlivé  tří dy a sociální  zaří zení . V pří zemí je situován
gastroprovoz. Y patře jsou ze společ né  chodby pří stupné  přes š atny dvě tří dy a sociální  zázemí .
Souč asně je v patře i zázemí  personálu a kancelář ředitelky š koly.



/--

I

Kaž dá tří da bude nájemce/provozovatelem vybavena nábytkem pro skladování  lehátek, lů Žkovin a
hrač ek. Z jednotlivých heren lze na ú rovni přizemí  vystoupit na dřevěnou terasu navazují cí  na
prostor zahrady, na Úrovnĺ  patralze vystoupit na balkon, ktený je funkč ně propojen se zahradou
ocelovým schodiš těm ve své m středu.

Topení  podlahové  horkovodní , v sociální ch zaří zeni budou doplněny Žebří č ky na suš ení  ruč ní ků  a
obleč ení . V chodbě budou umí stěny topné  registry pro suš ení  bot, atd.
Vzduchotechnika s distribucí  do jednotlivých tří d pomocí  textilní ch rukávů . Vzduchotechnika je
napojena na centrální  chlazení , které  bude upravovat dodávaný č erstvý vzduch.

Podlahy plovoucí vynilové , stropní  podhledy sádrokartonové , popř' dle akustické  studie s akustickým
ú tlumem.

Vnitřnĺ dveře dřevěné , č ásteč ně prosklené  dle poŽadavku nájemce l provozovatele

1NP

2NP

B:r

28Ą '1]

Zahrada / hřiš tě
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Městská ěást Praha 5
26. zasedání  Zastupitelstva městské  č ásti Praha 5

konané  dne 1 1.09.2018
č í slo usnes ení  ZMCt26t35 t2o 1 8

36. bod programu
Předkladatel: Ing. Pavel Rĺ chter, starosta MC Praha 5

Memorandum "WaItrovka _ Í ázel..ll.. !ll."

Zastupitelstvo městské  č ásti Praha 5

l. Souhlasí
1. s memorandem "Waltrovka -fáze l., !l., lIl.'' mezi smluvní mi stranami městská

č ást Praha 5, lc 00063631 a společ ností  Penta Reat Estate, s. r. o, lc 03590534.
ll. Ukládá
1. zaevidovat memorandum ''Waltrovka -fáze l., ll'' lll.'' jako smlouvu oÚR l\ĺ Č

Praha 5 a zajistit podpis smluvní ch stran.

Zodpovĺ dá: lng. arch. Jan Kábrt, vedoucí odboru Územní ho rozvoje
Termí n plněnĺ : 28.09.201 8

schváleno 28 hlasy

Předsedá: Richter Pavef, fng.
Hĺ 'esovÁNÍ  e. 53 - SCHVÁr,Eľ o

II.9.2078 L9:16:58
36. Memorandum ''!Ýaltrovka - fáze l., Ir., ITT.''

Adamják ľ omáš , Tng.
Bednář Michaf, MUDr.
Budin Lukáš ' Mgr.
Cais Viktor, RNDr.
Cuhra Josef, Ing.
č ahoj Viktor
Damaš ek Martin, Bc., M.A.
Dolež al Zdeněk, Mgr.
Endal Josef
Fré fich Martin, Ing.
Hamanová Zuzana, Inq. arch
Hav]ová M1rka
Herofd Lukáš , Bc.
Himl Pavel, doc., Dr. phil
Hnyk PeŁr
Homofa Tomáš , JUDr.
ChramosĹa Pave_I
KaĹzer Vitězslav, Ing.
Klí ma Karel, Ing.
KIí ma Radek, MUDr.
Komárková Petra, Mqr.
Konrádová Tatiana, Bc.
Kreidl ondřej

26. zMČ , dne't 1 .09.201 8

ANO
oDs
Bezpart.
ANO
KDU-Č SL
TOP 09
TOP 09
ODS
ANO
ODS
STAN P5
Č sso
ODS
Q7

Bezpart.
STAN P5
Č sso
ANO
Č sso
TOP 09
BezparŁ.

TOP 09

2
3
4
E

6
50
8

9

Pro
Pro
ZdrŽel se
Pro
Pro
Pro
Pro
Pro
Pro
Pro
Pro
Nepří tomen
Pro
ZdrŽel se
Nepří tomen
Pro
ZdrŽel se
Pro
Nepří tomen
Omluven
Nepří tomen
Omfuven
Pro

10
11
L2
13
I4
15
I6
r'7
18
79
20
49
35
23
24
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Lachnit petr, JUDr.
Marj-nov Zlatko, MUDr.
Matouš ek Josef
Milatová Bohdana, DiS.
Mysliveč ek Tomáš , Tnq.
Palovský Radomí r RNDr.,CSc.
Pochopová L. 

'MUDr.Pokorná Martina, Mgr.
Prieč inská NadeŽda, Mgr.
Richter Pave1, Tng.
Slabý Mart1n
Smetana Jan, Mgr.
Sternová Marie, PhDr., Ph. D.
Suchel Jakub, Mgr.
Svobodová Jarmila, Inq.
Kární k Jan, Ing.
Š of1e Vit, Mgr.
Trojánek Jan
U]_richová-Hakenová M., PhDr.
Rouč ková Lucie, Mqr., Ph.D.
Velek ondřej, Ing.
Zapletal_ Vojtěch

ANO
ANO
Bezpart.
Bezpart,
ANO
TOP 09
TOP 09
SZ
TOP 09
TOP 09
ANO
Č sso
SZ
KDU-Č SL
TOP 09
TOP 09
KDU-Č sL
ANO
Bezpart.
Bezpart.

ODS

26
2'7
29
30
.>a

27
1

44
33
48
36

34
39
40
42
ĄL
Ą3
45
46
41
31

Pro
Nehlasoval
ZdrŽel se
Pro
Pro
Pro
Pro
Żdrž el se
Pro
Pro
Pro
Nepří tomen
Zdrž ef se
Nehlasoval-
Pro
Pro
Pro
Pro
Pro
Proti
Nepřitomen
Pro

Ke schvá]eni bylo potřeba 23
Ce']_kem zastupitelů : 4 5
Pro: 28 (62e") Proti : 1 (22)
Omluveno: 2
Nepřitomno: 6
Hlasováni o usnesení

hlasů

ZdrŽelo se: 6 (1'3z) Nehlasovalo: 2 (4%)

26'zMĆ, dne 11.o9.2o18
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