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MEMORANDUM

o spolupraci tykajici se rozvoje nemovitosti ,,Waltrovka I podél ulice
Radlicka, na uzemi Prahy 5 v k. U. Jinonice a k. u. Radlice

Toto memorandum o© spolupréaci (dale jen ,Memorandum®) struéné shrnuje podminky pro
zvazovanou budouci spolupraci pfi rozvoji nemovitosti ,Waltrovka |, Il a Il podél ulice Radlicka
nachazejici se na uzemi Prahy 5 v k. . Jinonice a k. u. Radlice tak, jak je specifikovana nize.

|. Strany

MC Praha 5

Méstska cast Praha 5, ICO: 00063631, se sidlem Namésti 14. fijna
1381/4, 150 22 Praha 5, zastoupena Ing. Pavlem Richterem,
starostou

(dale jako ,ME").

Penta Real Estate s.r.o.

Penta Real Estate, s. r. o, ICO: 03590534, se sidlem Na Florenci
2116/15, 110 00 Praha 1, spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 234454, zastoupena
Ing. Petrem Palickou a Ing. Davidem Musilem, Ph.D.

(déle jako ,Investor”).

Investor patii do skupiny osob oviadanych (pfimo & nepfimo)
skupinou Penta Investments, pficemz osoby ze skupiny Penta
Investments, které viastni nemovitosti v zajmovém Uzemi, jsou blize
specifikované v pfiloze ¢ 1 Memoranda (dale jako ,Osoby ze
zajmové skupiny Penta Investments®).

I._Uvodni ustanoveni

Waltrovka | a Waltrovka
1.

Vlastnici nemovitosti v blizkosti ulice Radlicka vPraze 5 v k. u.
Jinonice a k. U. Radlice, v aredlu byvalé tovarny ,Walter", které jsou
blize specifikovany v pfiloze €. 2 Memoranda (dale jen ,Uzemi
Waltrovka | a IlI“) jsou Osobami ze zajmové skupiny Penta
Investments a v ramci Uzemi Waltrovka | a |l realizuji &i pripravuji
realizaci vystavby budov s bytovymi a nebytovymi jednotkami,
rodinnych domu, kancelafskych budov s administrativnimi a
komer&nimi plochami a / nebo budov plnicich zdravotnicke a / nebo
jiné funkce (dale jen ,Projekt Waltrovka | a II).
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V ramci Projektu Waltrovka | a I realizovaly Osoby ze zajmové

skupiny Penta Investments vybudovani parku na Uzemi Waltrovka | a
H, v€etné& viech jeho soucasti a pfislusenstvi (zejména zelené a
parkovych uprav, lavi€ek, sportovist a herniho mobiliare), a to na své
naklady (dale jen ,Park"). Specifikace a umisténi Parku je uvedena
v pfiloze €. 3 tohoto Memoranda.

Waltrovka Il

Osoby ze zajmove skupiny Penta Investments a pfipadné dalsi osoby
jsou viastnikem nemovitosti nachazejicich se v blizkosti ulice
Radlicka v Praze 5 v k. 0. Jinonice a k. u. Radlice (dale jen ,Uzemi
Waltrovka lIlY, spolecné s Uzemim Waltrovka | a Il dale jen ,Dotéené
uzemi“). Specifikace Uzemi Waltrovka lll je uvedena v pfiloze ¢. 4
tohoto Memoranda.

Osoby ze zajmové skupiny Penta Investments a pfipadné dalsi
vlastnici nemovitosti nachazejicich se v ramci Dotéeného uzemi
v soucasné dobé pfipravuji projekt vystavby budov s bytovymi a
nebytovymi jednotkami, rodinnych domi, kancelarskych budov
s administrativnimi a komerénimi plochami a/nebo budov plnicich jiné
funkce (dale jen ,Projekt Waltrovka Ill“, spole¢né s Projektem
Waltrovka | a Il dale jen ,Projekt’). PfedbéZna specifikace Projektu
Waltrovka Il tvofi pfilohu &. 5 tohoto Memoranda.

V souvislosti s realizaci Projektu Waltrovka Ill podala spolecnost (a)
Investiéni delta, a. s., se sidlem Razova 950/15, 110 00 Praha 1, ICO:
27926257 (dale jen Investi€ni delta“) jako zadatel spole¢né se
spolednosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO: 00001350 jako Zadatelem
(dale jen ,ESOB") ve vztahu k Uzemi Waltrovka Il podnét na zménu
(navrh na pofizeni zmény) UP SU HMP v k. 0. Jinonice a k. (. Radlice,
ktery je evidovan a uloZen u pofizovatele uzemniho planu pod 6islem
58/2017, ve znéni pfipadnych navazujicich zmén a doplikl (dale jen
-Podnét 1), (b) Investicni delta navrh na pofizeni zmény uzemniho
planu zkracenym postupem tykajici se ¢asti Uzemi Waltrovka Il
v éervnu 2018 navrhujici zménu funkéniho vyuziti ze stavajiciho
vyuziti VN na SV, ve znéni pfipadnych navazujicich zmén a doplfkd
(dédle jen ,Podnét 2°) (Podnét 1 a Podnét 2, ve znéni vSech
navazujicich zmén a doplfika, véetné dalsich navrhi na zménu
uzemniho éi metropolitniho planu v oblasti Uzemi Waltrovka 11l dale
jen ,Podnét’). V ramci Podnétu 1 navrhla Investiéni delta a CSOB
zménu funkce a miry vyuziti nemovitosti v Uzemi Waltrovka Il ze
stavajiciho vyuziti VN, SV a ZVO na funkéni vyuZiti SV a miru vyuzZiti
H (zména Gzemniho planu na zakladé Podnétu nadéle jen (,Zména
UP").

Popis zvazované
spoluprace Waltrovka |
all

MC a Investor za U&elem revitalizace Uzemi Waltrovka | a Il pfipravuii
nasledujici spolupraci:

e vzhledem ktomu, ze Osoby ze zajmové skupiny Penta
Investments na své naklady zajistily realizaci Parku na Uzemi
Waltrovka | a Il, je v zajmu MC pfevzit Park do majetku HMP /
svéfené spravy MC na zakladé (budouci) kupni smlouvy,
jejimz prfedmétem budou pozemky vetné soucasti a
pfislusenstvi, na kterych se nachazi Park, za
symbolickou kupni cenou nepfevysujici (1,00 K¢), a to
nejpozdéji do 31.01.2019,
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Investor se zavazuje zaijistit, aby stavajici viastnik Parku,
spoleénost Next development, s. r. o., se sidlem Na Florenci
2116/15, 110 00 Praha 1, ICO: 24180173 (déle jen ,Next
development’) na svij naklad provadéla veSkerou udrzbu
Parku v obdobi od podpisu tohoto Memoranda do 31.01.2019,
pfiéemz v pfipadé& pfevodu viastnického prava na HMP dle
vySe uvedené kupni smlouvy od 01.02.2019 zajisti veSkerou
udrzbu a spravu Parku MC a Next Development pfevede na
MC veSkeré existujici zaruky, které se vztahuji zejména
k zeleni a parkovym Upravam, jakoZ i ostatnim soucastem a
pfislusenstvim parku,

Investor se zavazuje nejpozdéji do 60 dni od podpisu
Memoranda zajistit posudek statika na posouzeni stability a
bezpeénosti stavby byvalého Ukrytu civiini ochrany
vyfazeného z evidence stalych ukrytd civilni ochrany, ktery se
pod povrchem Parku nachazi, a provést na své naklady
pfipadné statické zajisténi, pokud bude na zakladé zaveéru
posudku doporuceno,

Investor se zavazuje zajistit, aby v Uzemi Waltrovka | a Il byla
vybudovana matefska Skola s pfedpokladanymi investiénimi
naklady 40 mil. K¢ (dale jen ,Materska skola Waltrovka I, II*);
pfedpokladané umisténi Materské skoly Waltrovka |, Il a jeji
blizsi specifikace jsou uvedeny vpfiloze & 6 tohoto
Memoranda,

Investor zajisti, Ze Matefska Skola Waltrovka |, Il bude po
dokonéeni dana MC do dlouhodobé vypujcky bez moznosti
jejiho predéasneho ukonceni na dobu 15 let od predani a tato
ihGta (doba vypujéky) neub&hne diive nezli k 01.07. daného
kalendainiho roku, ve kterém doba vypujéky uplyne a pfitom
zajisti, aby byla Investorem, resp. nékterou z Osob ze zajmové
skupiny Penta Investments uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, jejimz predmétem bude zavazek Investora,
resp. nékteré z Osob ze zajmové skupiny Penta Investments
na vyzvu MC uzavfit kupnf smiouvu, jejim# pfedmétem bude
pfevod Matefské Skoly Waltrovka I, Il do viastnictvi HMP /
svéfené spravy MC za predem dohodnutou kupni cenu ve vysi
40 mil. K¢ (ktera bude predmétem indexace o miru inflace
vyhlagovanou CSU) a souéasné budou ve prospéch MC
ziizena prava vécna, a to pfedkupni pravo a dale zékaz
zcizeni a zatizeni Matefske skoly Waltrovka 1, II jejim
vlastnikem bez souhlasu MC,

(spolecné dale jen ,Spoluprace 1°).

Popis zvazované
spoluprace Waltrovka lll

MC a Investor za G&elem revitalizace Uzemi Waltrovka IIl pfipravuiji
nasledujici spolupraci:

MC podpofila usnesenim Rady MC ze dne 24.05.2017 sili
Investora sméfujici k dosazeni Zmény UP,

pokud by v budoucnu doslo ke zméné stanoviska MC v{i&i
zméné Uzemniho planu, je Investor opravnén od této casti
smlouvy (popis zvazovane spoluprace Waltrovka |Il)
odstoupit,

MC a Investor si uvédomuiji dlleZitost Skolstvi, které je

prostfednictvim Materské skoly Waltravka |, |l jiZ zahrnuto v

3
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ramci Projektu Waltrovka | a Il a potiebu realizovat zakladni
Skolu v Sirsi lokalité v k. 0. Radlice a k. U. Jinonice,

Investor se zavazuje zajistit podporu vystavby zakladni Skoly
na uzemi Méstské ¢asti Praha 5 v k. (1. Radlice a / nebo k. u.
Jinonice za podminek sjednanych nize:

Nedohodnou-li se strany tohoto Memoranda jinak, vystavba
zakladni Skoly bude realizovana na pozemku / cich, které
umozni vystavbu zakladni Skoly o celkové vymére) nejméné
4500 m? HPP a umisténi a vystavbu venkovniho
multifunkéniho hfis§té s moznosti jeho obsluhy, a to na
pozemcich parc. €. 986/1, 986/2 a 986/3 v k. U. Jinonice a /
nebo pozemcich parc. €. 99, 526, 100/5 (¢ast téchto pozemki,
na kterych bude realizovana zakladni $kola, dale jen
.Pozemky pro ZS") ve vlastnictvi Osob ze zajmové skupiny
Penta Investments, pficemz mozné& umisténi zakladni skoly
na Pozemcich pro ZS je pouze orientaéné uvedeno v pfiloze
¢. 8 tohoto Memoranda. Investor bere na védomi, Z2e Pozemk
pro ZS musi umoznit svoji vymérou a polohou vystavbu Zg
pfi spinéni pozadavkl vyhlasky &. 410/2005 Sb. zejména pak
ustanoveni § 3 odst. 2. Strany tohoto memoranda se dohodly,
Ze Pozemky pro ZS budou sménény prioritné za pozemky ve
viastnictvi HMP, resp. sv&iené MC, v lokalité odsouhlasené
mezi stranami tohoto Memoranda na uzemi Prahy § (napf.
pozemKky V lokalité Peroutkova). Pokud pro ucely smény
nebudou Kk dispozici pozemky ve viastnictvi HMP, resp.
svéfené MC, akceptovatelné pro vlastnika Pozemku pro ZS,
zavazuje se MC podpofit sménu Pozemkii pro Z$ za pozemky
ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

Investor MC poskytne pfispévek ve vydi vypoéteného
Investicniho prispévku, ktery bude (a) v pfipadé, Ze bude
hodnota Pozemku pro ZS vy$3i neZli hodnota pozemki ve
vlastnictvi HMP, resp. svéfenych do spravy MC, ponizen o
rozdil hodnoty Pozemku pro ZS (stanovené znaleckym
posudkem vyhotovenym znalcem, na kterém se smluvni
strany dohodnou) a hodnoty pozemku MC / HMP (stanovené
znaleckym posudkem vyhotovenym znalcem, na kterém se
smluvni strany dohodnou) a (b} v pfipadé, ze bude hodnota
Pozemklu pro ZS nizs$i nez hodnota pozemku MC, resp.
svéfené MC / HMP navy$en o rozdil hodnot pfislugnych
nemovitosti (stanovenych znaleckym posudkem vyhotovenym
znalcem, na kterém se smluvni strany dohodnou).

Pokud by Investi¢ni pfispévek die pism. (a) pfedchozi véty
vySel jako zaporné ¢&islo, bude MC povinna poskytnout
Investorovi plnéni ve stejné vysi kdorovnani hodnoty
pozemku / U.

V pfipadé, e ze strany viastnika Pozemk( pro ZS nebude
identifikovan vhodny pozemek ve vlastnictvi (svéfeny MC) ve
vlastnictvi HMP na sménu, budou Pozemky pro ZS pfevedeny
do viastnictvi MC nebo HMP, a to za cenu v daném &ase a
misté obvyklou na zakladé znaleckého posudku
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(vyhotoveného znalcem, na kterém se smluvni strany
dohodnou) stim, Ze vySe Investicniho pfispévku bude
zapottena na kupni cenu PozemkU pro Z8.

Smluvni strany se dchodly, Ze vySe  Investitniho pfispévku®
bude vypoétena jako rozdil ploch HPP, které jsou deltou mezi
stavajicim uzemnim planem a HPP stanovenym po realizaci
Zmény upP v pravomocném Gzemnim rozhodnuti, nasobené
500,00 K& za kazdy 1m? rozdilu HPP, u kterého doslo
k navySeni kédu vyuziti Gzemi — koeficientu podlazni plochy
(KPP) — funk¢ni plochy. Pro ugely vypoctu HPP (hrubych
podlaznich ploch) bude postupovano v souladu s metodickym
navodem IPRu K platnému Gzemnimu planu (ve znéni
dostupném ke dni podpisu tohoto Memoranda), nebude-li
mezi smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.

Splatnost vySe uvedeného pinéni nebude dfive, nez dojde ke
schvaleni Zmény UP, vydani pravomocného uUzemniho
rozhodnuti a k vlastnickému vyporfadani dotéenych
nemovitosti  (pfednosiné formou  smény). Investor
pfedpoklada, Ze realizace smény by mela probéhnout
nejpozdéji v terminu do 30.06.2022.

Namisto Investora muze Investicni prispévek poskytnout jina
Osoba ze zajmové skupiny Penta Investments.

Investor se zavazuje, zeé necha na sve naklady zhotovit
hmotovou studii na umisténi zakladni Skoly na Pozemcich pro
ZS a bezlplatné poskytne MC licenci k predmétné studii.

¢ MC bude podporovat umisténi zastavek MHD dle studie
dopravniho rfeSeni uvedené v piiloze ¢. 7 tohoto Memoranda,

e MC na vyzwu Investora, v ramci Uzemi Waltrovka Ill, zvazi
pfevzeti pozemki do spravy MC, které zahrnuji vefejna
prostranstvi a napliuji poZzadavek na setkavani ob&ant a /
nebo budou napliiovat jinou vefejnou funkci, a soucasné se
zavazuje wvyvinout maximalni souéinnost pro pfevedeni
takovych pozemku do viastnictvi HMP a do spravy TSK,

e MC a Investor budou spolupracovat za Géelem humanizace
Radlické ulice jakozto nové zklidnéné méstské tridy, ktera by
meéla vzniknout po dokoncéeni stavby Radlické radialy a po
dokonéeni méstskych staveb, jez ji budou po obou stranach
lemovat,

(spoleéné dale jen ,Spoluprace 2° a spoleéné se Spolupraci
1 déle jen ,Spoluprace).

lll. Predpokladana smluvni dokumentace

Termin podpisu

Strany maji v umyslu v co nejkratSim terminu od podpisu tohoto
Memoranda uzavrit (budouci) kupni smlouvu ohledné Parku, smlouvu
o (budouci) vypljéce a smlouvu o smlouvé budouci kupni ohledné
Matefske skoly Waltrovka |, Il a smlouvu o spolupraci a o poskytnuti
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Investiéniho pfispévku), kterd bude blize specifikovat prava a

povinnosti stran pfi realizaci Spoluprace a Projektu. Namisto a / nebo
vedle Investora muze pfislusnou smluvni dokumentaci uzavfit také
Osoba ze zajmové skupiny Penta Investments vlastnici dotéené
nemovitosti v pfislusné &asti Dotéeného Uzemi.

IV. Prohlaseni Stran

Micenlivost

MC se zavazuje vzakonné 30 denni IhGté zvefejnit dle zakona
340/2015 Sb. toto Memorandum v Registru smluv.

Poskytovani podkladi a
soucinnost

Strany tohoto Memoranda deklaruji zajem si navzajem poskytovat
informace, podklady a dokumenty, které Ize rozumné pozZadovat za
ucelem realizace Projektu a Spoluprace.

Smluvni strany se dale zavazuji podporovat Spolupraci a Projekt a
spolupracovat za Gcelem realizace Projektu a Spoluprace, poskytovat
si navzajem soucinnost v rozsahu potfebném za (éelem realizace
Projektu a Spoluprace.

Investor bere na védomi, Ze MC mizZe deklarovat podporu Projektu
pouze vrozsahu prospésnému rozvoji obce a vramci hajeni
vefejnych zajmd ob&an( obce, a za podminek dodrzeni pravnich
predpist.

feseni sporu

Budouci jednani o | Strany se zavazuji jednat v dobré vife o Spolupraci a dal$i smluvni

Spolupraci dokumentaci a postupovat zplsobem, ktery stranam umozni co
nejrychleji dosahnout realizaci Spoluprace a uzavreni dal§i smluvni
dokumentace.

Rozhodné prave a | Veskera ujednani mezi stranami se fidi ceskym pravem. Strany se

zavazuji fesit vzniklé spory smirnou cestou. Nebude-li dosazeno
dohody, vSechny spory, které vznikaji z této Smlouvy, nebo souvisi s
jejim porusenim, zruSenim ¢&i neplatnosti, budou rozhodovany
pfislusnymi soudy.

Salvatorska klauzule

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni tohoto Memoranda je nebo se
stane neucinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, zustavaji ostatni
ustanoveni tohoto Memoranda piné Uéinna a platna v nejsirsim
mozném rozsahu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze
toto neuéinné, neplatné nebo nevymahateliné ustanoveni bude
nahrazeno jakymkoli Géinnym, platnym & vymahatelnym
ustanovenim, kieré odpovida hospodarskému Géelu tohoto
nahrazeného ustanoveni, a smluvni strany uzavrou jakékoli nezbytné
dodatky a zmény Memoranda, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo
ucinnosti.

Zavérecna ustanoveni

Toto Memorandum Ize meénit, doplfiovat ¢€i rusit pouze pisemnou
formou. Navrh na uzavieni tohoto Memoranda nelze pfijmout
s dodatkem nebo s odchylkou. Toto Memorandum nelze uzavrit, aniz
by byly ujednany vsechny nalezitosti, jez se dle zaméru stran v ni mély
ujednat. Smluvni strany vyluguji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku a berou tak na sebe
nebezpedi zmény okolnosti.

Pocet vyhotoveni

| B

Toto Memorandum je podepsano ve dvou vyhotovenich. Kazda ze
stran obdrzi jedno vyhotoveni.
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Prilohy

Nésledujici prilohy tvofi nedilnou souéast tohoto Memoranda:

® & & @& & @ @ @

= |

Priloha &. 1 — Osoby ze zajmové skupiny Penta Investments
Pfiloha &. 2 — Specifikace Uzemi Waltrovka | a lI

Pfiloha €. 3 — Specifikace Parku

Priloha ¢. 4 — Specifikace Uzemi Waltrovka |l

Pfiloha &. 5 — Pfedb&zna specifikace Projektu Waltrovka III
Piiloha &. 6 — Specifikace Matefské Skoly Waltrovka |, I
Pfiloha ¢. 7 — Studie dopravniho feSeni

Ptiloha ¢. 8 — Zakladni Skoda — predbézné umisténi

Piiloha &. 9 — Usneseni Zastupitelstva MC Praha 5 &.
26/35/2018 ze dne 11.09.2018

V Prazedne ......... T

Méstska cast Praha 5
jméno: Ing. Pavel Richter
pozice: starosta

Penta Real Estate, s. r. 0.
jméno: Ing. Petr Palicka
pozice: jednatel

Penta Real Estate| s.r.0. \
jméno: Ing. David Musil, Ph.D.
pozice: jednatel
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PRILOHA €. 1
OSOBY ZE ZAJMOVE SKUPINY PENTA INVESTMENTS

K Osobam ze zajmové skupiny Penta Investments patfi tyto spolecnosti:

Next development, s. r. 0., IC 24180173, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1,

Dynamica Development, s. r. 0., IC 02075679, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00 Praha 1,

Unique development, s. r. 0., IC 24236080, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00 Praha 1,

Pembroke Foja, a. s., IC 27406920, se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00
Praha 1,

Investiéni delta, IC 27926257, se sidlem: Vratislavova 4/27, VySehrad, 128 00 Praha 2,
Mechanica, IC 02071771, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
dalSi osoby pfimo &i nepfimo ovladané &i jinak ovlivnéné (ve smysiu § 71 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druZzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni) spole¢nosti Penta Investments Limited, se sidlem 3" floor Osprey House, 5-7 Old
Street, St. Helier, JE2 3RG, Jersey, Channel Islands, reg. ¢.: 109645.




PRILOHA €. 2
SPECIFIKACE UZEMi WALTROVKA I A I

Orientaéni specifikace Uzemi Waltrovka | a Il je nasleduijici:

Pozemky Next Development, s. r. 0. v ramci Waltrovkal . a |l.
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pozemky Dynamica Development, s. r. o. v ramci Waltrovkal l. a il.
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pozemky Unique Development, s. r. 0. v ramci Waltrovkal l. a Il.
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pozemky Mechanica, s. r. 0. v ramci Waltrovka l. a Il.
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PRILOHA C. 3
SPECIFIKACE PARKU

Orientaéni specifikace Parku je nasledujici:

Park na kopci
Vyméra: 14 436 m?
Vysazeno 172 ks strom(l, zachovano 143 ks (poditano dohromady kefostromy i stromy)

Liniovy park
Vyméra: 7 332 m?
Vysazeno 150 ks stromu

trvalkovy zahon - 100 m?
kefe — 455 m?

Park Val

Vyméra: 2 043 m?
Vysazeno: 65 ks stromu

Park na Waltrovce je rozdélen na 3 &asti:

.Liniovy park®, ktery je zcela nové vytvofeny na misté byvalych tovarnich budov, ,Park na kopci®,
kde byl pavodné souvisly naletovy porost kefi a stromU prGmérné cca. 7 m vysoky a ,Park Val*,
ktery je vsazen mezi vystavbu oblasti E, matefskou Skolku a ulici Klikata.

Liniovy park je vice méneé rovinny (jen mirné stoupa k parku na kopci) a volné prostupuje mezi nové
postavené bytové domy. Tato ¢ast parku je klasicky intenzivné udrzovana s pravidelné sekanym
travnikem, vysadbami strom, kef(, trvalkovym zahonem.

Bylo zde vysazeno 150 ks stromu, vétSinou se jedna o domaci druhy (duby, lipy, javory, jefabiny,
habry) s pfimési atraktivhé kvetoucich okrasnych jabloni, tfe$ni a hrusni.

Byly zde umistény atraktivni hfisté pro déti, jehoz téma letectvi bylo inspirovano motory vyrabénymi
v byvalé tovarné, fitness prvky pro dospélé, unikatni fontana inspirovana tvarem legendarniho
leteckého motoru NZ 60, pohodiné lavicky a kvétinovy zahon.

Park na kopci ma na celé plose prevysenim 16 m, od budov Aviatiky a Dynamiky je vrchol kopce
dokonce 0 24 m vys. Vrchol kopce je nejvy§Sim mistem na Waltrovce, poskytuje vyhled na sousedni
Divéi hrady a Vidouli.

Tato ¢ast parku by méla zUstat co nejvice prirodni. Proto je tu co nejvice vyuzito ptuvodnich prvki —
porostl, staveb, terénu a celkového potencialu kopce.

Zlstala stfilna z Il. sv. valky, tzv. Einmannbunekr. Z nouzového vychodu krytu civilni obrany je
vytvoifena vyhlidka. Z bouranych staveb vyuzity odvodriovaci zlaby pro landartového ,hada“,
kamenné obruby a betonové bloky pro sedaci zidky a schody v pfirodnim amfiteatru. Ve svahu na
pfechodu mezi liniovym a pfirodnim parkem je umisténo pismeno MW z plvodniho reklamniho
nazvu tovarny. Jeden z hernich prvku je vzpominkou na jelena, ktery v porostu na kopci zil, kdyz uz
tovarna nefungovala. Industridlni altan je inspirovany vrtuli motorovych letadel, pro které byly
v tovarné vyrabény motory.

Z puvodniho porostu stromu a kel byly zachovany perspektivni dieviny — hlavné vicekmenné hiohy
a mirabelky, ale i tfedné&, hrusné, jabloné, javory, jasany a duby — celkem 143ks. V mistech, kde
zustal zachovan plvodni terén, byly zachovany travo-bylinné porosty, které jsou podporeny nové
vysetou kvétnatou louku. Bylo vysazeno 170 ks novych stromu — vyhradné nase domaci druhy
(duby, javory mlécée i babyky, jefabiny, bfizy, tfeSné, habry i nékolik borovic). Porosty budou co
nejvice ponechany pfirozenému vyvoji — louka bude udrzovana tzv. mozaikovou seéi — kosenim




kvetouciho porostu po €astech, aby byla stale zachovana ¢ast pro Zivot hmyzu a Gkryt pro drobné
zivocCichy.

Hlavni cesta v této &asti parku je asfaltova, dobfe prichozi, doplnéna o laviéky v opérné gabionové
zidce. Pfes vrchol parku vede pfirodni cesta ze Stérkového travniku, kolem které jsou rozmistény
herni prvky, altan a difevéné tramy a kostky slouzici jako lavi¢ky.

Park Val je navazujici zelefi na liniovy Park za ulici Barvitiova. Jedna se o plynulé pokra¢ovani
zelené s osdzenymi novymi xx ks strom(. Tato ¢ast Parku je mirné svaZitd a mize byt vyuZivana
jako misto k odpoginku v travé &i jako dal$i herni plocha pro déti z MS, ktera k této zeleni pfiléha.

Sougasti pfedani Parku MC jsou i pFistupové cesty a komunikaéni zelen, které propojuji Park s ulici
Kacéirkova, Nyklickova, Barvitiova, Klikata a Waltrovo namésti.

Zakres pribliznych ploch Parku do KM:

L P = ——




pozemky, které budou soucasti predavaného Parku:

958/5— casteéné (bude oddéleno GP)

‘ 958/7- castecné (bude oddéleno GP)
959- éastecné (bude oddéleno GP)

|

960/1— ¢asteéné (bude oddéleno GP)
960/2— castecné (bude oddéleno GP)

| 961— castecné (bude oddéleno GP)

962/3— castecné (bude oddéleno GP)

‘ 962/4 - tastecné (bude oddéleno GP)

964 casteéné (bude oddéleno GP)

965/13— castecné (bude oddéleno GP)

966— castecné (bude oddéleno GP)

[ 967/1— castecné (bude oddéleno GP)

967/2— castecné (bude oddéleno GP)

977/16
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977/71
| 972/75 - ¢asteéné (bude oddéleno GP)
977/129
| 977/130

1 977/139

| 977/153 — ¢astecné (bude oddéleno GP)

977/154 — castecné (bude oddéleno GP)
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PRILOHA €. 4
SPECIFIKACE UZEMi WALTROVKA Il

Orientaéni specifikace Uzemi Waltrovka lll je nasledujici:

k. 4. Radlice, obec Praha

pozemek parc. €. 100/2, 103, 104, 110/1, 110/2, 110/3, 110/4, 110/6, 110/14, 110/15, 110/16,
110/17 a 614/1 ve vlastnictvi spoleénosti Investiéni Delta, a.s. (IC: 27926257)

pozemek parc. €. 74/2, 84/1, 85, 86/1, 86/2, 110/5, 110/7, 110/18, 115, 116/2, 116/3, 116/4,
116/6 (&ast) a 116/10 ve vlastnictvi spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (IC
1350)

pozemek parc. & 311/1 (&ast) ve spoluviastnictvi spoleénosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s. (IC 1350) a Hlavniho mésta Prahy (Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1)

pozemek parc. €. 99, 100/5, 526, 571, 572/3, 572/14 a 574 ve vlastnictvi spole¢nosti
Pembroke Foja, a. s. (IC 27406920)

pozemek parc. €. 98/7, 523/4, 565/10, 565/12, 576/2 a 576/3 ve vlastnictvi spole¢nosti Next
development, s.r. 0. (IC 24180173)

pozemek parc. &. 105, 527/2, 527/3, 575/3 (Cast), 575/4, 575/5, 575/6, 575/7, 575/10 ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy (Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1)
pozemek parc. €. 573 se zapisem duplicitniho vlastnictvi riznych spoluvlastnik( (viz.
pfilozeny vypis z KN)

pozemek parc. €. 572/1 ve vlastnictvi Spole¢enstvi viastnikl jednotek - garaze B, Radlice,
Jezovska 303/2b, Motol, 15000 Praha 5

pozemek parc. €. 575/2, 575/8, 575/9, 575/22, 575/23, 575/24, 575/25, 575/26, 575/27,
575/28 se zapisem duplicitniho vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 5 (namésti 14. fijna 1381/4,
Smichov, 15000 Praha 5) a 16 spoluvlastnikt

pozemek parc. €. 575/11 a 575/29 se zapisem duplicitniho vlastnictvi riznych spoluvlastniku
pozemek parc. €. 570 ve spoluvlastnictvi 2 osob (spole¢nosti Investiéni Delta, a. s. a Viadimir
Suchy, Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 14000 Praha)

k. 4. Jinonice, obec Praha

pozemek parc. & 986/3 a 987/2 ve vlastnictvi spoleénosti Pembroke Foja, a. s. (IC 27406920)
pozemek parc. €. 986/1, 986/2, 987/1 a 987/3 ve vlastnictvi spole¢nosti Radlicka rezidence,
s. r. 0. (IC 05428084)

a/nebo dale dalSi pozemky v k. 4. Jinonice a Radlice, obec Prahy, vyznacené v pfiloze ¢. 5



PRILOHAC. 5
PREDBEZNA SPECIFIKACE PROJEKTU WALTROVKA IIi
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PRILOHA €. 6
SPECIFIKACE MATERSKE SKOLY WALTROVKA I, II

Predbézna specifikace Materské Skoly Waltrovka I, Il je uvedena nize v této pfiloze:

Jedna se o vystavbu objektu Mateiské $koly a parkovaci plochy k objektu prilehlé. Objekt MS je
zasazen do prostoru zahrady, ktera je oplocena na severni, vychodni a zapadni strané. Na jizni
strané je oddélena od pozemku bytového objektu A4 opérnou sténou z gabionu. Mezi objektem MS
a parkovaci plochou je vedena pési komunikace propojujici pé$i komunikace stavajici.

Velikost pozemku objektu MS 864 m?

Zastavéna plocha: 326,6 m?

Obestavény prostor: 3030,5m3

Uzitna podlahova plocha: 530,44m?

Pocet zaku: 76 déti (4 tiidy & 19 déti)

NavrZzena mateiska Skola je umisténa pfi severnim okraji zadaného pozemku ¢&. p.958/7 tak, aby
zbyla &ast pozemku umoziovala optimalni vyuziti pro zahradu v &asti jihovychodni a parkovani
véetné Fedeni dopravy v klidu v &asti severozapadni. Pozemek pro MS, zahradu a parking je
vymezen stavajicimi komunikacemi pro pési mezi objekty bytovych domu arealu Waltrovka - A4
z jihu, E9 ze severovychodu a fadovymi rodinnymi domy na severozapad od pozemku. Z vychodni
strany je pozemek ukonéen komunikaci Barvitiova.

Vlastni hmotové feSeni tvofi Stihly ohnuty obdélnik, kopirujici zaobleny tvar pozemku na severu, po
stranach symetricky zakrojeny do $pi¢ky. Budova Skolky tak pfipomina tvar bumerangu nebo kfidla
letadla, ¢imz reaguje na puvodni primyslové vyuziti arealu Waltr, kde je $kolka situovana.

Soucasti Skolky je i herni zahrada, jejiz navrh je zpracovan, viz nize s tim, Ze bude jesté tato ¢ast
diskutovdna a upravovana s budoucim najemcem / provozovatelem. Souéasti navrhu je jiz na
zakladé pozadavku budouciho najemce / provozovatele zahradni pergola s prostorem pro
uskladnéni venkovnich hra¢ek. Tato pergola je mimo puvodni zadani a nebyla zahrnuta v pavodni
nabidce a propoctu.

Vnéjsi fasadu objektu bude tvofit z vétsi &asti ze severu a severozapadu svisly difevény obklad
z tvrdého svétlého mofeného dieva trvanlivé o$etfeného metodou Thermowood (bezidrzbové
dievo). Dfevéna prkna budou kotvena k podkladnimu rostu s provétravanou mezerou a mineralni
tepelnou izolaci chranénou difizné otevfenou folii. Cast fasady obracené do zahrady $kolky bude
tvofit standardni kontaktni zateplovaci systém z mineralni tepelné izolace a s tenkovrstvou
probarvenou omitkou svétle Sedé barvy. Francouzska okna umisténa v jizni fasadé umoznuji pfimy
vystup na vnéjsi dfevéné terasy z pfilehlych hernich mistnosti v pfizemi i do zahrady a détského
hfisté. V pfipadé horniho patra je mozno téz pfimého vystupu z heren na balkon a téZ do zahrady a
hristé pomoci venkovniho ocelového schodisté s dievénymi stupni.

Meziokenni pIné ¢asti fasady pasovych oken budou tvofeny cementovlaknitymi deskami antracitové
barvy na ro8tu s provétravanou mezerou.

Okenni ramy budou dievéné, okna dvojité zasklena s doporu¢enym koeficientem prostupu tepla.

Skolka je navrzena jako dvoupodiazni, 4 tfidni pro 76 déti. Orientace hernich prostor a venkovnich
teras je sméfovana smérem k jihovychodu. Skola ma jeden hlavni spoleény vstup, zadvefi a vstupni
halu. Nasledné jsou pfes Satny pfistupné jednotlivé tfidy a socialni zarizeni. V pfizemi je situovan
gastroprovoz. V patfe jsou ze spolec¢né chodby pfistupné pies Satny dvé tfidy a socialni zazemi.
Soucasné je v patfe i zazemi personalu a kancelar feditelky skoly.




Kazda tfida bude najemce/provozovatelem vybavena nabytkem pro skladovani lehatek, IGzkovin a
hratek. Z jednotlivych heren Ize na urovni pfizemi vystoupit na dfevénou terasu navazujici na
prostor zahrady, na uUrovni patra Ize vystoupit na balkon, ktery je funkéné propojen se zahradou
ocelovym schodistém ve svém stiedu.

Topeni podlahové horkovodni, v socialnich zafizeni budou doplnény Zebfi¢ky na suseni ruéniku a
obleceni. V chodbé budou umistény topné registry pro suseni bot, atd.

Vzduchotechnika s distribuci do jednotlivych tfid pomoci textilnich rukavi. Vzduchotechnika je
napojena na centralni chlazeni, které bude upravovat dodavany éerstvy vzduch.

Podlahy plovouci vynilové, stropni podhledy sadrokartonové, popi. dle akustické studie s akustickym
utlumem.

Vnitini dvefe dfevéné, c¢asteéné prosklené dle pozadavku najemce / provozovatele.

1NP

2NP

E,"- " i X
m\u\m k Ly

Zahrada / hristé




PRILOHA &. 7
STUDIE DOPRAVNIHO RESENI
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PRILOHA C. 8
ZAKLADNi SKOLA - PREDBEZNE UMISTENi
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PRILOHA C. 9
USNESENi ZASTUPITELSTVA MC PRAHA 5 C. 26/35/2018 ZE DNE 11.09.2018




Meéstska cast Praha 5

26. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5

konané dne 11.09.2018

&islo usneseni ZMC/26/35/2018

36. bod programu

Predkladatel: Ing. Pavel Richter, starosta MC Praha 5

Memorandum "Waltrovka - faze I., Il., Il.."

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 5

l. Souhlasi

1. s memorandem "Waltrovka - faze 1., Il., lll." mezi smluvnimi stranami méstska

&ast Praha 5, IC 00063631 a spole¢nosti Penta Real Estate, s. r. o, IC 03590534

Il. Uklada

1. zaevidovat memorandum "Waltrovka - faze I., II., lI." jako smlouvu OUR MC
Praha 5 a zajistit podpis smiuvnich stran.

Zodpovida: Ing. arch. Jan Kabrt, vedouci Odboru Gizemniho rozvoje
Termin pinéni: 28.09.2018

schvaleno 28 hlasy

Pfedseda: Richter Pavel, Ing.
HLASOVANI &. 53 - SCHVALENO

11.9.2018 19:16:58

Adamjak Tomé&s, Ing.
Bednat¥ Michal, MUDr.
Budin Luké&s, Mgr.
Cais Viktor, RNDr.
Cuhra Josef, Ing.
Cahoj Viktor

DamaSek Martin, Bc.,
Dolezal Zdenék, Mgr.
Endal Josef

Frélich Martin, Ing.
Hamanova Zuzana, Ing.
Havlova Mirka

Herold Luké&s, Bc.
Himl Pavel, doc., Dr.
Hnyk Petr

Homola Toméas, JUDr.
Chramosta Pavel

Katzer Vitézslav, Ing.

Klima Karel, Ing.
Klima Radek, MUDr.
Komarkova Petra, Mgr.

Konriddova Tatiana, Bc.

36. Memorandum "Waltrovka - faze I., II., III."

ANO 2 Pro
ODS 3 Pro
Bezpart. 4 Zdrzel se
ANO 5 Pro
KDU-CSL 6 Pro
TOP 09 50 Pro

M.A. TOP 09 8 Pro
oDS 9 Pro
ANO 10 Pro
0oDs 11 Pro

arch. STAN P5 12 Pro

€ssD 13 Neptitomen
0oDS 14 Pro

phil. SZ 15 Zdrzel se
Bezpart. 16 Neptritomen
STAN P5 17 Pro
¢ssD 18 Zdrzel se
ANO 19 Pro
€ssb 20 Nep#itomen
TOP 09 49 Omluven
Bezpart. 35 Nepritomen
SZ 23 Omluven
TOP 09 24 Pro

Kreidl Ondfej

26. ZMC, dne 11.09.2018
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Lachnit Petr, JUDr. ANO 26 Pro
Marinov Zlatko, MUDr. ANO 27 Nehlasoval
MatousSek Josef Bezpart. 29 ZdrZel se
Milatova Bohdana, DiS. Bezpart. 30 Pro
Myslivecek Tomas, Ing. ANO 22  Pro
Palovsky Radomir RNDr.,CSc. TOP 09 21 Pro
Pochopova L.,MUDr. TOP 09 1 Pro
Pokorna Martina, Mgr. 52z 44 Zdrzel se
Priec¢insk& NadeZda, Mgr. TOP 09 33 Pro
Richter Pavel, Ing. TOP 09 48 Pro
Slaby Martin ANO 36 Pro
Smetana Jan, Mgr. ¢ssD 37 Neptitomen
Sternova Marie, PhDr.,Ph.D. Sz 34 Zdrzel se
Suchel Jakub, Mgr. KDU-CSL 39 Nehlasoval
Svobodovad Jarmila, Ing. TOP 09 40 Pro
Karnik Jan, Ing. TOP 09 42 Pro
Solle Vit, Mgr. KDU-CSL 41 Pro
Trojanek Jan ANO 43 Pro
Ulrichova-Hakenova M., PhDr. Bezpart. 45 Pro
Roudkovad Lucie, Mgr., Ph.D. Bezpart. 46 Proti
Velek Ondfej, Ing. SZ 47 Neptritomen
Zapletal Vojtéch ODS 31 Pro

Ke schvaleni bylo pot¥eba 23 hlasu

Celkem zastupiteld: 45

Pro: 28 (62%) Proti: 1 (2%) ZdrZelo se: 6 (13%) Nehlasovalo: 2 (4

Omluveno: 2
NepZitomno: 6
Hlasovani o usneseni
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