Evidencni €islo smlouvy: S-324-420/2018
€. j.. 27/2018-420-SML/1
vytisk €. 5

Najemni smlouva

uzaviena v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZMS*), a podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,0Z%)

Clanek I.
Smluvni strany

1. Ceska republika — Ministerstvo dopravy

se sidlem: nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

zastoupena: Mgr. Martinem Vavfinou, statnim tajemnikem

ICO: 660 03 008

DIC: CZ66003008

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobo¢ka Praha, Na Prikopé& 28, 115 03
Praha 1

Cislo uctu:

datova schranka: n75aau3
(dale jen ,Pronajimatel” nebo také ,MD)

2. FILM MAKERS s.r. o.

se sidlem: Slikova 38/408, 169 00 Praha 6

zastoupena: Josefem Urbanem, na zakladé plné moci ze dne 15. 12. 2017
ICO: 257 38 429

DIC: CZ25738429

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

gislo Gétu: I

datova schranka: gyt59jw

spole¢nost je vedena u Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 65768

(dale jen ,Najemce®)
(spolecné také jako ,Smluvni strany®)

Clanek II.
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a MD pfislusi, na zakladé § 20 odst. 5 pism. b) zakona
&. 77/2002 Sb., o akciové spoleénosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava zelezni¢ni
dopravni cesty a 0 zméné zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpis,
zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisl, hospodafrit
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s pozemkem parc. ¢. st. 263, o vyméie 12 254 m?, jehoz soucasti je stavba — budova (objekt
obCanské vybavenosti) €. p. 1222 (dale jen ,nemovitd véc* nebo téz ,budova MD*)
nachazejici se v k. U. Nové Mésto [727181], obci Praha a zapsané na LV €. 573 vedeném u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pronajimatel touto najemni smlouvou (dale jen ,smlouva®“) pfenechava najemci za nize
uvedenych podminek pro ucely nataéeni zvukové obrazového zaznamu audiovizualniho dila
— anglicky film — Ironbark (dale jen ,film“) k uzivani ¢ast budovy MD, I. nadvofi, Ill. nadvofri
a bocni vyjezd z I. a lll. nadvofi ve smyslu § 2201 a nasl. OZ, a to konkrétné:

e Hlavni foyer,

e Schodisté v hlavnim foyer,

e \ytah paternoster,

¢ Chodba v hlavnim foyer,

e Chodba ve 3. patfe,

e Zasedaci mistnost v |. suterénu, ¢. dvefi 80,
e Hlavni vchod do budovy,

e |ll. nadvori,

o Boc¢ni vyjezd pro automobily z Ill. nadvofi smérem do ulice Lodni mlyny,
e |. nadvori,

[ ]

Bo¢ni vyjezd pro automobily z |. nadvofi smérem do ulice Starkova,
(dale jen ,predmét najmu®)

. Pronajimatel umozni vjezd najemci do dvora MD ve dnech: 30. 11. 2018 od 18:00 hodin az
03. 12. 2018 do 05:00 hodin.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli za do€asné uzivani sjednané najemné v souladu

s Clankem V. této smlouvy a dodrZovat podminky stanovené touto smlouvou.

Clanek Ill.
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyluéné pro ucely nataceni filmu a provadét zde
pouze souvisejici obvyklé pfipravné prace a €innosti souvisejici s timto natacenim.

Obvyklé pripravné prace a ¢innosti jsou ve smyslu této smlouvy:

a) Foyer, vstupni hala (ve scénari sovétské ministerstvo obrany)

= odstranéni vSeho volné stojiciho, tzn. kvétiny, vlajky, model budovy, fotografe s
ukazkami zhotovenych projektu atp.;

»= umistnéni kamerového ramena Najemce na ochoz foyer;

= umistnéni rekvizit a dekoraci Ndjemce (vlajky a znaky Sovétského svazu, napisy v
azbuce, zidle, kiesilka, kvétiny, atp.);

= umisténi nové bezpecnostni zony a dvou stoll Najemce k pravému schodisti.

b) Chodba ve 3. patie

= umisténi 6 stativi Najemce se svétly na chodbu (viz. pfiloha €. 4).

c) Vytah paternoster a prilehla chodba v I. suterénu (ve scénari chodby na sovétském
mininsterstvu obrany)

= odstranéni kopirky na konci chodby v |. suterénu;
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odstranéni dvefi u vstupu do chodby v |. suterénu, instalace hracich dvefi;
zastaveni vytahu b&éhem nataceni;

odstranéni (pfekryti) riznych sou€asnych cedulek a napisu;

umisténi ramu Njemce s bluescreenem (latkou) na konec chodby (blokace konce);

d) Zasedaci mistnost €. 80 v I. suterénu (ve scénari kancelar v Kremlu)

odstranéni stolu a zidli (mimo fady &elnich stolt s mikrofony);
odstranéni vSeho volné stojiciho;

odstranéni projektoru a televizi;

zakryti pozarnich &idel/hlasicu;

doplnéni nefunkénich zafivek;

umistnéni vlajky Sovétského svazu a jinych dobovych prvka Najemce;

e) lll. nadvori (ve scénari dvir a garaze americké ambasady)

odstranéni automobil(l z nadvofi (viz pfiloha €. 1a, 1b);

ovladani mfizové rolety u vrat - vyjezd hraciho automobilu ven z vrat (do ulice Lodni
miyny);

zakryti vSech dopravnich znacek a pfipadné jinych znakud v dlouhém prihledu skrze
Il. nadvofri od obou vjezdovych vrat vzajemné;

zaparkovani nékolika hracich a filmovych vozt Najemce na lll. nadvofi;

vyjezd hraciho automobilu Najemce z vrat do ulice Starkova;

zarizeni Casti lll. nadvofi jako malého servisniho koutku automobil(l Najemce (pobliz
vyjezdu do ulice Lodni mlyny);

docCasné prelepeni zavor a sloupku polepy Najemce tak, aby pusobily starS§im
dojmem;

f) Exteriér Ministerstva dopravy, ¢elni pohled na hlavni vchod (ve scénafi exteriér americké

ambasady)

odstranéni vozu pfed budovou MD (viz pfiloha €. 2);

odstranéni kvétinacl pobliz vstupnich schodl do budovy MD;

pFekryti stavajicich znakl a napislt na sténé u hlavniho vstupu;

rozsviceni svétel v nékterych oknech v priceli budovy;

pofizeni zabéru z okna nad balkonem (viz pfiloha €. 3);

umistnéni svétla Najemce na balkon nad hlavnim vchodem do budovy MD;
sundani stavajicich vlajek ze stozard, umistnéni vlajek Spojenych statu;
umistnéni vlajky Spojenych statli na balkon nad hlavnim vstupem;
instalace mobilniho bezpe&nostniho plotu Najemce pod schody k hlavnimu vstupu a
umistnéni strazni budky (viz pfiloha ¢&. 2);

zaparkovani dobovych hracich automobild Najemce pfed budovu MD;
zakryti vytahu pro voziCkare na hlavnim schodisti;

g) nataceni u viezdu do budovy v ulici Lodni mlyny

herec se opira o vrata, sleduje okoli;

3. Harmonogram pro nataceni:

termin nataceni:
o dne 01.12. 2018, a to od 08:00 hodin do 21:00 hodin;
o dne 02.12. 2018, a to od 08:00 hodin do 20:00 hodin.
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Priprava v budové MD v rozmezi 30. 11. 2018 od 18:00 hodin az 01. 12. 2018 do 08:00
hodin, pfiprava na nadvofi, u hlavniho vstupu do budovy a exteriér Starkovy ulice dne 01.
12. 2018 od 09:00 hodin do 21:00 hodin.

e zasedaci mistnost €. 80 — 30. 11. od 20:00 hodin — 01. 12. do 08:00 hodin

o foyer —01. 12. od 02:00 hodin do 08:00 hodin

e chodba |. suterén navazujici na vytah paternoster — 01. 12. od 04:00 hodin do 08:00
hodin

o vytah paternoster — 01. 12. od 06:00 hodin do 08:00 hodin

e nadvofi—01. 12. od 09:00 hodin do 21:00 hodin

o exteriér (hl. vstup a Starkova ul.) — 01. 12. od 09:00 hodin do 21:00 hodin

Nataceni 01. 12. 2018 v rozmezi od 08:00 hodin do 21:00 hodin

foyer — 08:00 — 10:00 hodin

vytah paternoster — 10:00 — 11:00 hodin

chodba I. suterén navazujici na vytah paternoster — 10:30 — 12:30 hodin
zasedaci mistnost €. 80 — 12:00 — 21:00 hodin

Nataceni 02. 12. 2018 v rozmezi od 08:00 — do 20:00 hodin

ul. Lodni mlyny — 08:00 — 10:00 hodin a 13:00 — 15:00 hodin

pfed hlavnim vstupem do budovy MD — 10:00 — 13:00 hodin a 15:00 — 19:00 hodin
ul. Starkova — 14:00 — 15:00 hodin

nadvofi — 19:00 — 20:00 hodin

Likvidace rekvizit, dekoraci, vzniklého odpadu Najemce a uvedeni prostor v budové MD do
puvodniho stavu 02. 12. 2018 od 09:00 hodin — 03. 12. do 05:00 hodin

zasedaci mistnost — 02. 12. od 09:00 do 15:00 hod.

foyer — 02. 12. od 09:00 do 14:00 hod.

chodba navazujici na vytah paternoster — 02. 12. od 09:00 do 11:00 hod.
vytah paternoster — 02. 12. od 09:00 do 10:00 hod.

nadvofi — 02. 12. od 18:00 do 24:00 hod.

exteriér (hl. vstup) — v rozmezi 02. 12. od 18:00 az 03. 12. do 05:00 hod.
exteriér (Starkova) — 02. 12. od 18:00 do 24:00 hod.
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3. Jedna se o anglicky film — pfibéh Spiond, ktery se odehrava v 60. letech minulého stoleti na
pozadi ,studené valky“, rezie Dominic Cooke. Budova MD ve filmu pfedstavuje sovétské
ministerstvo obrany (zasedaci mistnost €. 80 pak kancelar v Kremlu), nadvofi MD a exteriéry
predstavuji ve filmu dvUr, garaze a exteriér americké ambasady. Pfedmétem nataCeni na MD
nejsou akcni ¢i sexualné orientované scény.

4. Najemce je povinen pfi své Cinnosti uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaF v souladu
s pravnimi pfedpisy a touto smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pred poskozenim,
zniCenim a nepfiméfenym opotfebenim, na vlastni naklady zajistit bezpecnost osob —
dodrzovat bezpelnostni, pozarni, hygienické a dalSi obecné zavazné predpisy, nést
odpovédnost za disledky pfipadného poruseni obecné platnych pravnich pfedpisu.

5. Najemce je povinen pfi nataCeni zajistit nedotknutelnost bezpeénostnich technologii budovy
MD, tedy aby nebyla provadéna jakakoliv manipulace s bezpeé&nostnimi kamerami, ¢teCkami
identifikacnich karet a ostatnimi prvky bezpecnostnich systému MD. Najemce je povinen
zajistit, aby po celou dobu trvani najmu nebyl bezpecnostni kamerovy systém MD nicim
zastinén. Dale je Najemce povinen uposlechnout pokyna ostrahy budovy MD, popfipadé
dozorujici osoby za MD.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Doba najmu se touto smlouvou sjednava na dobu urcitou takto:

dne 30. 11. 2018 od 18:00 hod. az 01. 12. 2018 do 08:00 hod. — pfipravné prace;

dne 01. 12. 2018 od 09:00 hod. do 21:00 hod. — pfipravné prace;

dne 01. 12. 2018 od 08:00 hod. do 21:00 hod. — nataceni;

dne 02. 12. 2018 od 08:00 hod. do 20:00 hod. — nataceni;

dne 02. 12. 2018 od 09:00 hod. az 03. 12. 2018 do 05:00 hod. — likvidace rekvizit,
dekoraci, vzniklého odpadu a uvedeni prostor v budové MD do plvodniho stavu.

2. Pronajimatel a Najemce na zakladé vzajemné dohody vyslovné prohlauji, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ o automatickém obnovovani
najemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby ngjmu.

3. Dobu najmu lze prodlouzit pouze na zakladé pisemného dodatku k této smlouve,

podepsaného obéma Smluvnimi stranami, vzdy vS8ak za najemné odvozené podle doby
takového prodlouzeni od sjednaného najemného uvedeného v €l. V. této smlouvy.
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Clanek V.
Najemné

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce zaplati Pronajimateli najemné ve vysi 280.000,- K¢
véetné DPH (zaklad dané z pfidané hodnoty &ini 231.404,96 K&, DPH ve vySi 21 % Cini
48.595,04 K¢), a to za dobu trvani najmu stanovenou v €l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Najemné ve sjednané vySi uhradi Najemce na zakladé Pronajimatelem fadné vystavené
faktury na jeho uéet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura musi obsahovat naleZitosti
danového dokladu stanovené pravnimi predpisy. Fakturu za platbu najemného vystavi
Pronajimatel nejpozdéji do 10 kalendarnich dni ode dne skoneni najemniho vztahu.
Smluvni strany se dohodly na Ih(té splatnosti faktury 14 kalendarnich dnt ode dne jejiho
doruceni Najemci. Dnem zaplaceni najemného je den, kdy bude platba pfipsana na ucet
Pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén provést pouze dekoraéni Upravy pfredmétu najmu pro ucely filmovani
a specifikované v €. lll. odst. 2. této smlouvy za predpokladu, Ze dodrzi veskeré platné pravni
predpisy, zejména stavebni zakon, pfedpisy tykajici se pozarni ochrany a bezpecCnosti a
ochrany zdravi pfi praci, Casovy harmonogram nataceni a scénar.

Najemce je povinen pfedmét najmu do 05:00 hod. dne 03. 12. 2018, tj. k okamZiku skonceni
najmu uvést do plvodniho stavu a vratit jej Pronajimateli, o ¢emz bude sepsan predavaci
protokol. Neucini-li tak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 10.000,- K¢ za kazdou, i zapoC€atou hodinu prodleni s uvedenim pfedmétu
najmu do plavodniho stavu. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody ani
povinnost Najemce po skonceni najmu uvést predmét najmu do pivodniho stavu.

Najemce odpovida za veskeré jim zplsobené Skody na pfedmétu najmu a/nebo budové MD,
a je povinen odstranit pfipadné Skody nebo zajistit jejich opravu v nejkratsi mozné Ihité
v obvyklé kvalité, bez vad, a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na své vlastni naklady.
Najemce rovnéz odpovida =za Skody zpusobené zaméstnancim, ktefi jsou
v pracovnim/sluzebnim poméru u Pronajimatele nebo tfetim osobam v souvislosti
s nataenim, a je povinen je bez zbyteéného odkladu nahradit.

Pronajimatel poskytne Najemci, jeho zaméstnancim, smluvnim  partnerdm,
poddodavatellim, dodavatelim nebo jinym osobam zapojenym do produkce, anebo
natacejicim, na zakladé povéreni Najemce, véetné vSech ucinkujicich a ¢lenud Stabu, pfistup
do pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel, jeho zaméstnanci a dalSi
osoby tim vSak nesmi byt nepfiméfené obtéZovani. Najemce je zejména povinen vyvarovat
se jakéhokoli negativniho vlivu na &innost Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzavfit smluvni vztahy, jejichz prostfednictvim na své naklady
zabezpedi dodrZzovani podminek této smlouvy po celou dobu jejiho trvani, zejména smluvné
zajisti dohled/ostrahu budovy, uklid pronajatych prostor, asistenci technika, odbornou firmu,
ktera obstara provoz a servis vytah( paternoster v budové, hlidané parkovisté slouzici
k parkovani sluzebnich vozidel, odbornou firmu na demontaz a montaz techniky v zasedaci
mistnosti €. 80 v I. suterénu, atp. Pronajimatel pozaduje, aby Najemce zabezpedil sluzby
uvedené v tomto odstavci prostfednictvim dodavatell, s nimiz ma Pronajimatel jiz zaloZeny
smluvni vztah na dodavani téchto sluzeb.

Najemce se zavazuje pfed uzavienim této smlouvy pfedat Pronajimateli podrobny seznam
vSech dodavatell zajistujicich sluzby citované v odst. 5. tohoto ¢lanku k udéleni souhlasu ze
strany Pronajimatele.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce prohlasuje, Zze z hlediska nahrady Skody zpusobené Pronajimateli nékterym z jeho
dodavatell odpovida v takovém rozsahu, jako by Skodu zpusobil sam.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat uzivani
pfedmétu najmu treti osobé.

Najemce je opravnén vnést do prostor pfedmétu najmu, umistit v nich a pouzivat jakoukoli
filmovaci techniku, zafizeni, rekvizity a jiné polozky nezbytné a vhodné pro filmovani a s nim
spojené ¢innosti Najemce pouze v souladu s ustanovenim €l. lll. odst. 2. a 3 této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze ve v8ech prostorach budovy MD plati zakaz koureni (neplati
pro herecké scény vyplyvajici ze scénare), a dale ze jakakoliv manipulace se zafizenim/mi
v budové MD podléha vyslovnému pisemnému souhlasu pfislusného zaméstnance
Pronajimatele. Najemce pouzije jako hlavni zdroj elektfiny vlastni agregat, pro jednorazové
pfipojeni drobnych spotfebicl do elektrické sité MD je opravnén pouzit elektrické zasuvky
v budové MD, za coz uradi Pronajimateli pausalni platbu ve vysi 1.000,- K&, a to na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti do 14 kalendarnich dnd ode dne jejiho
doru€eni Najemci na ucCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

.Najemce prohlasuje, Ze ma uzaviené odpovidajici pojisténi odpovédnosti, které kryje

vesSkeré Cinnosti vykonavané Najemcem podle této smlouvy, a to az do plnéni ve vysSi
30.000.000,- K&. Ovéfena kopie dodatku k pojistné smlouvé o pojisténi odpovédnosti ze dne
28. 11. 2015 je nedilnou souc&asti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 5. V pfipadé ukonceni
pojistné smlouvy béhem trvani této smlouvy, je Najemce povinen sjednat neprodlené
pojisténi nové s minimalni pojistnou ¢astkou ve stejné vysi.

Najemce je obeznamen s aktualnim stavem pfedmétu najmu a zavazuje se realizovat
nataceni v predmétu najmu na vlastni nebezpeci.

Najemce je povinen fidit se pfi pohybu v budové MD pfisluSsnymi vnitfnimi predpisy
Pronajimatele a pokyny opravnéné osoby Pronajimatele. Podpisem této smlouvy Najemce
potvrzuje, Zze s nimi byl seznamen a Ze jim rozumi.

Prace ve vySkach provadi Najemce na vlastni nebezpeci a odpovida za Skodu pfipadné z
nich vzniklou na zdravi i na majetku. Pfedméty zavéSené ve vyskach, jako napf. reflektory,
osvétlovaci technika, panely s napisy, apod. je povinen Najemce zabezpedit tak, aby jejich
pfipadnym padem nebyly ohrozeny Zivoty, zdravi a majetek.

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
zmény na pfedmétu najmu s vyjimkou pfipravnych praci dle &l. Ill. odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, pozarni, hygienické a dalSi obecné zavazné
predpisy, nést odpovédnost za dusledky pfipadného poruseni obecné platnych pravnich
predpisU.

Z&adna ze Smluvnich stran neni opravnéna poskytnout tfetim osobam jakékoliv informace o
podminkach této smlouvy a souvisejicich s touto smlouvou, jejichz obsahem mohou byt
davérné informace, osobni a citlivé udaje, informace tykajici se obchodniho tajemstvi,
technologie nebo know-how, s vyjimkou povinnosti poskytovat informace podle zvlastnich
pravnich predpist. Pronajimatel je sou¢asné povinen zverejnit tuto smlouvu, ¢imz neni
doteno ustanoveni pfedchazejici véty. Zavazky dle tohoto odstavce zUstavaji v platnosti i
po skoncCeni ucinnosti této smlouvy.

Pronajimatel je pro ucely pfedani a prevzeti pfedmétu najmu zastoupeny
Mgr. Irenou Culkovou Tvarohovou, vedouci oddéleni spravy majetku, e-mail
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I, - "0 Vi2stimilen Hirachem, vedouci
oddeleni spravy budovy Vv oru vnitrni spravy, e-mail || G obil

mkteh’ predaji predmét najmu pfed zahajenim najmu Najemci na zakladé
predavaciho protokolu a zajisti mu uzivani pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu.

] Clanek VIL.
Urok z prodleni, smluvni pokuta

Pfi prodleni Najemce s uhradou najemného na zakladé Pronajimatelem fadné vystavené
faktury, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,03 %
z fakturované Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného
najemného.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vedle uroku z prodleni v pfipadé prodleni Najemce
se zaplacenim najemného vsouladu s touto smlouvu, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce je povinen za poruSeni kterékoli povinnosti
stanovené touto smlouvou, s vyjimkou povinnosti uhradit najemné, zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

Smluvni pokuty (v€etné smluvni pokuty dle €&l. VI. odst. 2 této smlouvy) a uroku z prodleni
jsou splatné na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti do 14 kalendarnich
dnl ode dne jejiho doruceni Najemci na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje, a to v pIné vysi.

Clanek VIIL.
Ukoncéeni smluvniho vztahu

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu okamzité pisemné
vypoveédeét v pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky stanovené v ustanoveni § 27 odst. 1
ZMS, za nichz byla tato smlouva uzavfena, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu
k pInéni funkci statu nebo jinych ukolu v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti. Najemce neni opravnén v pfipadé, podle véty prvni tohoto odstavce, uplatfiovat vigi
Pronajimateli jakoukoliv nahradu Skody ¢i jiné naroky vac&i Pronajimateli, a Najemce se
takovych pfipadnych narokl timto vyslovné vzdava. Okamzita vypovéd dle tohoto ¢lanku
nabyva ucinnosti dnem jejiho dorueni Najemci a Najemce je povinen predmét najmu
okamzité vyklidit a pfedat Pronajimateli, pokud neni ve vypovédi uvedeno jinak.

Pronajimatel je na zakladé § 27 odst. 2 ZMS opravnén okamzité ukon it smlouvu v pfipadé,
Ze Najemce i pfes vyzvu Pronajimatele neplni ¢i hrub& poruSuje své povinnosti dle této
smlouvy.

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukon€it i pisemnou dohodou podle ustanoveni
§ 1981 0OZ, piicemz ucinky takového ukonceni této smlouvy nastanou k okamziku
stanovenému v této dohodé, jinak ke dni uzavieni takové dohody.

Ukonc¢enim této smlouvy nezanika narok Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé porusenim

této smlouvy ani narok na zaplaceni fadné uplatnénych smluvnich pokut nebo uroku z
prodleni, pokud jiz dospél.
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Clanek IX.
Dalsi ujednani

Pronajimatel souhlasi stim, Ze Najemce bude pofizovat fotografie, zvukové, zvukové
obrazové nebo obrazové zaznamy pfedmétu najmu, a jeho &asti pouze v rozsahu uvedeném
v Cl. lll. odst. 3. této smlouvy (dale jen ,zaznamy®), a tyto zaznamy vyuzivat ve filmu, za
Ucelem propagacni, reklamni, obchodni, tvaréi ¢&i jakékoliv obdobné ¢&innosti, a to
prostfednictvim vSech médii a vSemi znamymi zpUsoby, jakymikoliv prostiedky a zafizenimi,
a to bez mnozstevniho, ¢asového, uzemniho ¢i jiného omezeni, v pavodni, zpracované ¢i
jinak zménéné podobé&, samostatné nebo v souboru anebo ve spojeni s jinymi zaznamy,
fotografiemi, dily, uméleckymi vykony &i prvky, a to v€etné uziti zaznam( ve zménéném Ci
vymysleném (zfikcionalizovaném) kontextu. Odména Pronajimatele za udéleni souhlasu dle
predchozi véty je jiz zahrnuta v najemném dle €l. V. této smlouvy. Najemce ani jeho pravni
nastupci nejsou povinni jakkoli realné vyuzit zaznamu, nahravek, zobrazeni nebo jinych
odkazl na pfedmét najmu, budovu MD nebo jejich ¢asti ve filmu ani jiném dile, ani jinym
zpusobem.

Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, Ze zaznamy budou pIné a bez asového omezeni
vlastnictvim Najemce, a Ze budou vyuzZity pro uc€ely vytvofeni filmu nebo jiného dila
v souvislosti s filmem, a za tim uUCelem mohou byt zaznamy jakymkoli zplsobem
zpracovavany, spojovany, upraveny, modifikovany a pfizpasobeny tviréi ¢innosti tfeti osoby,
zpravidla reziséra. VeSkera prava jakéhokoli druhu tykajici se vSech zaznamu pofizenych
v souvislosti s najmem budou trvale vyhradnim vlastnictvim Najemce nebo jeho pravnich
nastupct. Pronajimateli ani jeho pravnim nastupcim z tvaréi ¢innosti Najemce v budové MD
Zadna prava duSevniho vlastnictvi, ani Zadna jina prava, nevznikaji.

Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci zaznam( v ramci filmu nebo jiného dila
vzniklého v souvislosti s filmem, jeho ¢asti nebo odvozenych produktu, a to vSemi prostiedky
dosud znamymi nebo vynalezenymi pozdéji, zejména prostfednictvim vefejného promitani,
video distribuce, televizniho vysilani, DVD, internetu, a to i za u€elem reklamy a propagace,
a to bez jakéhokoli ¢asového omezeni. Pronajimatel je rovnéz srozumén a souhlasi s
veSkerymi aktivitami souvisejicimi s filmem nebo jinym dilem vzniklym v souvislosti s filmem
(jako jsou zkousky, fotografovani, publicita, vydavani knih anebo obchodni aktivity spojené
s flmem). Odména Pronajimatele za udéleni souhlasu dle tohoto &lanku je zahrnuta
v najemném dle ¢l. V. této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze film, ani jiné dilo vzniklé v souvislosti s flmem nebude obsahovat:
tvrzeni a vizudlni prezentace, které by poruSovaly hrubym zplsobem normy slusnosti a
mravnosti; nic, co by mohlo vést k nasilnym aktim nebo je podporovat; nic, co by hrubym a
nepochybnym zpusobem urazelo narodnostni, rasové nebo nabozenskeé citéni.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ a ZMS.

Pronajimatel neodpovida za Skodu na vnesenych vécech Najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavinénim Pronajimatele.

Najemce prohlasuje, ze uCet uvedeny v zahlavi této smlouvy je, a po celou dobu trvani
smluvniho  vztahu bude, povinnym registracnim udajem dle  zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. V pfipadé jakékoliv
zmény, je Najemce povinen bezodkladné pisemné oznamit Pronajimateli.
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4. Tato smlouva je platna okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva uc€innosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Tuto smlouvu lze ménit, upravovat a doplfiovat pouze formou pisemnych, postupné
Cislovanych dodatkul, odsouhlasenych a podepsanych obé&éma Smluvnimi stranami. Tyto
dodatky se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

6. V pripadé, ze kterakoli ze Smluvnich stran tuto smlouvu porusi, ma druha Smluvni strana
narok na nahradu sSkody tim vzniklou, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. Pronajimatel neni
opravnén bez vazného duvodu jakkoliv omezit vyrobu, produkci, pfedvadéni, distribuci nebo
jakékoliv jiné vyuzivani nového serialu, anebo s tim souvisejicich prav.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ve znéni shora uvedeném precetly, souhlasi
s jejim obsahem a Ze tato smlouva je uzavirana urcité, vazné a srozumitelné. Na dikaz toho
pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

8. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz Pronajimatel
obdrzi tfi vyhotoveni a Ngjemce jedno vyhotoveni.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1a — planek I., Il. a lll. nadvofi s popisem;

Priloha €. 1b — planek Il. a Ill. nadvofi s popisem;

Pfiloha €. 2 — planek vchodu do budovy s popisem;

Pfiloha €. 3 — foto oken budovy MD s popisem;

Pfiloha €. 4 — rozmisténi stativl se svétly ve 3. patfe;

Priloha &. 5 — ovérena kopie dodatku k pojistné smlouvé o pojisténi odpovédnosti ze dne
28. 11. 2015;

Pfiloha €. 6 — ovéfena kopie plné moci zmocnénce Najemce ze dne 15. 12. 2017;
e Pf¥iloha €. 7 — Zadost o umoznéni nataceni ze dne 03. 10. 2018;

e Priloha €. 8 — vypis z obchodniho rejstfiku Najemce.

V Praze dne: V Praze dne:

za Pronajimatele za Najemce
Mgr. Martin Vavfina Josef Urban

statni tajemnik na zakladé pIiné moci
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