NAJEMNI SMLOUVA

0 ngjmu nebytovych prostor

Maésto Vlagim, IC: 00232947, DIC: CZ00232947
se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim

zastoupené starostou Mgr. Lud’kem JeniStou a mistostarostou Karlem Kroupou
et S —
Cislo uctu: |

dale jen ,.pronajimatel”
a

PHARMEDIC s.r.o., IC: 24737135, DIC: CZ24737135
se sidlem Se&ska 1879/19, 100 00 Praha 10

zastoupend PharmDr. Toméasem Hubikem, [N

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 170112

dale jen ,,najemce”

uzaviraji dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor ve znéni pozd€jsich piedpisi tuto

najemni smlouvu

CLL
PFredmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v ulici Lidickd - dam ¢&. p. 1715 umisténé na
stavebnim pozemku p. ¢. 2787 v k. u. Vlasim, zapsano na LV ¢&. 10001 pro obec VlaSim a
katastralni uzemi Vla8im, u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
BeneSov.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymeéie 70,75 m’ v 5. nadzemnim
podlazi budovy €. p. 1715 ve Vlasimi. Nebytové prostory zahrnuji mistnost ¢. 409 o vyméie
24,09 m%, mistnost & 410 o vyméFe 22,91 m” a mistnost & 411 o vyméfe 23,75 m’.

3. Situa¢ni mapa, kde je pfedmét ndjmu vyznacen Srafovanim, tvofi pfilohu ¢. 1 této
najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

CL 1L
Utel ndjmu
Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét najmu specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy na
zakladé usneseni Rady mésta Vlasimi (Usneseni z 21. zasedani Rady mésta Vlasimi konaného
dne 13.10.2010 - bod 8/21/2010) za ucelem provozovani zakrokového salku. V tomto
zakrokovém salku budou provadény nitrooéni vykony, plastické operace o€nich vi¢ek a drobné
chirurgické zdsahy.



CL IIL
Doba najmu

Né4jemni smlouva o nagjmu nebytovych prostor je uzavirana s u¢innosti od 14.10.2010 na
dobu neuréitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.
CLIV.
Néjemné, Ghrady za sluzby a jejich splatnost
1. N4jemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné. Ro¢ni ndjemné z pfedmétu najmu je
stanoveno dohodou obou smluvnich stran a ¢ini 599 K&/m?/rok, tj. celkem 42.379 K& ro¢né
(slovy: &tyficet dva tisic tfi sta sedmdesat devét korun Ceskych).

Uskutednéné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je pfedmétem této
ndjemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich ptedpisti od dan¢ z pfidané hodnoty osvobozeno.

2. Néajemce je dile povinen hradit pronajimateli v pravidelnych Stvrtletnich splatkach
zélohy na sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor.
Ceny téchto sluzeb nejsou zahrnuty ve vysi ndjemnc¢ho. Jedna se o tyto sluzby zajistované
v pronajatych nebytovych prostorach (pfedmétu ndjmu) a v prostorach spole¢nych, vcetné
uvedeni vy3e Ctvrtletni zalohy:

- dod4vka tepelné energie na vytapéni 3.500 K¢
- dodavka teplé uzitkové vody (TUV) 250 K¢
- vodné a sto¢né 400 K¢
- dodévka el. energie 750 K¢
- iklid spole¢nych prostor 1.500 K¢&
- odvoz komundlniho odpadu 250 K¢
- provoz vytahu 1.200 K¢
Celkem ¢&tvrtletni zdloha za sluzby 7.850 K&

3. Vyse &tvrtletnich zdloh za uvedené sluzby za ziCtovaci obdobi jednoho roku ¢ini
celkem 7.850 K¢&. Uhradu za tyto sluzby pronajimatel ngjemci ¢tuje zplisobem a v terminech
stanovenych dle organizaéni smémice mesta Vladim &. 3/2006 ze dne 14.04.2006 o uhradéach za
sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor, ktera tvofi nedilnou
ptilohou & 2 této smlouvy. Na dalsi zuctovaci obdobi stanovi zéalohu pronajimatel a to
nejpozd&ji do 3 dni pred splatnosti nijemného a zélohy za 1. Stvrtleti nového zuctovaciho
obdobi. Ndjemce je povinen v souladu s uvedenou smérnici hradit naklady za tyto sluzby.

4. Najemné a zélohu na sluzby je njemce povinen hradit Ctvrtletné na bankovni ucet
pronajimatele €. VS
163, nebo v pokladng Spravy méstskych domt, byt a nebytovych prostor Vlasim se sidlem
Blanicka 485, 258 01 Vlaim a to vzdy k 31.03., k 30.06, k 30.09. a k 30.11. dan¢ho
kalendainiho roku.

Najemce je povinen ke dni splatnosti hradit ngjemné v nasledujicich ¢éastkach:

k31.3. 10.594 K¢
k 30. 6. 10.594 K¢
k 30.9. 10.594 K¢
k 30. 11. 10.597 K&

5. N4jemce je povinen ndjemné za obdobi od 14.10.2010 do 31.12.2010 ve vysi 9.172 K¢
a zalohu na sluzby za stejné ¢asové obdobi ve vysi 6.741 K& zaplatit pred podpisem této
najemni smlouvy.

6. Vyuctovani skute¢nych ndkladii za poskytnuté sluzby za zultovaci obdobi oproti
najemcem zaplacenym zaloham provede pronajimatel v souladu s organizaéni smérnici mésta
Vlagim & 3/2006 a predlozi jej najemci. Smluvni strany jsou povinny uhradit pfipadny
preplatek ¢i nedoplatek do 30 dnii ode dne predlozeni vyuctovani.
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7. Najemce bere na védomi, Ze pokud dojde ke zméné cenovych, popi. jinych predpisq,
které ovliviiuji cenu najmu, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace, miiZze byt ze
strany pronajimatele vy$e najemného upravena na zdkladé novych cenovych, popt. jinych
piedpisi, které ovliviiuji cenu ngjmu ¢&i nové hodnoty koruny v disledku inflace. Nova vyse
najemného bude ndjemci v¢as oznamena pisemné.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud dojde ke zméné danovych predpist, bude ze strany
pronajimatele vySe najemného upravena na zdkladé novych dafovych predpisi. Nova vyse
najemného bude najemci rovnéz v€as oznamena pisemné.

8. V pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluveny urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni.

CLV.
Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndgjmu ve stavu zptisobilému tcelu ngjmu.

2. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét najmu tak, Ze za ucasti obou smluvnich
stran bude provedena prohlidka pfedmétu ndjmu a najemci budou ptedany klice. O piedani a
pfevzeti pfedmétu n4jmu bude smluvnimi stranami na misté sepsan pisemny protokol. Protokol
bude obsahovat seznam véci, které pronajimatel pfedava ndjemci do uZzivani jako soucast
pfedmétu ndjmu, jejich stav a stav pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel je povinen zabezpecovat plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
pfedmétu ndjmu spojeno. Pronajimatel nenese odpovédnost za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym ndjemcem nebo najemcem smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

4. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu za ticelem kontroly pfedmétu
najmu, zjisténi stavu nebytovych prostor, dodrzovani smluvnich podminek, zajisténi ochrany
majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozici Skody nebo provedeni praci pfi rekonstrukei,
opravach nebo Udrzbé predmétu najmu. Pronajimatel je povinen, je-li to mozZné, pifedem
najemce o takovychto ¢innostech vyrozumét.

5. Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi nemovitosti a je povinen seznamit najemce na
jeho Zadost s obsahem pojistné smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze kromé nijemce
budou nebytové prostory uzivat i jeho pfipadni zaméstnanci.

CL VI.
Prdva a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl a byl sezndmen s jeho stavebné
technickym stavem a ufelem uzivani pfedmétu ndjmu a zavazuje se dodrZet Ucel najmu
sjednany v této ndjemni smlouvé. V pripadé nedodrZzeni sjednaného ucelu najmu odpovida
najemce za vSechny $kody, které nesplnénim této povinnosti vznikly pronajimateli, popf.
dal$im osobam. Nédjemce je v tomto pfipadé povinen uhradit i pfipadné sankce uloZené organy
vefejné spravy.

2. Najemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym tcelem najmu do pfedmétu ndgjmu
své vnitini zafizeni, zejména kanceldisky nébytek, popf. technické vybaveni. Najemce je
povinen zajistit si pojisténi vlastniho vnitiniho zafizeni. Pronajimatel neodpovida za pfipadné
Skody na vécech v majetku najemce.

3. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory fadné, k dohodnutému ucelu a v souladu
s touto smlouvou, dodrzovat veskeré predpisy souvisejici s jeho provozem, zejména predpisy
tykajici se pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Dale je povinen
udrzovat pfedmét ndjmu, véetné ndjemcem uzZivanych spoleénych prostor, v ¢istoté
s piihlédnutim k G¢elu najmu a chranit jej pred poskozenim.

4. Najemce je opravnén uzivat v souvislosti s pfedmétem najmu pfiméfené také spolec¢né
prostory v objektu.



5. Najemce je povinen provadét b&Znou tdrzbu pfedmétu ndgjmu. Ndjemce je povinen na
vlastni naklady neprodlené odstranit poruchy spojené s béznym provozem predmétu najmu,
tzn. provadét drobné opravy pfedmétu ndjmu ve smyslu nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym
se provadi oblansky zakonik, pokud cena opravy nebo odstranéni drobné zavady nepievysi
1.500 Ke¢. g

6. N4jemce neni opravnén dat nebytové prostory do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Nadjemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel, a umoZnit mu provedeni opravy. V piipad¢ poruSeni této povinnosti
odpovida ndjemce za vzniklou Skodu.

8. Najemce nenese odpovédnost za poskozeni nebytovych prostor vzniklé Zivelnou
udalosti nebo jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovida vsak za Skodu, kterou
v pfedmétu ndjmu zpUsobil on sam nebo dalsi osoby, které s nim nebytové prostory uZivaji.

9. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni ipravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele opravu
nebo Upravu predmétu ndjmu, stdva se zabudovany materidl soudsti nebo pfisluSenstvim
predmétu ngjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se pisemné nedohodnou jinak,
pronajimatel neni povinen nahradit ndjemci takto vynaloZené naklady ani protihodnotu toho, o¢
se zvysila hodnota pfedmétu nagjmu. Toto ustanoveni se pouZije obdobné také pro piipad, Ze
najemce provede opravu nebo upravu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce je
zaroverl opravnén néaklady vynaloZené na technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu v souladu
s piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢&. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozd&jSich
predpisti po dobu trvani najmu odepisovat ve svém tucetnictvi. Po skonceni ndjmu je ndjemce
povinen bezplatné pievést zlstatkovou hodnotu provedeného technického zhodnoceni do
vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen piedlozit pronajimateli po provedeni stavebnich
tprav prikazné a hodnovémé doklady o provedené investici a ten je opravnén si z téchto
dokladu pro své potieby pofidit fotokopie.

10. Najemce je povinen po nezbytné nutnou dobu strpét vstup pronajimatele do predmétu
nigjmu za Ucelem kontroly pfedmétu ndjmu, zjidténi stavu nebytovych prostor, dodrzovani
smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozici $kody
nebo provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzb& pfedmétu ndjmu. Ndjemce je
povinen zabezpecit pfi kontrole pFitomnost svych k tomu povéfenych pracovnika.

1. VIL
Skon&eni ndjmu a vyklizeni pfedmétu ndjmu

1. N4jem koné&i vzdjemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou
pronajimatelem nebo najemcem.

2. Pronajimatel i najemce miize ndjem vypovédét bez udani divodu. Vypovédni Thita ¢ini
3 mésice a po¢ina béZet prvnim dnem meésice nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd’ musi byt u¢inéna pisemné a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miize vypovédét smlouvu s vypovédni lhitou 1 mésic z diivodu hrubého
poruSeni smlouvy ze strany ndjemce, zejména poruSeni ustanoveni ¢lanku VI. této smlouvy,
nedodrZeni sjednaného u¢elu najmu nebo prodleni s platbou ndjemného a zédloh na sluzby
o vice nez 20 dni. Tato lhita po¢ina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané. Vypovéd’ musi byt pisemnd a musi obsahovat duvody vypovédi.

4. Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli fadné
vyklizeny a ¢isty, ve stavu v jakém jej pfevzal, nebo do jakého byl se souhlasem pronajimatele
pfiveden, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. K témuz dni musi byt rovnéz uhrazeno
najemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor.

5. V ptipadé, Ze ndjemce nepfedd fadné vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli ke dni
skonéeni najmu, je nijemce povinen az do doby fyzického pfedani pfedmétu najmu hradit



pronajimateli najem a zélohy na sluzby poskytované v souvislosti s prondgjmem piedmétu
najmu dle této ndjemni smlouvy.

6. V piipadé, Ze najemce dobrovolné nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skonCeni ndjmu,
dohodly smluvni strany pro vyklizeni pfedmétu ndjmu tento postup. Pronajimatel pisemn¢ s
dostate¢nym predstihem ozémi ndjemei termin provedeni vyklizeni. V piipad€, Ze ndjemce do
stanoveného terminu pfedmét ndjmu sam nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence ti
dalgich osob pfedmét ndjmu oteviit. Po otevieni pfedmétu ndjmu provede pronajimatel soupis
nalezenych véci v predmétu ndjmu a nasledng zajisti odvoz a uskladnéni téchto véci na vhodné
misto. Pronajimatel je opravnén pozadovat po ndjemci takto vzniklé ndklady. Pronajimatel
zéroveni nenese odpovédnost za pfipadné $kody vzniklé na vécech ve vlastnictvi najemce
v souvislosti s provedenim vySe uvedeného vyklizeni.

CL VIIL
Zavéreina ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této ndjemni smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé a se
souhlasem obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva o péti stranach je sepsana ve dvou vyhotovenich - stejnopisech, z nichZ
kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

3. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé smluvni stran€ adresu jinou,
na kterou ji maji byt pisemnosti doru¢ovéany. V piipadé, Ze je pisemnost doru¢ovana poStou a
podta vrati pisemnost jako nedoru¢enou z divodu, Ze si druhd smluvni strana nevyzvedla
pisemnost v tllozni 1hiit€, nebo odmitla prevzit pisemnost, nebo se nezdrZuje na uvedené adrese,
povazuje se pro Ulely této smlouvy za den doru¢eni den, kdy byla nedorufena pisemnost
vracena druhé smluvni strané (odesilateli).

4. Zamér pronajimatele pronajmout nebytové prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, byl
ve smyslu ustanoveni § 39 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich ptedpist
tadné zvefejnén na ufedni desce mésta Vlasdimi od 12.08.2010 do 30.08.2010 a uzavieni této
najemni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit. zdkona schvaleno Radou mésta Vlasimi
(Usneseni z 21. zasedani Rady mésta Vlasimi konaného dne 13.10.2010 - bod 8/21/2010).

Tim byly splnény zdkonné podminky pronajmu nemovitého majetku obce a této najemni
smlouvy.

5. Smluvni strany prohla3uji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich skute¢né a svobodné viile,
urdité a vazng, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze smlouvu pfecetly, s jejim
obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji na smlouvé svoje podpisy. Vztahy neupravene
touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

Ve VIS 08 oot Nivasartine soamverssss

Za pronajimatele: Za najemce:

Megr, Ludék Jenista PHARMEDIC spol. s.r.o.
PharmDr. Toma$ Hubik-jednatel

starosta’

Karel Kroupa
mistostarosta
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DODATEK ¢ 1

ke smlouvé o najmu prostor slouzici k podnikani ze dne 26.10.2010

Mésto Vlasim, I1C: 00232947, DIC: CZ00232947
se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim

zastoupené mistostarostou Karlem Kroupou
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

dale jen ,,pronajimatel”
a

PHARMEDIC s.r.0., IC: 24737135, DIC: CZ24737135

se sidlem Secska 1879/19, 100 00 Praha 10

zastoupena Danielem Kiizkem, bytem Se¢ska 1879/19, 10000 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 170112

dale jen ,najemce”

uzaviraji z diivodu nabyti u&innosti nového oblanského zakoniku ¢ 89/2012 Sb. a na
zakladé dohody obou smluvnich stran tento dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ze dne 26.10.2010
uzaviené mezi obéma smluvnimi stranami na pronajem prostor slouzici k podnikani v budové
¢.p. 1715 vk .. VlaSim.

CL _IV.—.Ndjemné, iihrady za sluzby a jejich splatnost” s ucinnosti od 01.01.2014 zni
nasledovné:

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli najemné. Ro¢ni najemné z predmétu najmu je
stanoveno dohodou obou smluvnich stran a &ni 599 K&/m'/rok tj. celkem 42.379 K&/rok
(slovy: &tyficet dva tisic tii sta sedmdesat devét korun Ceskych).

Uskuteénéné zdanitelné plnéni za pronajem prostor slouzici k podnikéani, které jsou
pfedmétem této najemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi od dané z pfidané hodnoty esvobozeno.

2. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach
zalohy na sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s pronajmem prostor slouzici k
podnikani. Ceny téchto sluzeb nejsou zahrnuty ve vysi najemného. Jedna se o tyto sluzby
zaji§fované v pronajatych prostorach slouzicich k podnikani (pfedmétu najmu) a v prostorach
spole¢nych, véetné uvedeni vyse tvrtletni zalohy:

- dodavka tepelné energie na vytapeni 3.500 K¢
- dodavka uzitkove vody (UV) 250 K¢
- vodné a stoéné 400 K¢
- dodavka el. energie 750 K¢
- odvoz komunalniho odpadu 250 K¢
- provoz vytahu 1.200 K¢
¢tvrtletni zaloha za sluzby 6.350 K¢

étvrtletni zaloha za sluzby-uklid spoleénych prostor  1.500 KE+DPH v zakonné vysi

3. Vyse Ctvrtletnich zaloh za uvedené sluzby za ziCtovaci obdobi jednoho roku €ini
celkem 6.350 K¢ a 1.500 K&+DPH v zakonné vysi s tim, Ze zalohy jsou splatné Ctvrtletné.



Uhradu za tyto sluzby: pronajimatel najemci Ultuje zptisobem a v terminech stanovenych dle
organizaéni smémice mésta Vlasim & 3/2006 ze dne 14.04.2006 o uhradach za sluzby
poskytované v souvislosti s pronajmem prostor slouzici k podnikani, ktera tvori nedilnou
ptilohou & 2 této smlouvy. Na dal$i zactovaci obdobi stanovi zalohu pronajimatel a to
nejpozdéji do 3 dnfi pred splatnosti najemného a zalohy za 1. Ctvrtleti nového zuctovaciho
obdobi. Najemce je povinen v souladu s uvedenou smérnici hradit naklady za tyto sluzby.

4. Najemné a zalohu na sluzby je najemce povinen hradit Ctvrtletné na bankovni ucet
pronajimatele ¢. 35-0320084389/0800 vedeného u Ceské spotitelny a.s., pobotka Vlagim, nebo
v pokladné Méstského ufadu Vlasim se sidlem Dvir C.p. 413, 258 01 Vlasim a to vzdy k
31.03.. k 30.06, k 30.09. a k 30.11. daného kalendafniho roku.

Najemce je povinen ke dni splatnosti hradit ndjemné v nasledujicich Castkach:

k31.3. 10.594 K¢
k 30. 6. 10.594 K&
k 30.9. 10.594 K¢
k30.11. 10.597 K¢

5. Vyuétovani skutenych nakladi za poskytnuté sluzby za zCtovaci obdobi oproti
najemcem zaplacenym zaloham provede pronajimatel v souladu s organizacni smérnici mésta
Vlasim & 3/2006 a piedlozi jej najemci. Smluvni strany jsou povinny uhradit pfipadny
preplatek ¢i nedoplatek do 30 dnu ode dne pfedloZeni vyactovani.

6. Najemce bere na védomi, e pokud dojde ke zmé&n& cenovych, popf. jinych predpist,
které ovliviiuji cenu najmu, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace, mize byt ze
strany pronajimatele vySe najemného upravena na zakladé novych cenovych, popf. jinych
piedpisti, které ovliviiuji cenu najmu ¢i nové hodnoty koruny v disledku inflace. Nova vyse
najemného bude najemci vCas oznamena pisemné.

Najemce bere na védomi, ze pokud dojde ke zméné dafiovych pfedpisi, bude ze strany
pronajimatele vy$e najemného upravena na zakladé novych dafovych pfedpisi. Nova vyse
najemného bude najemci rovnéz v€as oznamena pisemne.

Cl. VIL —,, Skonéeni najmu a vyklizeni predmétu najmu* se s acinnosti od 01.01.2014
dopliiuje nasledovné:

Smluvni strany se dohodly, Ze se neuplatni ustanoveni § 2315 obc¢anského zakoniku €.
89/2012 Sb. o nahradé za pievzeti zakaznické zakladny.

V ostatnim zdstava text smlouvy nezménén.

Tento dodatek &. 1 o tfech stranach tvofi nedilnou soucast najemni smlouvy a je zhotoven
ve dvou vytiscich - stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

Schvaleno Radou mésta Vlasimi (Usneseni ze 27 zasedani Rady mésta VlaSimi konaného
dne 31.12.2013 - bod 9/27/2013) s u¢innosti od 01.01.2014.

Smluvni strany prohladuji, Ze tento dodatek k najemni smlouvé byl sepsan dle jejich
skutedné a svobodné ville, uréité a vazné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek,
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7e dodatek k najemni smlouvé si pieletly, s jeho obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji na
dodatku k najemni smlouvé svoje podpisy. Vztahy neupravené timto dodatkem k néajemni
smlouvé se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Ve Vlasimi dne . 5:.3. 00K ...

Za pronajimatele: Za najemce:

PHARMEDIC spol. s.r.o.
Danek Kfizek-jednatel

Karel Kroupa
mistostarosta

=
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DODATEK ¢&.2

ke smlouveé o ndgjmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 26.10.2010

Mésto Vlasim, IC: 00232947, DIC: CZ00232947

se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim

zastoupené starostou Mgr. Lud’kem Jeni§tou a mistostarostou Karlem Kroupou
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

dale jen ,.pronajimatel
a

PHARMEDIC s.r.o., [C: 24737135, DIC: CZ24737135
se sidlem Seéska 1879/19, 100 00 Praha 10
zastoupena panem Danielem Kiizkem. GGG

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 170112

dale jen ,,najemce"

uzaviraji na zakladé dohody obou smluvnich stran tento dodatek ¢. 2 k ngjemni smlouve ze
dne 26.10.2010 uzaviené mezi obéma smluvnimi stranami na prondjem prostor slouzicich
podnikani o vyméfe 70,75 m® vbudové & p. 1715 ve Vlasimi za ugelem provozovéni
zakrokového salku.

CIL - ,Piedmét ndjmu“ s iéinnosti od 08.03.2016 zni:

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v ulici Lidickd - dim ¢. p. 1715 umisténé na
stavebnim pozemku p. ¢. 2787 v k. 4. Vladim, zapsano na LV ¢. 10001 pro obec Vlasim a
katastralni tizemi Vlasim, u Katastralniho ufadu pro StiedoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Benesov.

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikani o celkové vyméte 70,75 m? v 5.
nadzemnim podlazi budovy & p. 1715 ve Vlasimi. Prostory slouzici k podnikéni zahrnuji
mistnost ¢. 409 o vymeéie 24,09 mz, mistnost ¢. 410 o vyméie 22,91 m” a mistnost & 411 o
vyméfe 23,75 m’.,

3. Situaéni mapa, kde je predmét najmu vyznaCen Srafovanim, tvofi pfilohu €. 1 této
najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

4. Spole¢nost PHARMEDIC s.r.0. je ndjemcem vySe uvedenych prostor slouzicich
k podnikani a souhlasi se spoleénym uZivanim s pani Mgr. Irenou Viktorovou. Spole¢nost
PHARMEDIC bude vyuzivat prostory slouzici k podnikani od 15:00 hodin do 22:00 hodin a
souhlasi s tim, Ze pani Mgr. Irena Viktorova bude vyuzivat prostory slouzici k podnikani od
08:00 hodin do 15:00 hodin nebo dle jejich vzdjemné dohody. Pronajimatel neni opravnén
rozhodnout o spole¢ném uzivani predmétu najmu dalsimu subjektu bez pisemného souhlasu
najemce. Najemce bere na védomi, Ze pokud dojde k ukonceni spole¢ného uzivani predmétu
najmu, hradi dale ndjem a sluzby podle dodatku ¢. 1 ndjemni smlouvy, k datu ukon¢eni uzivani
najmu. Na zakladé zmény organizaénich podminek si spole¢nost PHARMEDIC s.r.0., jako
najemce vyse uvedenych prostor slouzicich k podnikani, vyhrazuje pravo zadat pronajimatele o
ukonéeni spoleéného uzivani pfedmétu najmu s tfimeési¢ni vypovédni lhiitou.




CL_IV.—,Nijemné, ihrady za sluzby a jejich splatnost® s ucinnosti od 08.03.2016 zni
nasledovné:

1. Néjemce je povinen hradit pronajimateli nagjemng. Ro¢ni ndgjemné z pfedmétu ngjmu je
stanoveno dohodou obou smiuvnich stran a &ini celkem 21.190 Ké&/rok (slovy: dvacet jedna
tisic jedno sto devadesat korun ¢eskych).

Uskutecn&né zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je predmétem této
ngjemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty. ve znéni pozd&jsich piedpisi od dané z pfidané hodnoty esvebozeno.

2. Néjemee je povinen hradit pronajimateli cenu za uklid spole¢nych prostor, cena neni
zahrnuta ve vy3i najemného a je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ¢ini 3.000 K¢
(slovy: tHi tisice korun deskych) + DPH v zdkonné vysi/rok.

3. Najemce je povinen ke dni splatnosti hradit ndgjemné a cenu za tklid spole¢nych prostor
v nasledujicich ¢astkach:

- k 31. 3. (obdobi od 01.01. do 31.03.)

najemné za pronajem prostor slouzicich k podnikani 5.297 K¢

cena za uklid spole¢nych prostor 750 K&+DPH v zakonné vysi
- k 30. 6. (obdobi od 01.04. do 30.06.)

najemné za prondjem prostor slouzicich k podnikani 5.298 K¢

cena za uklid spole¢nych prostor 750 K&+DPH v zakonné vysi
-k 30. 9. (obdobi od 01.05. do 30.09.)

najemné za prondjem prostor slouzicich k podnikani 5.297 K¢

cena za uklid spole¢nych prostor 750 K&+DPH v zdkonné vysi
-k 30. 11. (obdobi od 01.10. do 31.12.)

najemné za prondjem prostor slouzicich k podnikani 5.298 K¢

cena za uklid spole¢nych prostor 750 K&+DPH v zédkonné vysi

4. N4jemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych &tvrtletnich splatkéch
zélohy na sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s pronagjmem prostor slouZicich k
podnikéni. Ceny téchto sluzeb nejsou zahrnuty ve vvsi najemného. Jedna se o tyto sluzby
zajisfované v pronajatych prostorach slouzicich k podnikéni (pfedmétu najmu) a v prostorach
spoleénych, véetné uvedeni vyse Ctvrtletni zalohy:

- dodavka tepelné energie na vytapéni 1.750 K¢
- dodavka uZitkové vody (UV) 125 K¢
- vodné a stoéné 200 K¢
- dodéavka el. energie 375 K¢
- odvoz komunalniho odpadu 125 K¢
- provoz vytahu 600 K¢
Celkem ¢tvrtletni zaloha za sluzby 3.175 K¢

5. Vy3e jedné &tvrtletni zalohy za uvedené sluzby za zi¢tovaci obdobi jednoho roku ¢ini
celkem 3.175 K&, to je celkem za rok 12.700 K&¢. Uhradu za tyto sluzby pronajimatel ndjemci
uétuje zplisobem a v terminech stanovenych dle organizacni smérnice mésta Vlasim €. 3/2006
ze dne 14.04.2006 o uhradach za sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem nebytovych
prostor, ktera tvori nedilnou pfilohou ¢. 2 najemni smlouvy. Na dalsi zu¢tovaci obdobi stanovi
zélohu pronajimatel a to nejpozd&ji do 3 dnu pfed splatnosti najemného a zalohy za 1. Ctvrtleti
nového zatovaciho obdobi. Najemce je povinen v souladu s uvedenou smérnici hradit ndklady
za tyto sluzby.

6. Najemné. cenu za uklid spole¢nych prostor a zalohu na sluzby je najemce povinen
hradit &tvrtletné na bankovni Uget pronajimatele ¢.

T S 7202000164, nebo v pokladné Meéstského tfadu Vladim se
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sidlem Dvirr &. p. 413258 01 Vlasim a to vzdy k 31.03., k 30.06, k 30.09. a k 30.11. dan¢ho
kalendarniho roku.

7. Najemné na obdobi od 01.01.2016 do 31.03.2016 ve vysi 9.147 K& a zalohu na sluzby
za obdobi od 01.01.2016 do 31.03.2016 ve vysi 5.483 K&, tj. celkem 14.630 K¢ je ndjemce
povinen zaplatit do 31.03.2016. Nijemce je povinen rovnéz do 31.03.2016 zaplatit
pronajimateli cenu za uklid spole¢nych prostor za obdobi od 01.01.2016 do 31.03.2016 a to ve
vysi 1.295 K& + DPH v zdkonné vy3i. Dalsi roky zaplati najemce podle odst. 1,2, 3,4, 5a6.

8. Vyuctovani skute¢nych nakladii za poskytnuté sluzby za zuctovaci obdobi oproti
ndjemcem zaplacenym zdlohdm provede pronajimatel v souladu s organizaCni smérnici mésta
Viasim & 3/2006 a predlozi jej najemci. Smluvni strany jsou povinny uhradit pfipadny
pieplatek ¢i nedoplatek do 30 dni ode dne pfedloZeni vyuctovani.

9. Najemce bere na védomi, ze pokud dojde ke zméné cenovych, popf. jinych pfedpisu,
které ovliviiuji cenu najmu, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace, maze byt ze
strany pronajimatele vy3e najemného upravena na zékladé novych cenovych, popf. jinych
predpisi, které ovliviiuji cenu najmu ¢&i nové hodnoty koruny v disledku inflace. Nova vyse
najemného bude najemci véas ozndmena pisemne.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud dojde ke zméné¢ danovych predpist, bude ze strany
pronajimatele vy$e nijemného upravena na zakladé novych danovych predpisi. Nova vyse
najemného bude ndjemci rovnéZz v¢as oznamena pisemne.

10. V ptipad@ prodleni se zaplacenim ndjemného je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluveny trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL VL - »Priva a povinnosti najemce® s icinnosti od 08.03.2016 zni:

1. N4jemce prohladuje, Ze si predmé&t ndgjmu prohlédl a byl seznamen s jeho stavebné
technickym stavem a Glelem uZivani pfedmétu najmu a zavazuje se dodrzet uel ngjmu
sjednany v této ndjemni smlouvé. V piipadé nedodrzeni sjednaného ucelu ndjmu odpovida
najemce za viechny Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly pronajimateli, popt.
dal$im osobam. Najemce je v tomto ptipadé povinen uhradit i pfipadné sankce uloZené organy
vefejné spravy.

2. Najemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym ucelem ndjmu do predmétu ndjmu
své vnitini zafizeni, zejména kancelaisky ndbytek, popf. technické vybaveni. Ngjemce je
povinen zajistit si pojidténi vlastntho vnitiniho zafizeni. Pronajimatel neodpovidé za pfipadné
Skody na vécech v majetku najemce.

3. Najemce se zavazuje uZivat prostory slouzici k podnikani fadn€, k dohodnutému ucelu a
v souladu s touto smlouvou, dodrzovat veskeré piedpisy souvisejici s jeho provozem, zejména
predpisy tykajici se pozarni ochrany. hygieny. bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci. Déle je
povinen udrzovat pfedmét najmu, véetné ngjemcem uzivanych spoleénych prostor, v Cistoté
s piihlédnutim k u¢elu najmu a chrénit jej pfed poskozenim.

4. Néjemce je opravnén uZivat v souvislosti s pfedmétem nadjmu pfiméfené také spolecné
prostory v objektu.

5. Néjemce je povinen provadét béZnou udrzbu piedmétu najmu. Ndjemce je povinen na
vlastni naklady neprodlené odstranit poruchy spojené s béznym provozem pfedmétu najmu,
tzn. provadét drobné opravy pfedmétu najmu ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik, pokud cena na jednu opravu nebo odstranéni drobné zavady
nepievysi 1.000 K&. Presahne-li soucet nakladi za drobné opravy uvedené v kalendainim roce
¢astku rovnajici se 100 K&/m?® podlahové plochy predmétu najmu, dalsi opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

6. Néajemce neni opravnén dét prostory slouzici k podnikani do podndjmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel, a umoZnit mu provedeni opravy. V pfipadé poruSeni této povinnosti
odpovida ndjemce za vzniklou Skodu.



8. Najemce nenese odpov&dnost za poskozeni prostor slouzicich k podnikani vzniklé
Zivelnou udalosti nebo jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovida v3ak za Skodu,
kterou v pfedmétu ndjmu zplsobil on sém nebo dal$i osoby, které s nim prostory slouzici k
podnikan{ uzivaji.

9. Najemce neni opravn&n provadét jakékoliv stavebni ipravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele opravu
nebo Upravu predmétu ndjmu, stavd se zabudovany materidl soucasti nebo prisluSenstvim
pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se pisemné nedohodnou jinak,
pronajimatel neni povinen nahradit najemci takto vynaloZené néklady ani protihodnotu toho, o¢
se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Toto ustanoveni se pouzije obdobné také pro pfipad, ze
ndjemce provede opravu nebo upravu pfedmétu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele. Najemce je
zaroven opravnén naklady vynaloZené na technické zhodnoceni pfedmétu nijmu v souladu
s piislugnymi ustanovenimi zdkona &. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozd€jsich
predpisti po dobu trvani ndjmu odepisovat ve svém ucetnictvi. Po skon€eni ndgjmu je najemce
povinen bezplatné prevést zlstatkovou hodnotu provedeného technického zhodnoceni do
vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen predlozit pronajimateli po provedeni stavebnich
Gprav priikazné a hodnovérné doklady o provedené investici a ten je opravnén si z téchto
dokladti pro své potieby pofidit fotokopie.

10. Najemce je povinen po nezbytné nutnou dobu strpét vstup pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem kontroly pfedmétu ndjmu, zjiSténi stavu prostor slouzicich k podnikani,
dodrzovani smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni
hrozici $kody nebo provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo Gdrzbé predmétu ndjmu.
Néjemce je povinen zabezpe€it pfi kontrole piitomnost svych k tomu povéfenych pracovniki.

V ostatnim zuastava text smlouvy nezménén.

Tento dodatek &. 2 o tfech stranach tvoii nedilnou sou¢ast najemni smlouvy a je zhotoven
ve dvou vytiscich - stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

Schvaleno Radou mésta Vlagimi (Usneseni z 5. zasedani Rady meésta Vlasimi konaného
dne 07.03.2016) s u¢innosti od 08.03.2016.

Smluvni strany prohlasuji. ze tento dodatek k ndjemni smlouvé byl sepsdn dle jejich
skute¢né a svobodné vile, ur¢ité a vazné. nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek,
7e dodatek k najemni smlouvé si precetly, s jeho obsahem souhlasi a na ditkaz toho pfipojuji na
dodatku k najemni smlouvé svoje podpisy. Vztahy neupravené timto dodatkem k ndjemni
smlouvé se fidi ptislu$nymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

G, % 7& 2o0A4L
Ve VIaSimi dne .o imciviveenn s evesnnsens

Za pronajimatele: Za najemce:

..............................................

Mgr. Eudek Jenista
starost

/

.-/

PHARMEDIC spol. s.r.o.
Daniel Kfizek
jednatel

Karel Kroupa
mistostarosta





