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NAJEMNIi SMLOUVA |
uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 14R-773/2016 ze dnq 27.7.2016
|

I. Smluvni strany |

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena:  Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 4, na zakladg plné moci
ze dne 15. 4. 2016

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4 \

IC: 00063584

DIC: CZ00063584 |
bank. spojeni:

¢. uctu:

email: |
ID DS: ergbrf7 |

/déle jen ,,pronajimatel*/
a

1.2. ISTAREN s.r.o.

zastoupend:  TomaSem Zahradnikem, jednatelem |
se sidlem: Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8

IC: 026 13 425

DIC: CZ02613426 |
bank. spojeni: \
¢. uctu:

email: \
ID DS: 3u9b8kr

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v P{aze, oddil C, vlozka 221388
/dale jen ,,najemce®/

IL. Uvodni ustanoveni
|
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlasm?ctvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstsrké casti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zverejnén na ufedni desce od 1. 6. 2016 do 30.
ZP NP 106/16. ‘

3.1. Pfedmétem najmu je nebytov;'/ prostor ¢. 311 sestavajici se ze skladu ¢. 0-06 o vyméie 16,88 m’,
mistnosti ¢. 0-07 o vyméfe 0,92 m®, skladu ¢&. 0-09 o vyméie 1,05 m?, skladu &. 0-22 o vyméie 55,57 m’,
skladu ¢. 0-23 o vyméfe 67,90 m’ a skladu &. 0-24 o vyméfe 51,53 m’ umisténych v 1. podzemnim
podlazi objektu ¢.p. 1219, Pujmanové 8, katastralni izemi Kr¢, Praha 4. Pfedmét ngjmu je specifikovan
v situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢.1 této smlouvy. CelkoJé vyméra predmétu najmu tedy
&ini 193,85 m?. |

6. 2016 pod pofadovym Cislem

III. PFedmét najmu a ucel najmu

|
3.2. Stavebné technicky cel uzivani predmeétu najmu: sklady. \

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: pfipravné a dokonCovaci prace,
specializované stavebni ¢innosti; zprostfedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod;
provadéni staveb, jejich zmén a odstraiiovani. |



|
[
[

ch opravnéni vydanych dne

3.5. Néjemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé: Zivnostensk
ze zivnostenského rejstiiku

5.2.2014 a 22. 10. 2014. Nedilnou piilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypis

3.4. Ugel najmu: sklady. i
a dale kopie vypisu z obchodniho rejstfiku najemce. !

zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazd4d zména predmétu podnikani v pfeci?kétu najmu je povazovana za
IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen|pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 30 K& /m*/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zékladni sazba dané z ptidané hodnoty
ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 69.792 K¢ bez DPH, 84.448 K¢ s
Meési¢ni platby najemného Cini 5.816 K¢ bez DPH, 7.037K¢s

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné ozndmi noveé
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedoruéi-li pronajimatel ngjemci toto oznameni do dne
uc¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né 300 K¢/mésic
- teplo 500 Ké&/mésic
- spole¢na elektfina 2.000 K¢&/mesic
- vytah 300 K&/mésic
\
\
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.100 K¢/mésic /
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 37.200 K¢&/roéné.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor v¢etné zaloh na sluzby s najmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za n¢jz plati, na ucet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
priubéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnt
trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici. |

|

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s nijmem souvisejici je

najemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet ¢.: , variabilni symbol:
. Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet. Danovym dokladem na platby najemného je

splatkovy kalendafr, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadn€ a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty



kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejménal jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na nahradu
Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle Cl. 5.1. této
smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet najemného bude ndjemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto ozndmeni
je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u€innosti
od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici zaétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdfive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné ozndmeni
nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozia¢tovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zaklad€ dohody
i v ptipadé€, kdy najemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného prayniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pisobnosti zékona €. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doru¢i
pronajimatel najemci do &tyf mésict po skonéeni zi¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcove
zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do/dokladi k vytctovani nakladi
sluzeb do péti mésici po skonéeni zactovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zpiisobu a obsahu
vyuctovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doru€eni vyuétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuétovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel vyfidi pfipadné
namitky véetné€ doruceni piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skonceni zuctovaciho
obdobi. Piipadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicti od skonceni
zi&tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruceni| vyictovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce unora po zictovacim obdobi vCetné€ vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni inora po¢inaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruc¢eno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se
lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pfipad€ placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a [ndklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu znajemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu nijmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpilisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech €innosti, které by branily najemci fadné pzivat predmét najmu v souladu
s predmétem smlouvy.



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo Gdrzb¢ ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢
za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody
zilistdva nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady $kody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZznit a zabezpedit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, ze pravo na nahradu Skody zistava
nedotCeno a pronajimatel se miize doméhat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miuiZze pronajimatel zapoc€itat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIIL. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Njjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku pti
dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za piipadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat pouze ke smluvenému ucéelu a predmétu podnikani, a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani| veSkerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, ze tak neucini, nese odpoveédnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu najmu.

7.6. Najemce je povinen udrZovat predmét najmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je povinen dodrZovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrZovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpefovat na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou drzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praha a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,
vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamku, zasuvek rozvodu datovych
siti, signali digitalniho televizniho vysilani,
vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovztcich teles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,




|

|

4
opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivac¢i vody, umyvadel, van,: vylevek, drezl, splachovaci,
bidetu, infrazaficu, varicy, ‘
opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni.
Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak malovani
vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné
prohlidky a ¢iténi predméti vnitiniho vybaveni predmétu najmu, CiSténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry. |
7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu p‘r'onajimatele provadét upravy
predmétu ngjmu.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do| podnajmu tfetim osobam jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlij ndklad v pfimérené dobé ve%keré Skody v pfedmétu najmu
zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyr ‘zumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z {/yﬁétovéni sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve. '

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pfistrojii a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich piedpisti. N4djemce je povinen
dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a dal$i vyhrazena techn1¢ka zatizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo kpretlzenn elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpe&ovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany a
bezpefnosti prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly predmétu ndjmu z hlediska poZzarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je|povinen pfi uzivani a provozu
predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je povinen na useku
pozéarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpeéi a zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jsich
predpisii. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku ‘pozaml ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz vpredmetFu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze $koda zpisobena pozarem byla
zapriCin€éna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zadkladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohod¢ zpiistupnéni
pfedmétu najmu za icelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpe&nosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb. |

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do predmétu néjﬂm spole¢né prostory domu.
\
VIIL Penézita jistota J

. . . y . ; s - » 5
8.1. Nijemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit na cet pronajimatele ¢. -
ﬁ, variabilni symbol _ penézitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného
mé&si¢ného najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 30.411 K&. Slozena penézita jistota

|
|



nebude tro¢ena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézité jistoty je prilohou

¢. 3 k této smlouve.

8.2. Ukelem penézité jistoty je zajisténi tihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spole€nych prostor a
spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim ndjemcim v nemovitosti
zapii¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi whrad pohledavek pronajimatele na
nagjemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uthrad pohledavek
pronajimatele z titulu uhrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zpisobeného najemcem ¢ij uvedeni pfedmétu najmu do
ptuvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k uceliim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicli od oznadmeni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného
a mésicnich zaloh na sluzby. V ptipadé€ zvySeni ndjemného nebo zaloh na|sluzby tak, ze dosavadni vyse
penézité jistoty je niz8i nez dva a pul nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésict od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby slozend penézité jistota odpovidala trojnasobku mési¢éniho najemného a meésic¢nich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni ndjmu, nejpozdé€ji do 15/ dnti po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zaniké:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfic¢emz najem nezanika od pocatku)
¢/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohadnou:
a) o zmeéné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) o zmeéné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodii zpiisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢i prenechani predmétu najmu ¢i jeho €asti do podnajmu
nebo

€) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu ndgjmu nebo f@fedmétu podnikani v pfedmétu

ngjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét nT'mu pronajat nebo
\
|

|

|



|

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dalSimu uzivéani pfedmétu najmu. (

9.5. V piipadé vypovédi z divodi uvedenych v €l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a zaCina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

9.6. Pro pripad, Ze ndjemce nedodrzuje ucel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v¢as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro myslny trestny Cin, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyactovani
sluzeb, miZze ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran¢€ a
poskytnuti lhity k napraveé nejsou tieba. ’

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pies pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu néjn{

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zptisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem Tebo ze hrozi zniceni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele byti ¢i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnti od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na Tnoinost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné. ‘

i
9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Négjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pr Jnajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, pgpf vjakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotrebem jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu skody.

Néjemce souhlasi s tim, ze v pfipadé, ze ani ve lhit€é 10 dni od skonceni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu a
protokolarné¢ ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotceno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich nakladi.

|

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipad¢ pokraovani uzivani predmétu najmu najemcem
po skon¢eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani predmétu najmu.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot’ pii skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne. ‘

X. Zavérecna ustanoveni '
i
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi inikovymi cestami, jakoz i
ohlasovnou pozaru. \

|



|

|
10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednavd samostatn€é. Umistit na ne{movitosti vyvésni §tit maze
najemce jen po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na sdst let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni ;nebo prominuti jiného diive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky nez toho,,, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden. ‘

10.5. SJednamm smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady sﬂ(ody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty. j

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stran¢ je splnéna pii doruovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uéinky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmatfil, nebo prijeti pisemnosti odmitl. |

\
10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zmeénami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran€ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemize mit diivodné oCekavani v uzavieni pissmného dodatku

ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znichz po podpldu najemce obdrzel 1 wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym

zékonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy. ,
!

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urCité, srozumiteln€, svobodné, vazne€ a volné€, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy. }

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji ptilohy: ’
Piiloha ¢. 1 — situa¢ni planek

Ptiloha ¢. 2 — kopie vypisu z zivnostenského a obchodniho rejstriku najem#c
Pfiloha €. 3 — doklad o slozeni penézité jistoty

Pfiloha €. 4 — plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2015 ,‘

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

V Prazedne 1.11.2016 V Praze dne

za pronajimatele | za najemce

Mgr. Lukas Zicha Tomas Zahradnik
zastupce starosty MC Praha 4 | jednatel
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LIVIIOSICIISKY TCJSUIK - LJCLalllll uddjC SUDJCKIU ovualiha v. 1 4L 4

Uvodni strénka » Vyhledani subjektu » Seznam subjektd » Udaje subjektu

Udaje z verejné &asti Zivhostenského rejstiiku
Platnost k 27.10.2016 09:38:38

Subjekt

Obchodni firma:

ISTAREN s.r.0.
Sidlo:

Hnézdenska 735/6, 181 00, Praha - Troja
Identifikacni Cislo osoby:

02613425

Statutarni organ nebo jeho clenoveé:
Jméno a pfijmeni:

Tomas Zahradnik (2)

Zivnostenska opravnéni

Zivnostenské opravnéni &. 1:

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského
zakona
Obory ¢innosti:
Nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)
Pripravné a dokondovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiredkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Realitni ¢innost, sprava a idrzba nemovitosti
Prondjem a pfij¢ovani véci movitych
Poradenska a konzultaéni éinnost, zpracovani odbornych studii a posudki
Projektovani pozemkovych Gprav
Pfiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace
Projektovani elektrickych zafizeni
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
Poskytovani technickych sluzeb
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené
Druh Zivnosti:
Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni:
05.02.2014
Doba platnosti opravnéni:
na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni &. 2:
Predmét podnikani:
Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Druh Zivnosti:
Ohlasovaci vazana

Vznik opravnéni:
22.10.2014
Doba platnosti opravnéni:
na dobu neurditou
Odpovédny zastupce:
Jméno a pfijmeni:

Ing. Petr Hladik (1
Seznam zucastnénych osob
Jméno a prijmeni:

Ing. Petr Hladik (1)
Datum narozeni:

|

Obcanstvi: f

\
http://www.rzp.cz/cgi-bin/aps_cache WEB.sh?VSS SERV=ZVWSBJV F(P&OKRES;.. 27.10.2016
\

|



Zivnostensky rejstiik - Detailni udaje subjektu [ Stranka €. 2z 2

Ceska republika
Jméno a pfijmeni:
Tomas Zahradnik (2)

Datum narozeni:

Ufad prisluény podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Urad méstské ¢asti Praha 8

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen prostiednictvim Internetu dne 27.10.2016.

h?VSS_SERV=ZVWSBJV P&OKRES=... 27.10.2016

http://www.rzp.cz/cgi—bin/aps_cacheWEB.s



Verejny rejstrik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceskeé republiky Stranka €. 1 Z 1

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 221388

Datum zapisu:

3. unora 2014

Spisova znacka:

C 221388 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

ISTAREN s.r.o.

Sidlo:

Hnézdenska 735/6, Troja, 181 00 Praha 8 j

Identifikacni éislo:

026 13 425 \

Pravni forma: |

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani |

PFredmét Cinnosti: ‘

Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. (

Statutarni organ:
Jednatel:

TOMAS ZAHRADNIK, «

Den vzniku funkce: 2. dubna 2014
Pocet ¢lent:

Zplisob jednani:
Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.
Spoleénici:

Spolecnik:
TOMAS ZAHRADNIK,

Podil:
Vklad: 200 000,- K¢ (
Splaceno: 100% ‘
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 27.10.2016 09:39 |

Udaje platné ke dni 27.10.2016 06:24

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektld=850679&typ=PLATNY 27.10.2016



od:

Odeslano:

Komu:
Predmét:

I Datum transakce

| Datum zau&tovani

8.6.2016
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méstski'c‘isf Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc
stayosta

Praha 15. 4. 2015
& 1: STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Méstské East Praba 4, se sidlem Amala Stafka 2059/80b, Prabia 4 - Kxi, PSC 14D 46, IC
00063584, zastonpens staroston Mex. Petrem Stépénkem, CSe.

zmocinje na zkladé nsneseni Rady méstské 54sti Praha 4 £. 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
My, Lukase Zichu, zistupce starosty mestské gésti Praha 4,
3P0 predchozim 1ozhodmmti

aby po dobu v¥kom fimkce zAshipce starosty méstské tasti Praha 4

prishaEnych osgan mésiské E4sti Praha 4 prévn jednal jménem mestskeé tasti Prahs 4 v oblast
vEcuych prav a relativoich majetkovych prév, pokud je predmetem praviiho jednani nemovitos
nebo jeji spréava a dile aby zashipoval méstskon East Praha 4 pr spévnim fifady v fizenich
t¥kajicich se memnoviiosti Zejména se jedni o ki smlonvy, smémpé smiouvy, smlouvy
o vyphjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prave stavby, smlowvy p Ziizeni vEcnfho Diemene
smlouvy 0 Zizeni predkupniho prava, dohody spolovlastnikh smiouvy O nijmy, smlouvy
p pachin, smlouvy o siavehmich tipravich nemoviost nzaviramych snijemeem & budoncim
nijemcem smlouvy o smlonvich budoncich, o zmény e ukongeni smhp, o zékaz zrizent

o zikaz zatiZeni © prohléfeni viastnike o souhlasy vlasindka o pévihy a Zidosti spravIim
ffadim (napi. nfvrh pa vklad do keiasim nemoviiost), o ozndmer zAmEru bl m. Praze
10zhodnot o majetkopravnich dkonesh

Mgz, Petr Stepanek
- starosta MC P4

Plnou moc prijimam.

Mgr. Lk Zicha
- zastupce starosty MC P4




