NAJEMNI SMLOUVA

o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
¢. NS NP 02/2018

uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha-Kolovraty

se sidlem: Mirové 364/34, 103 00 Praha 10 - Kolovraty
zastoupena: Mgr. et Mgr. Antoninem Klecandou, starostou
IC: 00240346

DIC: CZ00240346

bankovni spojeni:

¢. u.:

V. s.

(déle jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

AMADA Praha s.r.o.

zastoupena: Mgr. Annou Halmanovou, jednatelkou

zaspana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka C 90378

se sidlem: Nad Vrbami 465/2, 103 00 Praha 10

1CO: 26734273

bankovni spojen:

¢islo Gétu:

email: info@amadapraha.cz

telefon:

(déle jen ,,najemce”) na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouva (dale jen ,,smlouva*):

CL1I
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Pfedmétem smlouvy je najem prostor slouZicich k podnikéni v objektu &p. 20, ulice
Mirova, Praha — Kolovraty, uvedenych v CI. 1.

2. Objekt 20/54, ulice Mirova, Praha ~ Kolovraty, stoji na pozemku parc. & 410
v k. 4. Kolovraty, LV 340.

3. Prostory slouZici k podnikéni jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy MC Praha

~ Kolovraty na zéklad€ zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve zn&ni pozdgjsich



pfedpisti a ve smyslu obecné zdvazné vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy. MC Praha — Kolovraty s timto majetkem hospodatii a vykonava
prava a povinnosti vlastnika.

. an
PREDMET NATMU

. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouZici k podnikani ve 3. NP objektu &p. 20, ulice
Mirova, Praha — Kolovraty, o celkové vyméie 32,94 m?.

. Pfedmét ngjmu je vyznaCen v situaCnim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a tvoti pfilohu €. 1 této smlouvy.

. Najemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu nijmu, a to zejména z diivodu, Ze
pfedmét nijmu v dob& uzavieni této smlouvy jiz fakticky dlouhodobg uZiva. Mezi
smluvnimi stranami bylo tedy dohodnuto, Ze pfedmét nAjmu pronajimatel pienechs
najemci tak, jak stojf a leZi.

. VySe uvedené prostory jsou napojeny na rozvod elektrické energie a na vytapéni plynovym
kotlem, ktery je umistén ve 2. NP objektu.

o aa
UCEL NAIMU

. Pfedmétné asti nemovitosti, specifikované v CL. 11, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
najemci do uZivani k tcelu:
kancelafe a archiv

. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v odst. 1
tohoto Clanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dana ndjemci pronajimatelem
vypovéd’ z ndjmu.

CL1v
DOBA NAJMU

. Najem predmétu ndjmu, uvedeného v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, je sjednin na dobu
neurcitou.

. Poc¢atek najmu: 01. 11. 2018.
] ] v ]
NAJEMNE A PLATEBNI PODMINKY

. Pronajimatel a n4jemce se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

zdkladni najemné bez DPH je pro tuto smiouvu 1.000,- K&/mésic/pfedmét ndjmu
(slovy jedentisic korun ¢eskych);

. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dané. V piipad&, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z nadjmu DPH, povaZuji se uvedené ¢astky ndjemného za &astky bez DPH.
Pronajimatel je v tomto pfipadé opravnén nijemné navysit o DPH.



N4gjemné ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych mési¢nich
splatkach (mé&si¢ni nijemné) vidy nejpozd€ji do patnictého dne pfisluiného mésice,
za ktery je ndjemné hrazeno, a to na niZe uvedené bankovni spojeni:
bankovni spojeni:
islo Gctu:
variabilni symbol:

Dnem splnéni této povinnosti Ghrady néjemného je vzdy den pfipsani stanovené Gastky na
udet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze od 1. dubna kaZdého nésleduji kalenda¥niho roku po dni
uinnosti této smlouvy bude vySe sjednaného najemného upravovana (valorizovana)
o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piiristkem primeérného ro€niho indexu spotiebitelskych
cen v procentech za pfedchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdé&leni Ceského
statistického Ufadu.

V piipadég, Ze pronajimatel neuplatni Opravu (valorizaci) najemného v pfisludném obdobi,
vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené tpravé najmu uplatnit valorizaci ve vy3i soudtu
udaji o vy§i inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini roky podle sd&leni Ceského
statistického Ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Pronajimatel oznami najemci upravu (valorizaci) nijemného pisemné do 31. bfezna
ptislusného najemniho obdobi.

Takto upravené (valorizovan€) rofni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendafniho roku do 31. biezna kalendainiho roku nasledujiciho a soudasng
se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) pro dalsi najemni obdobi.

CLvr
SKONCENI NAIMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho divodu.

Vypovédni doba je dohodnuta na tfi mésice, po¢itd se od prvniho dne nésledujiciho masice
po doruceni vypovedi pisemnou formou.

Pronajimatel je oprdvnén ukon¢it ndjemni smlouvu s jednomé&si¢ni vypovédni lhitou,
a to z niZe uvedenych divodh:

a) najemce je v prodleni se splnénim finanéniho zavazku podle této ndjemni smlouvy po
dobu delsf triceti dnt a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele tento zdvazek nesplni
v dodateéné 1hité ¢trnactt dni;

b) nijemce se ocitne v platebni neschopnosti, bylo zahdjeno insolvenéni tzeni

7 owr

nebo jakékoli jiné podobné fizeni ohledn& majetku néjemce;

¢) nijemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu s touto najemni smlouvou a tento stav
neodstrani ani ve [hiit€ uvedené v pisemném upozornéni pronajimatele;

d) najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu s pravnimi pfedpisy;

e) najemce pfenechd pfedmét ndjmu do podnajmu tieti 0sob& bez pisemného souhlasu
pronajimatele;



f) ndjemce provadi stavebni zmény pfedmétu nijmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

g) najemce nebo osoby uZivajici pfedmét ndjmu na zékladé prava odvozeného od prava
najemce podle této najemni smlouvy opakované narusuji klid a potadek v budové,
a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

h) néjemce nesplni kteroukoli povinnost podle této ndjemni smlouvy ani do patnacti dnd
od obdrZeni pisemné vyzvy.

] CL viI
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

10.

11.

provadét jakékoli stavebni upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemného souhlasn
pronajimatele a platnych souhlasit dotCenych organlt v souladu se stavebnim zakonem
a ostatnimi platnymi pfedpisy;

v pfipadé, Ze ma sidlo vdomé, vnémZ se pfedmét ndjmu pachédzi, do patnicti dn@
po ukonCeni této smlouvy podat navrh na zipis zmény sidla na obchodnim rejstiiku
a prokazatelnym zplisobem toto doloZit pronajimateli;

nezménit sjednany pfedmeét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

pfedmét ndjmu nepfenechat do pednajmu teti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele (veSkeré povinnosti a zodpovédnost vi€l  pronajimateli  vyplyvajici
z této smlouvy nese i v piipad€ podndjmu najemce);

zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &m by vaZng
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat hlukem, prachem, koufem, plyny,
pachy, apod.;

odpovidat za Skodu zplsobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani bezpe&nostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni;

dodrZovat protipoZarni a bezpeCnostni smérnice a souvisejici pfedpisy, zdkony a nafizeni,
Zadnéa odpovédnost ¢i Skoda vznikld poruSenim tohoto zdvazku nemiiZe byt uplatfiovana
viéi pronajimateli;

odstranit zavady a poSkozeni, které v pfedmétu néymu, na pFisiuSenstvi nebo domé
zplsobil, nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozoméni nijemce
na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu, kterou se nijemce
zavazuje uhradit do patnacti dnti ode dne doruceni vyzvy k jeji uhradé;

k uhradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni néjmu nepfeda najemce
pfedmét najmu pronajimateli;

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav pfedmétu najmu nebo zmény udelu
uZivani stavby piedat pronajimateli vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby
a vSech jejich &asti vetn€ technické zpravy, revizai zpravy a piisluiného vyjadieni
stavebniho tfadu;

zajistit na svilj nadklad provadéni pertodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebicii, stroji a pfistroji a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich ptedpistl, revizni
zpravy je povinen pfedavat pronajimateli;



12.

13.

14.

15.

zajistit na sviij naklad 1x roéné pravidelnou prohlidku plynového kotle odbornou firmou,
revizni zpravu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli do deseti dni ode dne provedeni
kontroly;

umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu k provedeni odeftu méfidel energii,
a to po pfedchozim upozornéni pronajimatele;

udrZzovat pfedmét najmu a provadét b&Zznou Udrzbu a drobné opravy na své naklady -
za drobné opravy se povazuji opravy a vymeéna vybaveni pfedmeétu ndjmu, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesédhne ¢astku 2.000.- K¢ (slovy dvatisice korun ¢eskych);

ozndmit pronajimateli bez zbyteCného odkladu potiebu vétSich oprav, které je nutné
provést na pfedmétu nidjmu a umoZnit pronajimateli nebo povéfené osob& wvstup
do pfedmétu nigjmu za Glelem jejich provedeni, pokud tak najemce neulini, odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5 ClL VHI .
ZODPOVEDNOST ZA ZPUSOBENE SKODY

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi §kody zplisobené jeho nedbalosti a jim zavinéné, po
celou dobu trvani ngjmu.

CLIX
PROHLIDKY

Néjemce umozZni pronajimateli nebo osobdm pronajimatelem povéfenym vstup
do pfedmétu ndjmu, a to po pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce nejméné dva dny
pfed konanim prohlidky, pfiemzZ se pro Ucely tohoto ustanoveni sjednava, Ze oznameni
elektronickou postou je dostaCujici.

Vstoupit bez pfedchoziho souhlasu nijemce do pfedmétu najmu je moZné pouze
v naléhavych pfipadech, kdy je ohroZen majetek pronajimatele ¢i najemce nebo zdravi
osob, a to 1 vnepiitomnosti ndjemce. V tomto pfipad€ miZe pronajimatel pfi vstupu
do pfedmétu ndjmu angazovat policii €1 hasice.

Nijemce je be€hem vypovédni doby az do doby ukonceni této smlouvy povinen umoZnit
piistup do pfedmétu nijmu potencidlnim ndjemciim, a to v doprovodu pronajimatele nebo
osob povéfenych pronajimatelem. Tyto prohlidky je nuiné oznamit pisemné ndjemci
nejméné tii dny pied konanim, pfiemZz se pro uCely tohoto ustanoveni sjednava,
7e oznameni elektronickou postou je dostacujici.

Smluvni strany vyslovné vyluCuji pouziti ustanoveni § 2233 odst. 2 obfanského zakoniku,
tj. najemce nemd narok na jakoukoli slevu z ndgjemného v souvislosti s realizaci prohlidek
predmeétu ngjmu.

ax
OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy piijemce nepfevezme od dorudovatele
vypovéd z najmu nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den dorudeni
povaZovan paty den po uloZeni zasilky na podté. Timto ujedndnim neni dotleno
doru¢ovéni do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

Najemce zabezpe¢i fadnou a vSestrannou ochranu majetku pronajimatele a odpovida
za 8kody, jeZ by v souvislosti s ¢innosti najemce v pfedmétu najmu mohly na majetku



pronajimatele vzniknout. Pronajimatel neodpovidd za majetek najemce. Najemce je
povinen sam zabezpedit svij majetek proti pfipadnym $koddm.

Nijemce odpovidd za dodrZovdni bezpeCnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
piedpist v souladu s § 2 a § 5 zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni.

V ptipad€, Ze nijemce provede techmické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho &asti
(za podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nékladi nebo nadhradu za zhodnoceni pfedmé&tu nijmu na pronajimateli
ani pit skonceni najmu.

Néijemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v domé, ve kterém se nachézi predmét
najmu, jsou nebo mohou byt umistény kamery bezpe€nostniho kamerového systému a d4va
timto, podle ustanoveni §5 odst. 4 zdkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji
a zmén€ nékterych zakond, v platném znéni, souhlas pronajimateli, ktery dale zpracovéva
osobni udaje, ke zpracovani osobnich tidaji v podobé obrazového zdznamu po dobu trvani
najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmé&tu ndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projedndni s ndjemcem. Provadi-li pronajimatel takové vipravy
na piikaz pfislusného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoZnit,
jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

CL X1
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

V den skonfeni najmu odevzda ndjemce ptedmét nijmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. O piedani a prevzeti
bude sepsin protokol ve form& obdobné protokolu jako pii pfeddni pfedmétu nijmu
najemci.

Jestlize predmét ndjmu vykazuje zndmky vyrazné&jsiho opotiecbeni, je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci ndklady na zajiSténi opravy a ndjemce je povinen takova néklady
pronajimateli uhradit do jednoho mésice od doruceni vyGctovani takovych oprav.

Najemce se zavazuje pronajimateli pfi odevzdani pfedmétu ndjmu vratit veskeré klite
véetné jejich duplikati.

Pokud ndjemce vden skonfeni ndjmu nepfedd pfedmét ndjmu pronajimateli, souhlasi
néjemce s tim, Ze pronajimatel do pfedmé&tu ndjmu miZe vstoupit i po pfekondni piekézek
(uzamceny vstup) a pfedmét naymu vyklidit. VE&ci ndjemce v pfedmétu nijmu miZe
pronajimatel na naklady a nebezpeci najemce uloZit v komerénim skladu.

CL X1I
SMLUVNI POKUTY

1. Za poruleni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

2. za uZivani ptedmétu ndjmu v rozporu s t¢elem najmu dle ¢l 1. této smlouvy smluvni
pokutu ve vyS$i 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kaZdy i jen
zapocaty den, v némZ bude toto poruseni povinnosti trvat,



3. v ptipadé, Ze ndjemce pfi skonCeni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny piedmét
najmu, a to nejpozdéji ke dni skonfeni najmu, je ndajemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych) za
kazdy i jen zapolaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne
protokolérniho pfedani pfedmétu ndjmu,

4. v pfipad€, Ze ndjemné nebude fadné€ zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 0,1 % z dluZné
¢astky za kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné v8ak 300,- K& (slovy: t#i sta
korun &eskych),

5. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na
nahradu Skody vi¢i ndjemci a lze je poZzadovat kumulativng.

o, JCLxm '
ZAVERECNA USTANOVENI

. Tato ndjemni smlouva, jakoZ i vztahy z ni plynouci se fidi prAvnim Fadem Ceské republiky.
Prava a povinnosti, kterd nejsou touto smlouvou vyslovné upravena, se Fidi platnymi
geskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Smluvni strany timto vylu€uji uZitf ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
na predmétny najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé, které budou podepsany
pronajimatelem 1 ngjemcem.

. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dv& vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé vyhotoveni ndjemce.

Smluvni strany vyslovné€ prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndmily, a Ze viechna
ujednéni v ni obsaZena byla ucinéna svobodné a vazng, uréit€ a srozumitelng.

. Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za souCdst obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, které nelze v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., Zadateli poskytnout.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva v¢etné uzavienych dodatki jako celek
budou zvefejnény v Registru smluv vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G8innosti dne
02. 08. 2018.

5 CL X1V
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

. Z&mé&r pronajmout prostory slouZici k podnikani, uvedené v Cl. II, odst. 1, byl ¥adn&
zvefejnén na Gfedni desce od 30. 06. 2018 do 16. 07. 2018.

- K podpisu smlouvy je opravnén Mgr. et Mgr. Antonin Klecanda, starosta MC Praha —
Kolovraty, na zakladé usnesen{ Zastupitelstva MC Praha - Kolovraty €. 31/2014 ze dne 29,
10. 2014.



Pfilohy: ¢. 1 — situaéni planek

31 10. 2018

VPrazedne .....................o ...

PRONAJIMATEL:

Mgr. et Mgr. Antonin Klec
starosta N,

VPrazedne.............coveiiii ..,

NAJEMCE:

........................................

AMADA Praha s.r.o.
Mgr. Anna Halmanova
jednatelka



