¢islo smlouvy pronajimatele: 1278/NBP/2016
¢islo smlouvy ngjemce: --------------------

SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITE VECI
— PROSTOR SLOUZICI K PODNIKANI

kterou uzavrely nasledujici smluvni strany:

1. Statutarni mésto Havirov

ICO: 00297488, DIC: CZ00297488

se sidlem Svornosti 86/2, 736 01 Havifov — Mésto

zastoupené na zakladé pIné moci spolecnosti:
Méstska realitni agentura, s.r.o.
ICO: 64084744
se sidlem U Lesa 865/3a, 736 01 Havifov - Mésto
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn C 8631
zastoupena: i manazer provozu

dale téz jako pronajimatel

2. Hana Vrlikova
ICO: 16610083, DIC: CZ6461101405
se sidlem Hlavni tfida 443/63, 736 01 Havifov — Mésto
dale téz jako najemce

Najemce jako kupujici pfed uzavienim této smlouvy uzaviel s Jarmilou Kacmarcikovou,
ICO: 47178914, se sidlem Hlavni tfida 443/63, 736 01 Havifov — Mé&sto, jako prodavajici,
smlouvu o koupi zavodu, ktera je ke dni uzavieni této smlouvy jiz uc€inna, v rdmci které
k zavodu nalezel mimo jiné i najem prostoru slouziciho k podnikani, ktery je predmétem
této smlouvy.

Podle usneseni Rady mésta Havifova ze dne 26. 10. 2016, &. 2483/51RM/2016
pronajimatel uzavfe s najemcem tuto smlouvu o najmu casti nemovité véci, na zakladé
které najemce bude kontinualné pokraCovat v ndjmu, prostoru slouziciho k podnikani,
ktery je specifikovan nize v této smlouveé.

l. ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 1127 v katastralnim tzemi
Havifov-mésto, jehoz soucasti je stavba C.p. 476 v obci Havifov, ¢ast obce Mésto.
Adresa budovy je Dlouha tfida 476/29, 736 01 Havifov — Mésto.

2. Budovu specifikovanou v bodé 1. tohoto ¢lanku spravuje na zakladé Mandatni
smlouvy €. 612/OPS/07 ze dne 3. zafi 2007 spole¢nost Méstska realitni agentura,
s.r.o. (dale téz spravce).

3. V budové specifikované v bodé 1. tohoto €lanku je v jejim pfizemi jeji ¢ast, a to prostor
slouzici k podnikani o celkové vyméfe 37,37 m?. Umist&ni prostoru je znazorné&no
v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale pro ucely této smlouvy pfedmétny prostor).

Il. Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci predmétny prostor do ndjmu a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli najemné.
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Najem prfedmétného prostoru se sjednava jako najem prostoru slouziciho podnikani
za UcCelem provozu prodejny tiskovin, tabaku, drogerie a sbérny sazky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze ucel najmu lze zménit pouze na zakladé dohody smluvnich
stran uzaviené v pisemné forme.

. Ujednani o odevzdani predmétného prostoru
Pronajimatel odevzdal ndjemci pfedmétny prostor pfed uzavienim této smlouvy.
V ramci odevzdani pfedmétného prostoru pronajimatel pfeda najemci kli¢e vztahujici
se k pfedmétnému prostoru.
Najemce prohlaSuje, Ze se stavem predmétného prostoru seznamil pred uzavienim
této smlouvy, jeho stav povazuje za zpuUsobily k u€elu uzivani sjednanému touto
smlouvou, a k jeho stavu nema pfi uzavieni této smlouvy jakékoliv vyhrady.
O odevzdani pfedmétného prostoru pronajimatelem najemci sepiSi smluvni strany
pfedavaci protokol. V pfedavacim protokolu smluvni strany mimo jiné uvedou stav
méfidel energii, které pronajimatel bude poskytovat najemci jako sluzby na zakladé
této smlouvy, a téz pfipadné vyhrady smluvnich stran.

IV.  Sluzby
Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétného prostoru zajiStovat
téZ nasledujici sluzby: dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod.
Na uhradu nakladl na sluzby bude najemce platit pronajimateli zalohy na sluzby.
Prava a povinnosti vztahujici ohledné k poskytovani sluZzeb, zejména pak uréeni
zUctovaciho obdobi, rozucétovani nakladd na sluzby a jejich vyuctovani, splatnost
preplatku a splatnost nedoplatku se Fidi zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostorli vdomeé s byty.
Pronajimatel ma pravo v pribéhu kalendarniho roku zménit ¢astku zalohy na sluzby
s u€innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém oznamil najemci
takovou zménu.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé€, Ze bude ukon&en najem pfedmétného
prostoru:

a) najemce bude platit zalohy na sluzby v ¢astce a vterminech tak, jak je
sjednano v této smlouvé, a to az do okamziku odevzdani pfedmétného prostoru
zpét pronajimateli;

b) prava a povinnosti vztahujici se k poskytovani sluzeb, zejména pak urceni
zuctovaciho obdobi, rozuctovani nakladd na sluzby a jejich vyuctovani, se Fidi
zadkonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostortd v domé
S byty.

V. Platby
Najemné Cini Castku 5 957,- K€ bez DPH za kalendarni mésic (ij. ¢astku 1 913,- KC
bez DPH / m? /rok).
Zaloha na sluzby Cini ¢astku 1 304,- K¢ za zapocCaty kalendaini mésic.
Najemce dale bude po dobu uzivani pfedmétného prostoru platit pronajimateli
administrativni poplatek v ¢astce 29,- KE za zapocaty kalendaini mésic.
V pfipadé, Ze platna a ucinna pravni uprava vyzaduje, aby pronajimatel z nékteré
z plateb na zakladé této smlouvy odvedl Castku odpovidajici dani z pfidané hodnoty
(dale téz DPH), pfipocte pronajimatel k této platbé DPH podle aktualni platné a ucinné
pravni Upravy.
Podrobny predpis plateb pro njemce:
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No

1. | ndjemné bez DPH za kalendafni mésic 5957,- K&
2. | zaloha na sluzby za kalendaini mésic 1304,- K&
3. | administrativni poplatek za kalendarni mésic 29,- K¢
4. | DPH z polozek 1, 2, 3 1453,- K¢

celkem 8 743,- Ké

Platby podle tohoto ¢lanku jsou splatné k 15. dni v mésici, na ktery se vztahuiji.
Najemce bude platit budto na bankovni uc€et pronajimatele vedeny u spolecnosti
Komeréni banka, a.s., pod €. 19-3525220237/0100, anebo na nékteré z pokladen
spravce (viz http://www.mra.cz).

Platby je ndjemce povinen oznacit variabilnim symbolem 52111.

V pripadé, Ze najem na zakladé této smlouvy trva pouze ¢ast kalendarniho mésice, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli najemné za alikvotni ¢ast tohoto mésice,
zalohu v celé Castce za zapocCaty kalendaini mésic a administrativni poplatek za v celé
Castce za zapocaty kalendarni mésic.

Pro pfipad prodleni najemce s placenim plateb podle tohoto ¢lanku sjednaly strany
smluvni pokutu ve vySi jedné promile z dluzné €astky za kazdy zapocaty den prodleni.

VI. Doba namu
Najem na zakladé této smlouvy se sjednava od 1. 10. 2016 na dobu neurcitou.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje, Ze:

a) bude uzivat pfedmétny prostor v souladu s touto smlouvou;

b) bude o pfedmétny prostor peCovat;

c) nebude uzivanim pfedmétného prostoru rusit nad miru tfeti osoby;

d) bude v budové, ve které je pfedmétny prostor, jakoz i v jejim okoli zachovavat
klid, poradek, pfipadné dobré mravy, a dale dodrZzovat obecné zavazné pravni
predpisy, a to mimo jiné v€etné predpisu vztahujicich se k pozarni ochrang,
bezpecénosti a ochrané zdravi pfi praci;

e) pfijme v8echna potfebna opatieni k odvraceni hrozicich skod, havarii, atp. v /
na predmétném prostoru, a o této skuteCnosti ihned vyrozumét spravce na
kontaktnim spojeni — telefonnim Cisle 596416270.

f) na svlj naklad zajistit odvoz a likvidaci odpad;

g) na svUj naklad zajistit dodrzovani povinnosti podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v.z.p.p., a souvisejicich predpisl,, zejména pak povinnosti
spocivajicich ve vybaveni pfedmétného prostoru prostfedky pozZarni ochrany a
zajisténi provadéni revizi téchto prostredka.

Najemce je opravnén umistit do pfedmétného prostoru pouze zafizeni, jejichz
umisténi je nezbytné pro uzivani pfedmétného prostoru k ucelu sjednanému touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku najemce a neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy.

Najemce neni opravnén umistovat do prfedmétného prostoru jakékoliv plynova
zarizeni - poruSeni této povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti zvlast
zavaznym zpusobem.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu fadného uzivani predmétného prostoru a
jeho udrzovani, a dale pro pfipady provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dalSiho vedeni a evidence majetku pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Zze na vyzvu pronajimatele zpfistupni najemci pfedmétny
prostor pro potfeby provedeni kontroly a nedostatky zjisténé pfi kontrole bez
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zbyte¢ného odkladu odstrani. Zpfistupnéni prostoru podle tohoto bodu nezaklada
najemci pravo na slevu.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétného prostoru, aniz by to pfedtim
oznamil najemci, v pfipadé, ze je to nezbytné k zabranéni vzniku Skody nebo
odstranéni hrozby nebezpeci z prodleni.

Najemce bude na svlj naklad provadét udrzbu a drobné opravy souvisejici uzivanim
pfedmétného prostoru. Potfebu jinych oprav najemce neprodlené oznami
pronajimateli.

V pfipadé, Ze najemce nesplni fadné a vCas povinnost podle tohoto bodu, ucini tak
pronajimatel na naklady najemce, a to po pfedchozim upozornéni najemce.

Najemce je opravnén v pfedmétném prostoru provadét stavebni Upravy, rekonstrukci,
pfestavbu anebo jinou zménu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Nebude-li sjednano jinak, dohodly se smluvni strany, Ze v souvislosti
s vracenim pfedmétného prostoru najemcem pronajimateli nevznikne najemci pravo
na jakékoliv vyrovnani v souvislosti s provedenim takovych praci.

Pro pfipad, Ze pronajimatel bude provadét stavebni upravy, rekonstrukci, prestavbu
anebo jinou zménu v pfedmétném prostoru anebo v budové, ve které je predmétny
prostor, najemce bez dalSiho souhlasi s provedenim téchto praci, zavazuje se je strpét
po celou dobu jejich provadéni, a umoznit jejich provadéni pronajimateli.

V pfipadé, Zze najemce neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy €i kontroly
ani po opakované pisemné vyzveé, bude to povazovano za poruSeni povinnosti
najemce zvlast hrubym zplasobem.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmétny prostor nebo jeho €ast do podnajmu
treti osobé bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této
povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

VIIl. Skoné€eni najmu
Najem pfedmétného prostoru podle této smlouvy skondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce,
c) zdalSich zdkonnych duvodu.
Pokud neni déale stanoveno jinak, vypovédni doba cCini tfi mésice a zacina bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v kterém byla vypovéd dorucena.
V pfipadé, Zze najemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici z nagjmu zvlast zavaznym
zpusobem, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni
IhGtou, ktera pocne bézet prvého dne po doru€eni vypovédi najemci. Za poruSovani
povinnosti vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zpusobem jsou povazovany, nad
ramec sjednany v jednotlivych ustanovenich této smlouvy, rovnéz nasledujici situace
resp. jednani najemce:
a) najemce je v prodleni delSim nez 15 dnu s placenim plateb, k jejichz Ghradé je
povinen na zakladé této smlouvy;
b) najemce porusi povinnost uzivat predmétny prostor vyhradné ucelu
sjednanému touto smlouvou,
c) | pres pfedchozi pisemné upozornéni porusuje nékterou ze svych povinnosti
podle ¢lanku VII. bod 2. této smlouvy.
Ujednanim podle tohoto bodu neni dot€eno pravo pronajimatele vypovédét najemni
smlouvu dle § 2232 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.
V pfipadé, Zze s najemcem jako s dluznikem bude zahajeno insolvencni fizeni, dohodly
se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
v jednomésicni vypoveédni dobé.
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Najemce vrati vyklizeny pfedmétny prostor pronajimateli v den skon&eni najmu
pfedmétného prostoru ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni, a vymalovany bilou barvou.

Pfedmétny prostor je vracen, pokud pronajimatel obdrzi od najemce Kklice
k pfedmétnému prostoru a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétného prostoru a
v jeho uzivani. Opusti-li najemce pfedmétny prostor takovym zplsobem, ze najem lze
bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonfeny, ma se pfedmétny prostor za
vraceny ihned - v takovém pfipadé najemce zmocnuje touto smlouvou pronajimatele
ke vSem pravnim jednanim potfebnym k odhlaseni méfidel vesSkerych médii u jejich
dodavatell s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit najemce a pfipadny preplatek bude
zaslan najemci podle ujednani obsazenych v této smlouveé.

V pfipadé, Ze najemce nevyklidi a nevrati pronajimateli pfedmétny prostor v souladu
stouto smlouvou, ma pronajimatel pravo uctovat najemci nédhradu v Castce
najemného ujednaného touto smlouvou.

V pfipadé, Ze najemce pronajimateli pfedmétny prostor ndjmu vréti (tj. vrati klice
k pfedmétnému prostoru, pfip. jej opusti), ale prfedmétny prostor nevyklidi, je
pronajimatel opravnén pfedmétny prostor na naklady najemce vyklidit.

IX.  Zavére€na ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze Uhrady vSech splatnych dluh( najemce z této smlouvy
vUcCi pronajimateli, a to i proml&enych dluhd, se zapocitavaji v bez dalSiho v pofadi na:

a) naemne

b) zalohu na sluzby

c) Uuhradu na plnéni spojena s uzivanim pfedmétného prostoru

d) nedoplatek z vyuctovani sluzeb

e) pfislusenstvi plateb

f) ostatni dluhy
a to vzdy na dluh v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.
Pronajimatel je opravnén provadét jednostranna zapocteni i v pfipadé, Ze kterakoliv ze
vzajemnych pohledavek ¢i dluht neni jesté splatna.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu postoupit jakoukoliv
svoji penézitou pohledavku z této smlouvy treti osobé.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu postoupit tuto smlouvu
treti osobé.
Najemce je povinen pisemné pronajimateli oznamit zmény vSech osobnich udaja
uvedenych v zahlavi této smlouvy. Ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaju a o zméné nékterych zakonu, v.z.p.p., poskytuje najemce souhlas se
zpracovanim vSech osobnich Udaju, a to v souvislosti s pInénim této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi s pfipadnym
zafazenim textu této smlouvy do elektronické, verejné pfistupné databaze smiuv,
vedené pronajimatelem. Najemce téz prohlaSuje, Ze nic z obsahu této smlouvy
nepovazuje za davérné ani za obchodni tajemstvi.
Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, s vyjimkou ustanoveni 8§
1765, § 1766, 88 1977 - 1979, 88 2002 - 2004, posledni véta § 2208 odst. 1 ohledné
moznosti vypovézeni najmu pfedmétného prostoru, § 2210 odst. 3, § 2219 odst. 2, §
2223, § 2233 odst. 2, § 2253, a dale ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
s tim, Ze v pravnim vztahu vzeslém z této smlouvy se neuplatni

stranka 5z 6



8. Prfipadné zmény ¢&i dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé
pisemné dohody smluvnich stran.

9. Touto smlouvou se nahrazuje v celém rozsahu pfedchozi smlouva o najmu, na
zakladé které mél najemce v najmu pfedmétny prostor.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

11. Smluvni strany prohlaSuji, ze touto smlouvou projevuji svoji vaznou vili, Ze k jejimu
uzavieni nebyly pfinuceny vlastni tisni, popf. hrozbou télesného nebo duSevniho
nésili, a po zvazeni vSech okolnosti si nejsou védomy jakéhokoliv omylu.

DoloZzka platnosti

2. Najem predmétného prostoru a ucel jeho vyuziti schvalila Rada mésta Havifova
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 pism. m) zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
V.Z.p.p., dne 26. 10. 2016, usnesenim ¢&. 2483/51RM/2016.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — Znazornéni umisténi pfedmétného prostoru

V Havifové dne ........ccooviiiiiiiiii,

pronajimatel najemce

Statutarni mésto Havirov Hana Vrlikova
V.Z.

Méstska realitni agentura, s.r.o.
, manager provozu
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