Najemni smlouva ¢&. 2015/01/03/0424
podle § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012, ob&anského zakoniku

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MOb Poruba Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451, platcem DPH

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
VS:

Nijemce:

Karla Olsdkova

se sidlem AleSe Hrdlicky 1629/10, 708 00, Ostrava-Poruba
IC: 47160543

zapsana v Zivnostenském rejstifku dne 15.10.1992

1y

2)

I

Predmét najmu

Statutdrni mésto Ostrava-méstsky obvod Poruba Je vlastnikem jednotky &. 1629/25
veetné podilu ve vysi 1734/146100 na spole¢nych &astech domu &.p. 1629 a na
pozemku parc.¢. &islo 3518, v k.. Poruba-sever, obec Ostrava, na ulici Alese Hrdlicky
€. or. 10 v Ostravé-Porubé. Jednotka &. 1629/25 Je zapsana v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢islo 16347 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté v Ostrave.

Pronajimatel pronajima najemci Jednotku €. 1629/25 specifikovanou v odstavci 1) do
najmu. Jednotka ¢. 1629/25 (dale jen ,,prostor*) se nachdzi v 1. podzemnim podlazi vyse
uvedeného bytového domu. Jednotka & 1629/25 o celkové plose 17,34 m? se sestava ze
tH mistnosti, které jsou specifikovany v priloze ¢. 1. Specifikace mistnosti, které jsou
vytapeény, je uvedena v piiloze &. 2. Obg pfilohy jsou nedilnou soucssti této smlouvy.
Pristup do uvedeného prostoru je umoznén boénim vchodem domu 1629/10 na ulici
Ale3e Hrdlicky v Ostravé-Porubé.
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IL

Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou, s u¢innosti od 1.9.2015.

Smlouvu lze ukon¢it dohodou ziéastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho dlivodu, kterou miize podat kazdy z ucastnik. Vypovédni lhiita je v souladu
s § 2312 obcanského zakoniku Sestimési¢éni a zadina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé strané. Jestlize ma ucastnik k vypovédi vazny
diivod, je vypovédni doba tHimé&siéni.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neudini, jeji pravo Zadat o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly dorudeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidand strana
pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne,
kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovedi, povaZuje se vypovéd
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.
Porusuje-li strana zvIast’ zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim puisobi zna¢nou Gjmu

druhé strané, ma dotlend strana podle § 2232 obdanského zakoniku pravo vypoveédét
ndjem bez vypovédni doby.

III.

Uc¢el uzivani

Néajemce bude pronajaty prostor uZivat pro podnikatelskou ¢innost v oboru:
,»-Holi¢stvi, kadeinictvi®,

Pronajimatel udélil ndjemci souhlas s Gelem uZivani pronajatého prostoru, a to ,,holi¢stvi
a kadetnictvi®,

Zmenit ucel uzivani prostoru lze pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele
a rozhodnuti 0 zméné uZivani, vydaného pfislunym stavebnim uiadem podle zvlastnich
ptedpisi.

Najemce prohlasuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajatého prostoru a budovy
samé a tento stav prohladuji ob& smluvni strany za zplsobily k uZivani pronajatého
prostoru podle této smlouvy.
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IV.

Najemné

Najemné se sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran takto:
15 252,- K¢ ro¢né, tj. 1271,- K& mési¢né

Najemné se plati do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se nadjemné hradi, a to na udet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohy a thrady za sluzby se plati spolu s njjemnym.

Utastnici smlouvy se dohodli, Ze je pronajimatel oprivnén vysi ndjemného kazdoro&né
jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho kalendaniho roku o miru
inflace vyjadfenou ptirtistkem primé&mého rocniho indexu spotfebitelskych cen v roce
pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym fadem. ZvySeni najemného bude
najemci pisemné ozndmeno nejpozdgji do 30.6. b&zného roku.

V.

Sluzby poskytované s uZivanim pronajatého prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu najmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, dodavku tepla a teplé uZitkové vody.

Zalohy na sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru se po dohod¢ smluvnich
stran stanovi na zakladé vyméru pronajimatele samostatnou ptilohou &. 2 této smlouvy,
ktera tvofi jeji nedilnou soudast a &ini:

celkem: 8 520,- K¢/rok, tj. 710,- K&/mésic

V prib¢hu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmen ndjemci zménit
mesicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zaklad& zmény dané
zvlaStnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich diivodd, napfiklad ze
zmeény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich ziloh se upravi bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, e tyto skute¢nosti budou
najemci pisemné oznameny nejpozdéji do 30 dnii pied nabytim uginnosti.
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Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se plati
mesicné, a to nejpozdéji do 10. dne kalenddiniho mésice, za ktery se sluzby plati, ve vysi
1/12 ro¢nich zéloh dle vyméru pronajimatele, tj. 710,- K¢, a to na udet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti slozenim do jeho pokladny.

Spravce spolecenstvi vlastnikd jednotek vzdy po skonéeni prisluiného &etniho obdobi
vyutuje najemci naklady na kazdy jednotlivy druh sluzby hrazené zalohové. Toto
vyuctovani spravce provede podle piedepsanych zaloh sluZeb a na zakladé faktur —
danovych dokladit roéniho, &tvrtletniho ¢i mésiéniho vytctovani sluzeb jejich dodavateli.
Faktura — datiovy doklad o vyuctovani sluZeb je splatny v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

VI
Jistota

Néjemce se zavazuje slozit do tf dnd od podpisu této smlouvy pen&zni prostiedky
k zajisténi ndgjemného a thrady za pln&ni poskytovana s uzivanim prostoru a uhrady jinych
svych zavazkii v souvislosti s n4jmem prostoru pro podnikani (dale jen jistota), v celkové

vysi 3 813,- K& coZ odpovida tiimé&si¢nimu nijemnému z prostoru, ve prospéch
ronajimatele jako drZitele jistoty na et vedeny u
cislo et R < sy

Vznikne-li za trvani ndjmu najemci dluh vii¢i pronajimateli souvisejici s n4jmem prostoru
(na najemném, na plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim prostoru, na nahradé
Skody zplsobené porufenim najemcovych povinnosti apod.), jistota poskytnuta
najemcem se o tuto dluznou ¢astku snizi. Sou¢asn& vznika ndjemci povinnost Jistotu do tii
mesicti ode dne jejiho sniZeni doplnit na plvodni Grovefi. Pronajimatel je povinen ndjemce
o sniZeni jistoty pisemné informovat.

Po skonceni ndjmu prostoru pronajimatel vrati jistotu najemci nebo jeho pravnimu
nastupci, pfip. jeji Cast, bylo-li na ni provedeno zapolteni zivazkdi najemce (dluhd
spojenych snajemnim vztahem), a to nejpozd&ji do tHi mésicii po ukonceni najjmu
prostoru. Jistota se vraci véetné trokt od doby jejiho poskytnuti ve vysi zakonné sazby.
Pfi vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyaétovani obsahujici udaje o tom,
kdy a v jaké vysi byla jistota slozena, co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapoéteno a
v jaké vysi a jak byla zfiro¢ena.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Néajemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

g

h)

i)
k)

D

Rédné a véas zaplatit najemné a platby za sluzby poskytované s nagjmem.
UZivat pronajaty prostor k dohodnutym t¢elim ve smyslu této smlouvy.

Petovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed poskozenim, bez zbytetného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

Vlastnim nakladem zaji§tovat b&Zné opravy spojené sobvyklym uZivanim prostoru,
jestlize ndklad na jednu opravu nepfeséhne &astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci
nekolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nékladi na souvisejici opravy.

UmoZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho predchozi Zadost pristup
do pronajatého prostoru za i¢elem kontroly jeho Fadného uzivéani a provadéni technickych
kontrol, v€éetné piipadnych odecti méfidel.

V ptipadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonéeni najmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupctim protokolarng.

Dbat na to, aby uzivanim pronajatého prostoru nedochazelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zplisobem.

Zabezpetit pronajaty prostor proti vloupani, dodrZovat v pronajatém prostoru poZarni
ochranu ve smyslu platnych piedpisti, zejména § 2 zak. ¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve zné€ni pozdé&jSich predpist, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a PoZarniho
fadu.

Vlastnim néakladem zajistovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych
zafizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstraiiovat zavady zjist&né pfi t&chto revizich ve
stanovenych lhitach, vlastnim nakladem.

Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pfedepsanymi prostfedky poZarni techniky na
vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.

UdrZovat Cistotu a pofadek pted pronajatym prostorem a zajistit si samostatné smluvné
odvoz komunalniho odpadu.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.
Jakékoliv zasahovani do ngjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v
objektu je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miize znamenat hrubé nebo
dokonce zvIa$t’ zavazné poruseni povinnosti ndjemce.

m) Dodrzovat u namontovanych vodoméra SV a TUV platny zékon o metrologii (povinné

ovéfovani statni zkuSebnou) a umoznit spravei spoledenstvi vlastnikii jednotek odecet
stavu téchto podruznych vodoméra SV a TUV.
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2) Najemce je opravnén:

a)
b)

UZivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouvs.

Opatfit objekt, kde se naléza pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele ozna¢enim své
firmy, loga, navéstim a podobnymi znamenimi, které p¥i skonceni najmu odstrani a uvede
dotCenou €ast nemovité véci do pivodniho stavu. Pronajimatel v8ak miZe souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny divod.

3) Pronajimatel ie povinen:

a)

b)

1))

2)

3)
4

5)

UmoZnit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uzivani
pronajatého prostoru dohodnutym zptisobem.

Zabezpecovat tadnou dodavku sluzeb spojenych s uZivanim daného prostoru.

VIII.

Zvlastni ujednani

Néjemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaty prostor do podnajmu.

Najemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a tpravy pronajaté¢ho prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty ugel uZivani po predchozim projednani a na zakladé
pisemné dohody s pronajimatelem.

Najemce neni opradvnén provadét zménu uZivani pronajatého prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pii ukonéeni ngjmu je najemce povinen uvést na vlastni ndklady pronajaty prostor do
ptvedniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Najemce miZe podle § 2307 obcanského zékoniku s ptedchozim souhlasem pronajimatele
pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi, na
jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.
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IX.

Smluvni pokuta

Najemce poruSuje svou povinnost zvlast' zdvaznym zpisobem, zejmeéna:

nezaplatil-li ndjemné a platby za sluzby poskytované s ndjmem za dobu alespoii tfi
mesicq,

poskozuje-li pronajaty prostor zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim opravnénym
uZivatelim objektu,

uZiva-li neoprdvnéné pronajaty prostor jinym zptisobem nebo k jinému uéelu, nez bylo
ujednano.

V pfipad¢ prodleni s placenim najemného je pronajimatel opravnén vymahat vi¢i najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V pfipad€ prodleni s placenim sluZeb spojenych s uZivanim pronajatého prostoru se
najemce zavazuje hradit smluvni pokutu na Giéet pronajimatele ve vysi 100,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s uhradou.

Dostane-li se ndjemce jako pfijemce sluZeb poskytovanych s uZivanim prostoru do
prodleni, které pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni. Vy3e poplatku z prodleni &ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné
Castky, nejméné v3ak 10,- K& za kazdy, i zapo¢aty mésic prodleni.

Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou najemného, které pfresahuje 5 dni ode dne

jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dle nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb.

X.

Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru prislu$nd ustanoveni
obCanského zakoniku a dalsi obecné zavazné predpisy.

Pfipadné zmeény a dopliiky ustanoveni smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetn& veskerych pfiloh a dodatkd, bude
zvefejnéna na internetovych strankéach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu
Poruba (poruba.ostrava.cz), a to po dobu ¢asové neomezenou.

N4jemni smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi ndjemce
a tfi si ponechava pronajimatel.
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5) Smluvni strany prohla$uji, e souhlasi s obsahem ndgjemni smlouvy, smlouva byla
podepsana na zakladé pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni,
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

6) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
1.9.2015.

7) Potvrzuje se, Ze¢ o zaméru statutirniho mésta Ostravy-méstského obvodu Poruba
pronajmout prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim ¢&.
624/RMOb1418/19 dne 23.7.2015 a byl zvefejnén na dfedni desce Utadu méstského
obvodu Poruba. O najmu piedmétu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Poruba usnesenim ¢islo 677/RMOb1418/21 ze dne 18.8.2015.

V Ostravé-Porubé dne: ....: 3 . f LR

pronajimatel najemce
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Ptiloha ¢.1 - prehled mistnosti

Karla Olsdkova, Alese Hrdli¢ky 1629/10, 708 00, Ostrava-Poruba

dzev a adresa ndjemce:
,Holi¢stvi, kadeinictvi*

Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Alese Hrdlicky 1629/10
dresa prostoru:

Druh Plocha Plocha | Plocha
mistnosti uZitkova (m?) otapénd | neotap.
mistnost 13,22 13,22 -
umyvarna 2,63 - 2,63
WC 1,49 - 1,49
Celkem 17,34 13,22 4,12

V Ostravé-Porubg, dne : .. 37, & 2575

pronajimatel

najemce



Pfiloha ¢. 2 - Zélohy na sluzby poskytované s uZivanim prostor

Karla Ol$akova, 1629/10, 708 00, Ostrava-Poruba

Ndzev a adresa ndjemce:

,Holi¢stvi, kadefnictvi“
ruh provozovny:

Ostrava-Poruba, Alese Hrdlicky 1629/10

¢ 201501030424

Adresa prostoru:
Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha Koef. Zapoc¢. p(’)dl.
Cislo | mistnosti uzitk. otdpénad | neotap. plocha UT
01 mistnost 13,22 13,22 - 1,2 15,86
02 umyvarna 2,63 - 2,63 0,1 0,26
03 WC 1,49 - 1,49 0.1 0,15
Celkem 17,34 13,22 4,12 - 16,27
Zaloha na dalkové vytapéni ro¢né 4 200.- K¢
Zaloha na vodné a sto¢né rogné 720,- K¢
Zaloha na dodavku TUV ro¢né 3 600,- K¢
mésiéné 710,- K¢
roéné 8 520,- K¢

Zapocitatelna plocha pro UT: 16.27 m®

Zapocitatelna plocha pro TUV: 16,01 m?

V Ostravé-Porubg. dne:

pronajimatel

najemce




Dodatek ¢. 1
Kk ndjemni smlouvé €. 2015/01/03/0424 ze dne 31.8.2015

Pronajimatel:

- Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451, plitcem DPH

Bankovni spojeni
Cislo ugtu:
VS:

Nijemce:

Karla Olgdkova

se sidlem AleSe Hrdlitky 1629/10, 708 00, Ostrava-Poruba
IC: 47160543
zapsana v Zivnostenském rejstiiku dne 15.10.1992

se jako smluvni strany dohodly na ziklad® usneseni Rady méstského obvodu Poruba &islo
845/RMOb1418/26 ze dne 12.11.2015 zménit ndjemni smlouvu &. 2015/01/03/0424 ze dne
31.8.2015 a to takto: :

Clanek 1.

Cldnek II. Doba trvdni smlouvy odst. 2 se méni ndsledujicim znénim:

2) Smlouvu lze ukontit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi a to i bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou miize podat kazdy z tgastniki. Vypovédni doba je po
dohod¢ smluvnich stran tfimésiéni a zadind plynout prvnim dnem mdsice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strang.




Clanek 2.

Zavérefna ustanoveni

1) Dodatek €. 1 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdri najemce a
tf1 si ponechdva pronajimatel.

2) Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku &. 1 a Ze byl podepsan na
zakladé pravdivych tidaji a jejich svobodné vile a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak
jednostrann€ nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

3) Dodatek €. 1 nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4) O uzavieni dodatku €. 1 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim &.
845/RMOb1418/26 ze dne 12.11.2015.

V Ostravé-Porubé, dne .. 2076

pronajimatel T néjemce
Ing. Petr Stachura Karla Ol3dkova
mistostarosta




