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Najemni smlouva
NS/OMM-0671/2018

Pronajimatel: Mésto Jaromér
Sidlo: ném. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromér
I€: 00272728
DIC: CZ00272728
Bankaovni spojeni: KB a.s., pobocka Jaromeér
Cislo ctu: 9005-820551/0100
Zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Ndjemce: Jan Sramar

sidlo: NGV
IC: 03808068
DIC: neplatce

(déle jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvnf strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
€. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,obé. zdk.”) tuto ndjemni
smlouvu (déle jen ,smlouva®):

¢l 1.

Prohld3eni stran

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
pozemku p. & 304/1 o vyméfe 22 003 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nidvofi,

jehoz soucasti je budova bez ¢.p.
Pozemek je zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu Kralovéhradeckého
kraje, katastralni pracovisté Nachod pro obec Jaroméi a katastralni dzemi Josefov u
Jaromére.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci k do€asnému uZivani nebytovy prostor o vyméfe 674
m? v budové bez ¢. p., kterd je soucasti pozemku p. €. 304/1, k. U. Josefov u Jaromére.
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Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je v planku, ktery je pfilohou ¢. 1 smlouvy (dale jen
souhrnné jako , pfedmeét najmu”).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zptsobem.

4. Néjemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skuteénym stavem predmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

¢l .

Pfredmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci predmét najmu k
dodasnému uzZivdni a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych
terminech ndjemné.

2. U&elem ndjmu je vyuZivéni k podnikani jako kovdrna — femesind dilna s pfistupem
verejnosti, ukazkou remesla, muzeum femesla.

3. Néjemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem vyslovné obeznamen se skutecnosti, Ze
k pfedmétu najmu nenf zpracovano pozérné bezpeénosti feSeni a zaclenéni do kategorii
¢innosti podle poZdrniho nebezpedi a zdkona ¢. 133/1985 Sh., o poZdrni ochrang, ve
znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje neprodlené uvést predmét najmu do

stavu zpUsobilého k dohodnutému ucelu uzivani.

4. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurditou od 1. 9. 2018. Po skonéeni najmu je
najemce povinen pfedmét najmu opustit bez ndroku na jakoukoli ndhradu.

5. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét ndjmu dne 31. 8. 2018. O pfedani predmétu
najmu bude sepsén predavaci protokol, jehoZ sprdvnost stvrdi svymi podpisy zéstupce
pronajimatele a najemce.

¢l .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejtastéji 1 x za
kalendaini mésic. Na poZédani pronajimatele je ndjemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu ndjmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zdpis o zjiSténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

2. Néjemce je povinen uZivat predmét najmu obvyklym zplsobem jako fddny hospoddr k
ujednanému ucelu.
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Pronajimatel je povinen udriovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby byl zpGsobily
k radnému uzivani.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v predmétu najmu provadét zidné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Smluvni strany se dohodly, ze budou provedeny rozvody el. energie v pfedmétu najmu.
Pronajimatel na své ndklady zajisti zfizeni odbérného mista, ostatni rozvody ka
v pfedmétu najmu provede najemce vyhradné na svUj naklad. Po ukonéeni instalace
rozvodl bude pronajimateli najemcem predlozena revizni zprava.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce na svij naklad provede opravu stfechy, oprava
bude provedena dle pdvodni dokumentace, tj. asfaltové pasy budou vyménény za jilovy
zéhoz dle plvodni technologie. Oprava bude provedena do 31. 8. 2020. Garantem opravy
bude povéreny zaméstnanec odboru majetku mésta.

Najemce se zavazuje v predmétu najmu zfidit kovarskou dilnu, tj. provést instalaci
historickych stroju v€etné rozvodd, Uprav podlah a ramp, a to v terminu do 31. 8. 2019.

Smluvni strany se dohodly, Ze technické zhodnoceni na pfedmétu najmu dle pfedchozich
odstavcd hrazené najemcem, mlze ndjemce na zdkladé této smlouvy odepisovat podle
ustanoveni §28, odst. 3 zdkona €. 586/1992 Sh. Zakon o danich z pfijmu. Pronajimatel se
zavazuje, Ze o hodnotu tohoto zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajimaného majetku.

Smluvni strany se dohodly, Ze po skonéeni ndjmu nebude ndjemci poskytnuta
pronajimatelem zadna nahrada za provedené technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Najemce se zavazuje zfidit na 50 % vyméry predmétu ndjmu expozici kovarského Ffemesla
s funkéni kovdrnou, kterd bude pfistupnd vefejnosti bezplatné kazdé prvni pondélf
v mésici v obdobi duben — fijen a béhem méstskych historickych kulturnich akcf, napfr.
Ozivly Josefov, zahajeni sezony a jeji ukonceni atd.

Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu poradat min. 2x ro¢né kovarsky workshop.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené
s béZznou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizenf{
vlady ¢ 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd béind Udriba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi najemce uklid pfedmétu ndjmu i Gklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodrZovat bezpefnostni, protipoZarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.
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Néjemce si zajisti dokumentaci poZarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistrojt
a na vyZadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany dolozi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na useku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeédi a
zédkona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci
prévo, tedy zejména uzavtit podndjemni smlouvu.

Najemce je povinen zajistit, aby chované zvife nezplsobovalo pronajimateli nebo
ostatnim uzivateldm predmétu najmu obtize nepfimérené mistnim pomérim. Vyvola-li
chov zvifete potfebu zvySenych nékladd na udribu spoleénych &éasti domu, nahradi
ndjemce tyto naklady pronajimateli.

Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v predmétu najmu, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, Ze mu predmét najmu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Souc¢asné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi;
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zddné Skody na vécech umisténych na / v pfedmétu ndjmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.

CL Iv.
Najemné a platby

Najemné je najemce povinen platit mésicné. Vyse najemného ¢ini 1 000 K¢ (slovy jeden
tisic korun éeskych), ndjemné je osvobozeno od DPH podle § 56a, odst. 3 zdkona ¢&.
235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Ndjemné bude ze strany najemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim prevodem na
Uéet pronajimatele vedeny u Komercni banky a.s., pobocka Jaroméf ¢. U.
9005-820551/0100, variabilni symbol 7285067118, pfipadné variabilni symbol uvedeny
ve splatkovém kalendafi (zévisi na zpUsobu uUhrady), specificky symbol 3613285,
prostfednictvim SIPO, postovni poukdzkou nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele
v mésiéni splatce v piné vysi s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfislusného kalendarniho
mésice podle splatkového kalendéfe — darfiového dokladu (dale jen ,splatkovy kalendar”).

Splatkovy kalendar ¢. 1812131275, platny pro obdobi od 1. 9. 2018 do 31. 12. 2018 bude
najemci pfedan pfi podpisu této smlouvy, s ¢imzZ ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze spldtkovy kalendar prevzal. Splatkovy kalendai na kazdy
nasledujici kalendafni rok trvadni ndjmu, bude dorucen najemci nejpozdéji v prosinci
stavajiciho roku. Déle bude splatkovy kalendai ménén i v pfipadé zmény predpisu a

4
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nasledné bude najemci dorucen, s¢imz najemce vyslovné souhlasi a podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje.

4, Pokud dojde ke zméné vySe ndjmu v prubéhu kalendafniho mésice, najemce plati
ndjemné v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poétu dnl trvani
doby najmu v daném kalendainim mésici.

5. Ndjemce je povinen uhradit ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu:
a) elektrickou energii, vySe ndkladu podle fakturacniho elektroméru,
b) pomérnou ¢&ast ndkladd na srazkovou vodu dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sh., ze dne
16. listopadu 2001, priloha €. 16.

6. Na zdkladé skuteénych ndkladl na elektrickou energii a srazkovou vodu, po obdrieni
dokladli od pfislusnych dodavatell, bude provedena fakturace, kde DUZP bude datum
zjisténi nakladd. K tomuto datu bude vystaven dafiovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho
vystaveni. Uhrada bude provedena bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele
vedeného u Komeréni banky a.s., pobocka Jaromér, €islo G¢tu 9005-820551/0100 podle
udaji uvedenych na fakture.

7. Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

8. Pro pfipad prodleni s placenim ndjmu za pfedmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpisG.

9. ZvySovani ndjemného se fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.

¢l v.

Skonéeni najmu

1. Ndjem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimésiéni vypovédni dobou.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd byla doru€ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji divod; smluvni
strany se dohodly, ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepouzije.

3. V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
ndjemce, smi oprdvnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruéeni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym poruSenim povinnosti mdZe byt, zejména v&asné
neuhrazeni pIné vy3e ndjemného, plateb za energie a sluzby, vyuZivani predmétu ndjmu k
jinému ucelu, neZ ktery byl sjednan v této smlouvé, pfenechani pfedmétu ndjmu k
uZivani jinému nebo zménéni zplsobu uZivani pfredmétu ndjmu bez pronajimatelova
predchoziho souhlasu.
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Ndjemce je povinen po ukonceni najemniho vztahu vratit pronajimateli predmét najmu v
plivodnim stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pfedmét
najmu bude predan vyklizeny a v pfipadé budov nové vybileny.

O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti
stav predavaného predmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho
odstavce smlouvy. Predavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a
najemce.

Uziva-li ndjemce i po skonceni predmét ndjmu dale,
- je povinen platit najemné i naddle, dokud predmét najmu pronajimateli nevyda,
- pronajimatel se mGze domahat vyklizeni pfedmétu ndjmu, popft. i ndhrady skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouZije.

(o MY/
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni najemni vztahy mezi jejimi (¢astniky
k nhemovitostem obsazenym v této smlouvé.

Tato smlouva mlZe byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporuéené, na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, prostfednictvim poskytovatele posStovnich sluzeb. Nebude-li mozné zésilku
dorudit, je zdsilka povaZzovédna za dorucenou téZ uplynutim ulozni doby u poskytovatele
posStovnich sluZeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele poStovnich sluzeb o jeji
doruéeni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

Préva a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem
Ceské republiky, pfedevsim pak ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrii jedno vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spréavné identifikace najemce souhlasi s pouzmm jeho
osobnich Udajli pronajimatelem pro ucely ndjmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.
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9. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktn! Gdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o

uverejnéni.

10. Smluvnf strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zruSena od poéatku.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplriuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik).

12. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich Gdaji a daldich
chranénych informaci (v€etn® podpist a razitek), které nepodiéhaji uvefejnéni v registru
smluv.

13. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

14. Uzavienf této ndjemni smlouvy schvélila Rada mésta Jaromér na své schizi dne 29. 8.
2018 usnesen/m ¢. 1042-32-2018-OMM-RM nadpolovitni vétSinou viech é&len( rady

masta.

15. Zameér meésta pronajmout nemovitou vec byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pied
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na Ufedni desce. Zamér byl zvefejnén od 18. 5.
2018 do 4. 6, 2018.

16. Nedilnou soudasti smlouvy je:
- priloha €. 1 - planek s vyznacenim predmétu najmu

v sarométi dne 92¥ 2018 V Jaroméii dne 3904 2018

e srrerares

Jan Sramar Ing. Jifi Klepsa,
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