35924/P/2017-HSPH
C.j.: UZSVM/P/28844/2017-HSPH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou jedna Ing. Eva Machali¢kova, feditelka odboru Hospodafsko spravniho, Uzemniho
pracovisté Plzen

ICO: 69797111

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel®)

a

JUDr. Dagmar Vrbecka, advokatni kancelar

se sidlem Svazu bojovniku za svobodu 68, Stfed, 337 01 Rokycany
ICO: 47708093
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen , najemce")

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Zzakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

CL I

Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
pFislusny hospodafit s budovou €. p. 68 v Rokycanech, ulici Svazu bojovnikll za svobodu,
umisténé na pozemku p. €. st. 864 v katastralnim uzemi Rokycany, zapsané na LV ¢. 60000
pro katastralni uzemi Rokycany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni
pracovisté Rokycany.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v 2.NP budovy
uvedené v odst. 1 tohoto Clanku:

Cislo nebytového prostoru druh nebytového prostoru vyméra v m?
210 kancelar 14,40
210A kancelar 29,72
210B kancelar 14,60

Tyto nebytové prostory o celkové vymére 58,72m? jsou oznadeny na planku, ktery je pFilohou
€.1 této smlouvy (dale jen nebytové prostory). Dale najemce uziva spolecné prostory (spol.
WC, chodby v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor().

Najemce bude vyuzivat jedno parkovaci misto na hlavnim dvofe s vjezdem z ulice Jiraskova.

Pronajimatel vySe uvedené nebytové prostory podle rozhodnuti o doasné nepotfebnosti
majetku ze dne 8. listopadu 2017 pod ¢&. j. UZSVM/P/27777/2017-HSPH docasné
nepotifebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll vramci své pusobnosti ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb.
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CL 1.

Shora uvedené nebytové prostory budou najemcem uzivany za ucelem vykonu cinnosti
advokatni kancelare.

Pronajaté prostory muze najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, vychazejicimu z jejich
povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému
opotiebeni.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot' si je prohléd! pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi
uzivani pronajatych prostor zachovavat.

CL. 1L

Najemné za pronajaté nebytové prostory v€etné parkovaciho stani uvedené &lanku I. této
smlouvy se sjednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vySi
37 600 K¢ ro¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €.U.: xXXxXxxxxxxxx, a to Ctvrtletné
ve vysi 9400 K¢, vzdy do patnactého dne pfislusného Ctvrtleti. Zaplacenim se podle této
smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

Pronajimatel mize kazdorocné s u€innosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1+It/100)

kde:

N1) je vySe najemného v b&Zném kalendainim roce,

N; je vySe ngjemného v pfedchozim kalendainim roce, a

I, je primérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok
zverejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci dorueno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

Skonci-li nebo zacne-li najem v prabéhu kalendarniho C&tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2025.

ClL V.

Obé strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (dale jen sluzby)
bude pro najemce zajiStovat pronajimatel a najemce bude pronajimateli naklady s tim
spojené nahrazovat.

Podrobny seznam sluzeb a zpusob nahrady nakladl spojenych se zajistovanim sluzeb jsou
uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou této smlouvy (Pfiloha €. 2 — Vypoctovy list).
Dojde-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro vystaveni vypocCtového listu, sdéli tuto zménu
pronajimatel zaslanim aktualizovaného vypoctového listu najemci. Provedeni zmén ve
vypoctovém listé je ze strany pronajimatele aktem jednostrannym, nepodléhajicim schvaleni
najemce, a tudiz nebude navazné upravovan smluvni vztah formou dodatku.



3. Najemce je povinen hlasit (pisemnou formou, napf. e-mailem) pronajimateli kazdou zménu
poctu osob uzivajicich prostory, a to bez zbyteéného odkladu, nejlépe v predstihu.

Cl. VL.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

2. Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

Cl. VILI.

1. Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovem stavu, aby mohly slouZit ucelu
uzivani. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudené uzivani pronajatych prostor po
dobu trvani ngjmu.

2. Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. 1l. odst. 1), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ur€eni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni

3. Najemce nema pravo provozovat jinou cinnost nebo zménit zpusob nebo podminky jejiho
vykonu, nez jak je uvedeno v CI. Il. odst. 1.

4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit), a to bez zbyteCného odkladu (dle zavaznosti
vady).

5. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

6. Najemce bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem), a to ani z ¢asti. ZFidi-li
najemce treti osob& podnajem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé poruSeni
najemcovych povinnosti, zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a zapotne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

8. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych pfedpisu v pronajatych
prostorach kontrolovat.

9. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.



10.

11.

12.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni kli€e od pronajatych prostor, které pred
ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢a.
O pfipadném pouziti nahradnich kli€u je pronajimatel povinen najemce informovat pfedem,
popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

CL. VI
Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Najem je mozné ukondit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncCit vypovédi bez udani davodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice a
zane bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonceni ngjemniho vztahu je u¢inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskuteCnéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitosti uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne
najemci pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zniCeni nemovité véci, ma pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel muze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi
nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovédét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6 - 7 €ini vypovédni doba tfi mésice a zapoCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich
stav.



10.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby za sluzby, je pronajimatel opravnén
pozadovat uroky z prodleni dle platné pravni upravy po najemci.

Nepfeda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 0,05 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti ngjemce tim neni dot€eno.

Najemce souhlasi s tim, aby pInéni po splatnosti bylo zapocéteno nejprve na jistinu.

Cl. XI.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a u€innosti 1. ledna 2018.

Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnud od uzavieni smlouvy. Pronajimatel preda najemci doklad
0 uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zadkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, jako potvrzeni skute€nosti, Ze smlouva byla uvefejnéna, coz je pfedpoklad pro nabyti
ucinnosti smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatki
smlouvy, neni-li vtéto smlouvé dohodnuto jinak. Ustanoveni Cl. Ill. odst. 4 timto neni
dotéené.

Poplatkové a danové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Nedilnou pfilohou této smlouvy jsou:
— P¥iloha €. 1 — Pldorysny planek
— Pf¥iloha €. 2 — Vypoctovy list

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

VPIznidne ...............ool V Rokycanechdne...........................
Ing. Eva Machalickova JUDr. Dagmar Vrbeckd, advokatni
feditelka odboru Hospodafsko spravniho kancelar



