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Pfiloha €. 1 k najemni smlouvé

#

DOMOVNI RAD

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky, zpusob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor
a spolecnych ¢asti/prostor bytového domu. Ustanoveni tohoto domovniho fadu se
vztahuji na vSechny osoby vyskytujici se vtomto bytovém domé, najemce,
podnajemce, na osoby s nimi spole¢né bydlici a jejich navstévy.

Najemcim je domovni fad v aktualnim znéni predlozen v pisemné formé (popr.
jinym vhodnym zpusobem) jako priloha najemni smlouvy.

Prava a povinnosti z najmu bytu nebo nebytovych prostor upravuje prislusna
¢ast zakona 6. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, najemni smlouva a tento
domovni fad.

Uzivani spole€nych prostor

Spole¢nymi prostory se rozumi vchody, schodisté, chodby, pudy, sklepy, vytahy,
kolarny, susarny, apod.

Ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétel (chodby, schodisté
a sklepni prostory) je kazdy najemce povinen pfi odchodu zhasnout svétla.
Spoleéné prostory je najemce povinen udrzovat z bezpecnostnich dlivodd volné
a pruchozi. Umistovani a odkladani jakychkoliv soukromych predmétd do
spole¢nych prostor domu neni dovoleno (botniky, kvétinace, apod.).

Na pldach, ve sklepech i ostatnich spoleénych prostorach domu je zakazano
rozdélovat tyto prostory prepazkami.

Zcela nepfipustné a zakazané je ubytovani ¢i pfenocovani ve spole¢nych prostorach
obytného domu ¢&i v nebytovych prostorach slouzicich k jinym Gceldm nez bydleni.
Rovnéz je zakazana podnikatelska ¢innost ve vSech spolecnych prostorach objektu.
Najemce je povinen zabezpedit, aby véci uloZzené ve sklepech/pudach nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavcl, neporadku a zapachu.

Sklepni ¢i pudni prostory Ize uzZivat pouze na zakladé najemni smlouvy, a to ke
skladovani predmétll ve vlastnictvi najemce nebo s nim bydlicich osob. Kazda
sklepni ¢i pldni kdje musi byt uzamcéena.

Je prisné zakazano manipulovat vbyté i ve vSech spoleénych prostorach
s otevienym ohném (plati zakaz vstupu s otevienym ohném do domu a bytu, zakaz
rozdélavani otevieného ohné v domé a v byté).

Je zakazano ve vSech spoleénych prostorech skladovat hoflavé a nebezpecné latky.
Najemce je povinen udrzovat ve sklepni/pldni kéji a v bezprostiednim okoli
poradek.

10) Ve vSech spolecnych prostorach véetné vytahu plati prisny zakaz koureni, pozivani

alkoholickych napoju a jinych navykovych latek.



11)Na nemovitost, za okna bytll nebo spoleénych prostor domu neni dovoleno
umistovat jakékoliv reklamy, firemni tabulky, loga apod.

12) Je pfisné zakazano vylévani jakychkoliv tekutin a vyhazovani jakychkoliv pfedmétu
z oken a balkon( (véetné nedopalkl cigaret a odpadk().

13) Je prisné zakazano, bez pisemného souhlasu majitele domu, provadét jakoukoliv
¢innost, ktera by vedla k poSkozeni celistvosti fasady domu, oken, stfechy a dalSich
stavebnich konstrukci domu. Jedna se napf. o natloukani skob, hirebikd, vrtani do
stén, oken, soucasti pavlaci apod. za ucelem umisténi nebo upevnéni anténnich
drzaku, kabel(, susaku pradla, teploméru, informacénich ¢i reklamnich ceduli a Stitd
i dalSich obdobnych predmétd.

14) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. Ize péstovat jen za predpokladu, ze nedojde
k poSkozeni fasady nebo okennich Spalet domu a bytl zplsobeného rostlinami
(zbarveni povrchu fasady), zalévanim a dalSi ¢innosti spojenou s péstovanim rostlin.
Truhliky, kvétinace apod. museji byt vybaveny miskami a zabezpeceny proti padu.
Pri zalévani je treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a konstrukce
oken.

15)V pripadé, Ze neni zajiStén Gklid spolecnych prostor externi Uklidovou firmou, jsou
najemci povinni zajistit si Uklid dle vlastniho rozpisu na zakladé dohody mezi
najemci.

16) Poruchy a zavady, které vzniknou v domé ve spoleénych ¢astech domu, je vzdy
nutno hlasit prednostné maijiteli (spravci) domu, ovSsem v pripadé nebezpedi
z prodleni nejdrive kvalifikované servisni organizaci pro adrzbu a opravy havarii
v domé. Majitelem domu schvalené informacni vyvésky s doporuéenymi servisnimi
kontakty mohou byt zverejnény i v domovni chodbé.

V dobé uzavreni najemni smlouvy jsou platné tyto kontakty:

- havarijni sluzba NONSTOP:
SATEZA (teplo): 777 221 283, 583 215 030
PLYN: 1239
CEZ: 800 850 860

- technik odboru majetkopravniho M&U Sumperk:
pouze pracovni dny dle platné pracovni doby:

tel: 583 388 459, 721 342 326

(pro domy Balbinova 17,19; Banskobystricka 41, 43, 46, 48, 50; Bohdikovska 24; Csl.
armady 22; Gagarinova 11, 13; Lidicka 75, 77; 17. listopadu 3, 5; Jeremenkova 19;
Temenicka 35, 104, 109; Zahradni 33, 35, 37)

tel: 583 388 409, 721 341 633

(pro domy Gen. Svobody 1; Hlavni tfida 23, 12; nam. Miru 26)



Drzeni domacich zvirat

Najemce bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena
a chovana, (psi, kocky, morc¢ata, ptaci apod.) a za zvirata svych navstév. Najemce je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota a poradek v domé.

Najemce je povinen vyzadat si od majitele domu pisemny souhlas k drzeni vice nez
dvou kusl domacich zvirat, zvlasté je pak pisemny souhlas nezbytny pro chov vSech
druht Selem, dravcl, plazi, jesStérld, nebezpecného a jedovatého hmyzu.
Zabezpeceni takového chovu musi vyhovovat platnym vyhlaskam.

Zvirata (predevsim psi a koCky) nesméji v objektu, tj. vné bytu, volné pobihat. Psi
museji byt navic vedeni na kratkém voditku a byt opatreni v objektu vné bytu
nahubkem. Veskeré necistoty zplusobené zviretem v objektu i v jeho blizkém okoli
musi drzitel zvitete neprodlené odstranit. Majitelé pst museji zajistit, aby nebylo
bezprostrfedni okoli domu vé. samotné fasady domu zneciStovano vykaly.

Otevirani a zavirani vchod( do domu

Najemci byt a osoby s nimi Zijici ve spoleéné domacnosti, jakoZ i personal najemcu
nebytovych prostor, jsou povinni vzdy radné pfi prichodu/odchodu z domu
uzavrit/uzamknout vchodové dvere domu.

Najemci jsou povinni zkontrolovat radné dovreni vstupnich dvefi do domu, aby nebyl
umoznén vstup cizim nepovolanym osobam do domu.

Najemce je povinen, kdyz nékdo zazvoni, se nejprve presvédcit, Ze jde o osobu,
kterou ¢eka nebo zna a pak teprve ji mize vpustit do domu.

Pri zjiSténi podezrelych skutecnosti, napr. pohybu cizich osob v domé nebo trestné
¢innosti, je kazdy najemce (uzivatel) povinen dle zavaznosti zjiSténé skutecnosti
neprodlené toto ohlasit Méstské policii na tel. &isle: 156, popfipadé Policii CR na
tel. Cisle 158.

Klid vdomé a dobré mravy

Najemci jsou povinni uzivat byty, nebytové a spolec¢né prostory vdomé v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem,
prachem, zapachem, pfipadnymi Skodami zpUsobenymi i z nedbalosti napf.
vytopenim bytu nebo nebytové jednotky apod. Majitel domu doporucuje vSem
najemclm uzavieni pojiSténi jejich odpovédnosti za Skodu zpusobenou jinému
subjektu Ci osobé.

Najemce je povinen dodrzovat dobu noc¢niho klidu kazdy den v dobé od 22:00 do
06:00 hod. Dodrzovani no¢niho klidu plati pro vSechny osoby nachazejici se
v uvedenou dobu v domé.

Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor, jejich hosté
a klienti.



VI.

1)

Provoz vytahu

Najemci, osoby najemcu bytt s nimi bydlici ve spoleéné domacnosti a jejich navstévy
jsou povinni dodrzovat navod na obsluhu vytah( umisténych ve vytazich (pokyny pro
jizdu vytahem, uzite¢né zatizeni). Povinnosti ndjemcu nebytovych prostor u vytaht
jimi vyhradné pouzivanych je mj. umistit tento navod v takovém vytahu a na vlastni
Ucet provadét zakonné pravidelné revize.

Neni dovoleno zneuzivat vytahy zejména tim, Ze budou bezdlvodné provozovany.
Najemci nebytovych prostor i najemci bytl, osoby s nimi bydlici ve spole¢né
domacnosti a jejich navstévy jsou povinni respektovat dovolené zatizeni vytahu,
zbytecné vytah neprivolavat, neposkozovat vybaveni kabin vytaht (napf. ovladaci
prvky, svétla, zabezpecovaci a bezpecnostni systém vytahu).

Zavérecna ustanoveni

Domovnim radem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu, norem a vyhlasek.

Domovni rad se vztahuje na vSechny najemce, popfipadé podnajemce bytl
a nebytovych prostor, osob Zijicich ve spoleénych domacnostech a navstévy vSech
najemcu.

Za chovani a skutky nezletilych déti a mladistvych nesou plnou odpovédnost jejich
zakonni zastupci. Za chovani navstév nesou plnou odpovédnost najemci, ktefi si
navstévu pozvali. ZpuUsobi-li navstéva najemce Skodu vdomé &i byté, nese
odpovédnost najemce.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku najemce a spolubydlicich
0sob vneseného do bytu a rovnéz pronajimatel neni povinen uzavirat v tomto
smyslu Zzadné pojistné smlouvy.

Jestlize najemce hrubé porusuje povinnosti stanovené timto domovnim radem,
mUzZe byt tato skuteénost i divodem pro neprodlouzeni najemni smlouvy ¢i podani
vypovédi z najmu bytu.



