Smilouva ¢. 6625035682

NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle zédkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpis(,
mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

ICO 44992785

DIC CZ44992785

podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R9/155 konané dne 3.
12. 2025 povéren Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel)

2. VaS - kvalita, s.r.o.

se sidlem Prazakova 661/36a, Horni Herspice, 619 00 Brno
ICO 25329693

zastoupena jednatelkou Bc. Alenou Vaskovou

. I

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 25892
(dale jen ,najemce”)

l.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. & 214/1 v k. . Tufany, obec Brno
zapsaneho v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistem Brno-meésto, na LV ¢. 10001.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani pfijima,
je ¢ast pozemku p. &. 214/1 (ostatni plocha, manipulaéni plocha) o vyméfe 250 m? v k. . Tufany
(dale jako ,pfedmet najmu®). Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Predmét najmu bude najemce uzivat k uskladnéni stavebniha materialu a pro umisténi skladovaciho
kontejneru.

4. Najemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zplsobily k dohodnutému
zpUsobu uzivani a v tomto stavu pfedmet najmu prejima.
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Il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovedni
doba je tfimési¢ni a zacina plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé

smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a. najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby

uvedené v cl. lll. odst. 5 této smlouvy,
b. najemce je v prodleni s Uhradou jistoty nebo s doplnénim jistoty dle ¢l. lll. odst. 2 této
smlouvy,

c. najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele,
najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmet najmu odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dalSimu uzivani pfedmeétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat.

Z davodl shora uvedenych konc¢i najem poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po

mésici, kdy byla vypovéd z téchto diivodd pronajimatelem druhé smiuvni strané doru¢ena.

Il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za predmét najmu se sjednava ve vysi 20.000,- K& za rok. VysSe Ctvrtletni splatky Cini
5.000,- K&.

Najemce se zavazuje do 15 dnl ode dne Uginnosti této smlouvy zaplatit na depozitni ucet
pronajimatele ¢. 111502222/0800 jistotu ve vysi ¢tvrtletni splatky sjednaného najemného, tj. castku
5.000,- K¢, variabilnim symbolem bude Cislo této smlouvy. Tuto jistotu je pronajimatel opravnén uzit
k Uhradé najemného, Uhrad za sluzby dle ¢l. . odst. 5 této smlouvy, pokud je najemce v prodleni
s jejich Uhradou. Dale je pronajimatel opravnén tuto jistotu uzit k Uhradé smluvnich pokut, skody, za
kterou odpovidéa najemce, a nakladl vynalozenych za najemce. Pronajimatel je opravnén jistotu
uzit v pribéhu najmu i po jeho skonceni. V pfipade, ze pronajimatel uzije jistotu v souladu s timto
odstavcem, je najemce povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele do 15 dnl od doruéeni této vyzvy
doplnit jistotu do pIiné vyse, tj. do plvodni ¢astky uvedené v tomto odstavci. V pfipadé skonceni
najmu pronajimatel vrati jistotu najemci, pokud jistotu neuzil (necCerpal), resp. vrati jeji
nevycerpanou c¢ast, a to do 15 dnl ode dne skonceni najmu. Smiuvni strany se dohodly, Ze
najemce nema pravo na uroky z jistoty.

S najmem neni spojeno poskytovani energii a sluzeb ze strany pronajimatele, vyjma vratné sluzby
dle ustanoveni ¢l. 111/5 této smlouvy.

Najemné za predmét najmu je splatné CEtvrtletngé, vzdy k poslednimu dni prvniho meésice
kalendarnino Gtvrtleti, za které platby nélezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. pfislusného
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roku, pfevodem na bankovni ucet pronajimatele. Provedenim platby najemce se rozumi pfipsani
této platby na Ucet pronajimatele. Faktura na prvni nadjemné, tj. ndjemné za dobu ode dne ucinnosti
této smlouvy do konce pfislusného kalendarniho ¢tvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 30
dnd ode dne ucinnosti této smlouvy.

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli pausalni ¢astkou dalsi provozni naklady, a to sluzby
vratné sluzby (dale také jako ,sluzby*“). Ro¢ni pausalni Uhrada za tyto sluzby ¢ini 10 % z rocni vyse
vzdy aktualniho najemného v daném roce. K ¢astce uhrady za sluzby bude pfipoCtena Castka
odpovidajici vzdy aktualni sazb& DPH dle platnych pravnich predpist. Uhrady za sluzby jsou
splatné ¢&tvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho mésice prislusného kalendarniho Ctvrtleti, za které
Ghrady nalezi, tj. k31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného kalendafniho roku, na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem na bankovni ucet pronajimatele ¢. 111422222/0800 vedeny u Ceskée
sporitelny, a. s. Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je vzdy 1. 1., 1. 4., 1. 7. a 1. 10. pfisluSného
kalendarniho roku. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Faktura na prvni Uhradu za sluzby, tj. za dobu ode dne G¢innosti této smlouvy do konce pfislusného
kalendarniho ctvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dnl ode dne ucinnosti této smlouvy.
V pfipadé, Ze pronajimatel sdéli najemci pisemné jiné cislo uctu pro placeni uhrad za sluzby,
zavazuje se najemce hradit Uhrady na tento novy ucet v souladu s timto oznamenim.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomernou cast
odpovidajici primérné mite inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna ¢ast se
stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dal$i kalendarni rok. Nebude-li primérna
mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku, bude rozdil
mezi pavodni vy$i najemného a najemnym zvysenym o inflaci za |. étvrtleti doplacen ve splatce za
II. ¢tvrtleti kalendarniho roku. Aktualni vy$i najemného a uhrad za sluzby v daném kalendainim roce
pronajimatel najemci vzdy oznami pisemné bezodkladné poté, co bude znama vyse primeérné miry
inflace stanovené CSU. Najemce se zavazuje takto zvy$ené najemné a hrady za sluzby hradit.

Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného a Uhrady za sluzby, zavazuje se zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vys$i stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k Ucelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén prenechat pfedmeét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu jiné osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto u€elem predlozi pronajimateli navrh
podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem
k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu s péci radného hospodare a na svoje naklady odstranit
Skody, které v pribé&hu najmu zpusobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Pronajimatel neodpovida za ztratu, odcizeni ¢i pos§kozeni véci umisténych na predmétu najmu.

(O8]
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Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisG pozarni ochrany, bezpecnosti prace,

hygienickych predpis(, pfedpist o ochrané Zivotniho prostfedi a norem souvisejicich.

Jakeékoliv upravy a zmény predmétu najmu se najemce zavazuje provést pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svij naklad, odpovédnost a riziko a v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Pfi skon€eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené Upravy a
zmény pfedmétu najmu bez nahrady pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema
narok na Ghradu nakladli vynaloZzenych na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu
trvani najmu, ani po jeho skonceni. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemce v pfipade
zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto zhodnoceni. Ngjemce se zavazuje,
Ze nebude po pronajimateli pozadovat Uhradu vynalozenych nakladu na opravy nebo Upravy
predmeétu najmu ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni predmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se ho uvest do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
pfedmet najmu do plvodniho stavu, muze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku predmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
VyZVy.

V ptipadé prodleni s vyklizenim a prfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najmu pronajimateli se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 (jedné Sestiny) aktualniho
roc¢niho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a plateb za provozni naklady. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech
zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadeét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému Ucelu, a zjisténi jeho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pribé&hu najmu, pokud tyto nebyly zplsobeny
v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je najemce povinen
uhradit viastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém majetku ve vlastnictvi
najemce.
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4. V pfipadé, ze najemce pfi ukonéeni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmeét najmu posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni |haté sedmi dnl od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu sdm nebo pomoci tfetich osob na naklady a
nebezpedi najemce, za timto Ucelem prekonat pripadné prekazky zajistujici predmeét najmu,
znemoznit najemci pfistup do prfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci
nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem
vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1.V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét ngjmu posledni den
najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud
nebylo dohodnuto jinak.

2. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdegjSich predpist. Tuto

smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

5. Smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech, z nichzZ tfi obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

6. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily a
Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho uzavieni a Uc¢innosti 15. dnem po zvefejnéni v registru
smiuv.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdégjsich predpisli, zvefejnén od 7. 11. 2025 do 24. 11. 2023.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim schize Rady mésta Brna ¢. R9/155 konané dne 3. 12. 2025.




V Brné dne 8. 12. 2025

Statutarni mésto Brno
Ing. Richard Elleder
vedouci OSM M
pronajimatel

Prilcha smlouvy: vyznaceni predmétu najmu
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V Brné dne 8. 12. 2025

Va$'- kvalita, s.r.0.
Bc. Alena Vaskova
jednatel
najemce



