Ndajemni smlouva

uzaviena dole uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

takto:

Méstem Jemnice se sidlem Husova 103, 675 31 Jemnice, okr. Tiebi¢

IC: 00289531

DIC: CZ00289531

ID DS: uy3bdus

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ¢. 0.: ||| | | | | AN ENEER
zastoupenym panem Ing. Pavlem Nevrklou, starostou

jako pronajimatelem,

CETIN a. s., se sidlem Ceskomoravska 2510/ 19, Libef, 190 00 Praha 9

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

ID DS: ga7425t

zastoupenou panem Ing. Pavlem ProkeSem, manaZerem realitnich sluzeb, na zakladé
povéieni, identifika¢ni kod: TRIEB, finanéni kod: 28958

jako nijemcem,

Clanek 1.
Piredmét a vicel ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem parcely p. €. 2082/4 - zastavéné plochy a nadvofi o vyméife 208 m?, jejiz
soucasti je bytovy diim €. p. 1054, dale jen "budova", v obci a k. . Jemnice, okr. Ttebi¢, zapsané

na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro toto katastralni Gizemi.

Ndjemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podle zak. ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpisu,

dale jen "zakona".

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci:

a) tiimetrovy pas stiechy budovy, v némz se nachazi vedeni kabell, pochozi Zebiik, anténa a

vstupni okénko do piidniho prostoru,

b) &ast ptidniho prostoru v budové, ktera je nezbytna pro kabelové propojeni, tj. pro vedeni kabelt,

mezi:
- technologii najemce a existujicim rozvadéem nizkeého napéti budovy,
- technologii nadjemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou v budové,

- technologii ndjemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadééem budovy,
dale jen "predmét najmu", pfi¢emz najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najjemné.

Poloha a rozsah piedmétu najmu jsou zakresleny v situa¢nim planku, ktery je nedilnou piilohou €. 1
k této smlouvé. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze pfedmét ndgjmu a jeho ucel, tak jak je touto

smlouvou specifikovan, je vymezen dostatecné jasné, urcité a srozumitelné.



a)

b)
c)

d)

e)
f)

Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory budovy, které jsou nezbytné k naplnéni ucelu
této smlouvy, napft. k pfistupu k pfedmétu najmu.

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét ndjmu k doCasnému uzivani za Gcelem umisténi a
provozovani zafizeni umoznujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vetejné¢ dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu zakona.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.
Néjemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu, ktery odpovida vyse uvedenému ucelu

najmu, a ze predmét najmu v tomto stavu do najmu piijima.

Clanek II.
Vvmezeni pojmu

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

zatizeni - zakladnova stanice vefejné komunikacéni sité, napajeci zdroje, klimatizace, anténni
stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka nizkého napéti,

umisténi - situovani zafizeni v a na budové,

instalace - vybudovani zatizeni prostfednictvim odborné firmy, vCetné nezbytnych stavebnich
uprav,

provozovani - ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola, udrzba, opravy a
upravy, piip. vyména zafizeni nebo jeho ¢asti,

rekonfigurace sit¢ - zména struktury sité zakladnovych stanic,

pisemné ¢i pisemnym stykem se pro ucely této smlouvy rozumi ptedani zprav jednim z téchto
zpusobi:

- v listinné podobé,

- datovou zpravou prostfednictvim informacniho systému datovych schranek,

- e-mailovou zpravou podepsanou zaru¢enym elektronickym podpisem dle zak. ¢. 297/2016 Sb.,
o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdé&jsich predpis.

Clanek I11.
Doba najmu

N4ajem se uzavira na dobu deseti let, pocinajic dnem 1. prosince 2025 a koné¢ic dnem 30. listopadu
2035.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem pouze z divodi uvedenych v ust. $ 2309 obcanského
zakoniku, a to v tfimési¢ni vypovédni dobé. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je
neplatna.

Najemce je opravnén vypovédét najem pouze z divodi uvedenych v ust. $ 2308 ob¢anského
zakoniku, a to v tfimési¢ni vypovédni dobé. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod, jinak je
neplatna.



Pokracuje-li nagjemce v uzivani pfedmétu najmu po skonceni najmu, je vylou¢eno obnoveni ¢i
prodlouzeni najmu podle ust. § 2311 obcanského zakoniku za pouZiti ust. § 2285 obcanského
zékoniku.

Clanek IV.
Najemné

Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné ve vysi 30.000,- K¢, slovy: tficet tisic korun
¢eskych, navysené o ptislusnou DPH, za bézny rok.

Najemné bude najemce hradit na zakladé danovych dokladi vystavenych pronajimatelem.
Pronajimatel vystavi danovy doklad vzdy nejdiive k datu uskutecnéni zdanitelného plnéni, datem
uskutec¢néni zdanitelného plnéni je posledni den daného kalendarniho roku, za ktery je najemné
hrazeno. Neni-li smlouva u¢inna po cely kalendaini rok, nalezi pronajimateli najemné pomérné
snizené odpovidajici dobé ucinnosti Smlouvy v daném kalendainim roce. Najemné je zaplaceno
teprve okamzikem piipsani ptislusné ¢astky na tento ucet.

Je-li najemce v prodleni s placenim ngjemného dle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, je podle ust. $ 1970
obcanského zakoniku povinen platit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi jednoho promile z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek V.
Umisténi a instalace zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci zafizeni v a na predmétu najmu, prace
nutné k vybudovani pfisluSenstvi zatizeni a vybaveni pfedmétu najmu zajisti najemce na vlastni
naklady po prevzeti pfedmétu najmu. N4jemcem instalované zatfizeni a ostatni vybaveni zlstavaji
po celou dobu trvani najmu ve vylu¢ném vlastnictvi najemce.

Veskeré stavebni upravy predmétu najmu, zejména tahy kabeld a zplsob piipojeni na elektrickou
energii souvisejici s instalaci a umisténim zafizeni v pfedmétu najmu, byly popsany v projektu
zatizeni.

Néjemce zajisti, pokud je to tieba, na vlastni naklady pfipravu dokumentace potiebné k provedeni
pfipadnych budoucich stavebnich Gprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci a ukoni, jakoz i
veskerd potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadieni a souhlasy pfislusnych spravnich organt.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veskerou nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato

roNr

smlouva byla pouzita jako podklad pro pfislusné spravni fizeni.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti najemce:

a) Najemce bude s pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav, ucini
opatfeni k zabrdnéni jeho poSkozovani. N4jemce je opravnén vyuzivat predmét najmu v
rozsahu a k ¢elu danym touto smlouvou.



b)

d)

f)

9)

h)

Vsechny pripadné budouci stavebni Gpravy pfedmétu najmu znamenajici jeho rozsifeni musi
byt pfedlozeny pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje pisemné se vyjadrit k
takovému navrhu ve lhaté tficeti dnti ode dne jeho pfedlozeni. Naklady na tyto piipadné
stavebni Upravy znamenajici rozsifeni pfedmétu najmu uhradi najemce, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén jakékoliv
stavebni Upravy realizovat.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, jez
mohou vést ke vzniku $kod na pfedmétu najmu. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
najemci. V pfipad€, ze upozornéna strana nebezpe€i a zavady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zdvady na ndklady strany v
prodleni.

Néjemce je opravnén po cely rok, 24 hodin denné, 7 dni v tydnu, uzivat ptedmét najmu a dale
je opravnén v nezbytné nutném rozsahu za ucelem pfistupu k pfedmétu najmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory budovy.

Néjemce je opravnen prizpiisobovat umisténé zatizeni, v€etné antén, mikrovinného ptipojeni
a souvisejicich zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikacnich technologii, pfemistovat jej v
rozsahu predmétu najmu a ménit jej zcela nebo ¢astecné, pokud se tim rozsah predmétu najmu
nerozsifuje.

S ohledem na skutec¢nost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit’ najemce pracuje ve tzv.
sdileném rezimu, je k funk¢nosti zafizeni a tedy k naplnéni ucelu této smlouvy nutné, aby na
a v zafizeni byly umistény soucéstky ve vlastnictvi jinych podnikateld poskytujicich vetejné
dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu zakona, pficemz pro ucely této
smlouvy jsou tyto povazovany za soucast zafizeni a najemce je k jejich umisténi a
provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Néjemce je povinen pii své Cinnosti na predmétu najmu dodrzovat obecné zavazné
hygienické, ekologické, technické, bezpecnostni a pozarni predpisy i dal§i obecné zavazné
predpisy. V pfipadé poruseni téchto predpisii je ndjemce povinen na vlastni nadklady
bezodkladné odstranit pii¢iny, které vedly k poruseni téchto piedpist, a odpovida
pronajimateli za Skodu takto vzniklou.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a)
b)

f)

Pronajimatel ptedal najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat ptedmét najmu ve stavu zptisobilém k smluvenému uzivani
a zabezpecCovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim pfedmétu najmu spojen a
zajistit nadjemci neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel predal najemci klice nutné pro piistup zatizeni.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimotadnych pfipadech, zejména
havérie zatizeni, hroziciho nebezpeci pozaru a pti podezieni z vniknuti neopravnéné osoby,
kazdy takovy vstup je povinen neprodlen¢ oznamit ndjemci.

Pronajimatel umozni najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi datovymi a telekomunikacnimi obvody a rozvody, a to v rozsahu potfebném
k plnéni tcelu tohoto ngjmu a pii zachovani stavajicich podminek ndjmu, predevsim vyse
najemného.

V ptipadé pievodu vlastnického prava k budové nebo jeji Casti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni prevodu vlastnického prava k budové nebo k jeji ¢asti prokazatelné
sezndmit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit
najemci, ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k budové nebo k jeji Casti a Ze dle
predchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.



Clanek VII.
Vyporadani pri skonéeni najmu

Pti ukonceni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
ptihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim upravam, pokud nebude
pro stavebni tipravy ujednano jinak. Finan¢ni vyporadani vzajemnych zavazki, poptipad€ vraceni alikvotni
¢asti predplaceného najemného, bude provedeno do Sedesati dnti ode dne skonceni ndgjmu.

Clanek VIIL.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti, které by branily
jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni uzavieni této smlouvy nejsou pronajimateli znamy
skutecnosti, které by mohly mit bezprostfedni vliv na rozhodnuti ndjemce uzavfit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim stranam caste¢né nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti dle této smlouvy, jsou povinni se o tom bez zbytecného odkladu
informovat a spole¢n¢ podniknout kroky k jejich ptekonani.

Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera se poruseni této smlouvy
v tomto bod¢ nedopustila.

3. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, které ziistdvaji platnd a u¢inna. Smluvni strany se v tomto ptipadé zavazuji dohodou
nahradit ustanoveni neplatné ¢i neucinné novym ustanovenim, které nejlépe odpovida ptivodné
zamyslenému ucelu ustanoveni neplatného ¢i neucinného. Do této doby plati odpovidajici prava
obecné zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

4. Z4dna smluvni strana nemé pravo, vyjma piipadu touto smlouvou vyslovné ujednaného, prevést &i
postoupit tuto smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost z této smlouvy nebo z jeji ¢asti (vE.
jakychkoliv pohledavek plynoucich z této smlouvy) tieti osobé ani k pifedmétu najmu ziidit po dobu
najmu vécné pravo bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany ujednavaji, ze pravo pievést vlastnické pravo k budové ani k pozemku,
jehoz je soucasti, na tfeti osobu neni ujednanim dle tohoto odstavce dotceno.

5. Ze strany najemce muze v nékterych pripadech dochazet ke zpracovani osobnich tidajii pronajimatele.
Pokud ke zpracovani osobnich daji pronajimatele dojde (pouze v relevantnich ptipadech, nikoli
vzdy), je zpracovani provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Konkrétni zasady a
podminky  zpracovani  osobnich  Udaji  najemcem  jsou dostupné na  adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

6. Néajemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl zajistén
soulad ¢innosti najemce s platnymi a UCinnymi pravnimi piedpisy, pravidly etiky a moralky;
zahrnujici opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni a odhalovéni poruSovani uvedenych piedpisi a
pravidel (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).
Pronajimatel (a jakakoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera s nim spolupracuje a kterou vyuziva
pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a realizaci) cti a dodrzuje
platné pravni predpisy vcetné mezinarodnich smluv, zakladni moralni a etické principy.*


https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju

Clanek IX.
Kontaktni udaje

1. Pronajimatel:

Adresa pro doruc¢ovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

Datova schranka:

2. Najemce:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni telefonni linka:

Mgésto Jemnice

Husova 103

675 31 Jemnice

Ing. Pavel Nevrkla
568451751
starosta@mesto-jemnice.cz
uy3bdu8

CETIN a. s., Nemovitosti
Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9
+420 800 298 297

- pro véci smluvni a spravy nemovitosti
E-mail: nemovitosti@cetin.cz
- pro véci smluvni a spravy nemovitosti
+420 800 250 012
- finan¢ni uctarna najemce pro informace o platbach
+420 800 238 635, + 420 602 301 750
- dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni telefonni linka:

E-mail: nme.fdran@cetin.cz
- dohledové centrum pro véci technického charakteru
Datova schranka: ga7425t
3. Kazda smluvni strana mé pravo kontaktni osobu zmeénit, a to pisemnym ozndmenim, doruc¢enym

druhé smluvni stran¢; zména je uc¢inna doruc¢enim druhé smluvni strané€, ledaze smluvni strana uvedla
v oznameni pozd¢jsi datum ucinnosti zmény. Je-li v téZe véci ureno vice kontaktnich osob, jedna
kazda samostatné, ledaze je touto smlouvou urceno jinak.

4. Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik této smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni) musi mit
podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doruceno pouze prostiednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb nebo prostfednictvim informacniho systému datovych schranek
nebo jako ptiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich dle tohoto ¢lanku
této smlouvy a, je-li pravni jednani zptisobujici zanik této smlouvy doruc¢ované Néjemci, soucasné na
adresu contract termination@cetin.cz.*

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zéakoniku a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisi.

2. Zamér Mésta Jemnice pronajmout pfedmét najmu byl podle ust. $ 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., ve
znéni pozdé€jsich predpist, vyveésen na Ufedni desce mestského uradu dne 16.10.2025, pricemz byl
snat dne 3.11.2025.



3. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Jemnice podle ust. $ 102 odst. 3 zak. &. 128/2000 Sb.,
ve znéni pozdejsich predpisi, na svém zasedani dne 25.11.2025.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvefejnéni
smlouvy dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkidch tG¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé;sich piedpist
(déle jen ,,zakon o registru smluv*). Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do dvaceti ¢tyf (24) dni po
uzavieni smlouvy uveftejnit jeji obsah a tzv. metadata a splnit dalsi povinnosti v souladu se zdkonem
o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci potvrzeni o uvefejnéni smlouvy dle zakona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.
Nebude-li smlouva uvefejnéna v souladu se zakonem o registru smluv do tii (3) mésict po jejim
uzavieni, zavazuje se pronajimatel uzavfit s ndjemcem novou smlouvu, kterd svym obsahem bude
hospodaisky odpovidat znéni Smlouvy (pfi¢emz uréeni lhit, dob a termintt bude odpovidat tomuto
principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dnit od doru€eni vyzvy najemce pronajimateli.
Ujednani tohoto odstavce nabyva ucinnosti okamzikem uzavieni smlouvy.

Viemnicidne ..............oooviiia .

Pronajimatel: M¢sto Jemnice, zastoupené
starostou Ing. Pavlem Nevrklou

VPrazedne ........coveeiiiiiinnnns

Néjemce: CETIN a.s., zastoupena
manazerem realitnich sluzeb
Ing. Pavlem ProkeSem
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