Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik mezi:

Clinek 1
Strany smlouvy

1.1 Pronajimatel:
Regionalni muzeum v Mikulové, prispévkova organizace
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 1225

se sidlem: Zamek 1, 692 15 Mikulov

IC: 00089613

DIC: CZ00089613

zastoupena: Mgr. Petrem Kubinem, feditelem

bankovni spojent: G

(dale jen ,,pronajimatel’)

1.2 Najemce: 5 5
Ing. Petr Marcinéik, ICO: 10560271, DIC: CZ6506091922
se sidlem: Vinarska 1561/6, 692 01 Mikulov

Bankovni spojeni: I
(dale jen ,,najemce™)

Clanek 2
PREAMBULE

2.1. Jihomoravsky kraj je vlastnikem pozemku parc. ¢. 4 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti
je stavba s &.p. 4, stavba ob&anského vybaveni a pozemku parc.¢. 9 ostatni plocha pod kterym se
nachazi stavba bez ¢.p./C.e. nezapsana do katastru nemovitosti, vSe v katastru nemovitosti na LV ¢.
358 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Mikulov pro Mikulov na
Moravé, obec Mikulov. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této
smlouvy, pfi¢emz i¢elem této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vilf stran
a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2.2. Nemovitosti jsou soudsti nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP CR pod reg. &. 14988/7-
1381.

2.3. Vlastnik predal pronajimateli na zakladé z¥izovaci listiny pravo s nemovitostmi uvedenymi v
bodé 2.1 hospodaftit. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma pravo tyto nebytové prostory
pronajimat.

Clanek 3
Predmét a ucel najmu

3.1. Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficemz G¢elem
této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zédvaznymi
pravnimi predpisy.



3.1. Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou:

e suterénni nebytové prostory o celkové vyméFe 200 m? nachézejici se pfi hlavnim vstupu
do zameckého parku ve stavbé bez &.p./&./e., nezapsané stavbé pod pozemkem p.¢. 9.
Soudasti nebytovych prostor neni WC ani prostory socialniho zafizeni. Pronajimané prostory
jsou vyznaleny v planku, ktery je nedilnou piilohou &. 1 této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze piijezdova plocha k témto suterénnim prostoram neni sou¢asti ndgjmu a
zarovefi garantuje nijemci, Ze tento piijezdovy prostor nebude vyuzivan pro Gc¢ely najmu a parkovani
jinymi subjekty. Tato plocha je vyznaZena v planku (plocha &. 2), ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této
smlouvy.

e suterénni nebytové prostory o celkové vyméie 35 m” nachizejici se ve stavbé &.p. 4,
stavba ob&anského vybaveni, ktera je soudasti pozemku p.&. 4, zastavéna plocha a nadvofi.
Sougasti nebytovych prostor neni WC ani prostory socialniho zafizeni. Pronajimané prostory
jsou vyznadeny v planku, ktery je nedilnou pfilohou ¢. 2 této smlouvy.

o zahradni plocha o vymé&¥e 25 m” nachazejici se v zdmecké zahradé za uCelem instalace
demontovatelného prodejniho stanku, kterd je vyznadena v planku, ktery je nedilnou
ptilohou ¢&. 3 této smlouvy (plocha €. 1).

vie oznaené v ¢l. 3.1. této smlouvy, (dale jen ,,pFedmét najmu )

3.2. Ukelem najmu je uZivani pfedmétu najmu vymezeného v €l. 3.1. této smlouvy k podnikatelské
¢innosti najemce, zejména jako provozovnu k prodeji a prezentaci vina a sklady vina, a instalace
demontovatelného prodejniho stanku. Najemce prohladuje, Ze nebytové prostory bude uzivat vylu¢ne
ke své podnikatelské ¢innosti.

3.3. Pronajimatel prohladuje, Ze piedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro icel najmu dle této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s
obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

3.4. Pronajimatel souhlasi stim, aby byl na pronajimané ploSe vzamecké zahradé postaven
demontovatelny prodejni stanek.

3.5. Pronajimatel pfenech4va najemci za nize uvedené najemné piedmét najmu do uZivani ve stavu,
v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, a najemce prohladuje, Ze vySe uvedeny predmét
najmu v tomto stavu ke dni i¢innosti smlouvy prebird. Smluvni strany prohlasuji, Ze nebytové
prostory se pronajimaji bez vybaveni.

3.6. Najemce je opravnén v souladu se smlouvou pfedmét ndgjmu uZzivat a zavazuje se za uzivani
zaplatit pronajimateli sjednané najemné.

3.7. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dale
pronajimat.

Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele

4.1. Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci provozovani pfedmétu nijmu v souladu s touto
smlouvou.



4.2. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych
oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni. Tyto vstupy se zasadné
konaji v pracovnich dnech. Sougasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor ve vyjimeénych ptipadech i mimo vySe stanovenou dobu, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav &i jina podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel neprodlené uvédomit najemce,
a to ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat
piedem.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

5.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelu dle ¢l. 3.1. této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.

5.2. Najemce je opravnén po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bezplatné uZzivat spolené
piistupové cesty. Na zakladé pisemného povoleni pronajimatele ma najemce opravnéni vjezdu
automobilem do zameckého aredlu a také opravnéni k parkovani pred pronajatym nebytovym
prostorem.

5.3. Najemce je povinen hradit fadné a v¢as najemné dle ustanoveni ¢l. 7 této smlouvy.

5.4. Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem nebytovych
prostor.

5.5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zaptic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a sou€asné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

5.6. Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

5.7. Najemce je povinen zavést a dodrzovat pii své ¢innosti prislusné protipozarni, bezpe€nostni a
hygienické ptedpisy, pFedpisy o ochrané Zzivotniho prostiedi a piedpisy o pamatkové pédi, jakoZ i
vnitini organizadni pedpisy pronajimatele vztahujici se k provozu budovy, v niz se predmét najmu
nachazi. Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit provadéni ptislusnych periodickych revizi ve
vSech zafizenich, ktera jsou umisténa v pronajimanych nebytovych prostorach a kde to zvlaStni
predpisy vyzaduji. Najemce se zavazuje podle obecné zavaznych predpisi nebo pozadavkil
pfislusnych spravnich organ vypracovavat pozadované podklady, smérnice a jiné vyzadované
pisemnosti.

5.8. Najemce odpovida za Skody zplisobené jeho ¢innosti a vzniklé v souvislosti s ni.
5.9. Nijemce se zavazuje, Ze nebude pfedmét najmu uZivat k nezdkonnym, nepovolenym nebo

jinym &innostem, které se svym charakterem vymykaji béznému provozu a nebude uzivat prostory i
pozemek, které nejsou pfedmétem najmu.



Clanek 6
Stavebni a jiné upravy a udrzba

6.1. Najemce bere na v&domi, Ze pfedmét ndjmu se nachazi v kulturni pamatce a Ze udrzbu, opravu
nebo jinou Gpravu piedmétu ndjmu lze provadét pouze v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdg€jsich predpist.

6.2. Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu dle této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
Gpravy trvalého charakteru, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.3. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto tprav, a to dle jejich popisu.

6.4. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu &i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i vedkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni.

6.5. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi i pro umisténi reklamy ¢&i informacniho zafizeni
(informa&niho $titu, tabulky a podobné), nebo drobné stavebni (pravy, které jsou nutné k béZnému
provozu.

6.6. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmé&t najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni bézného opotfebeni.

6.7. Drobné opravy a naklady na b&Znou tidrzbu nebytovych prostor provadi a hradi najemce. Prace,
které svym rozsahem a charakterem pfesahuji rimec b&zné udrzby a oprav hradi pronajimatel s
moZnosti u&asti najemce. Pro posouzeni, co i€astnici rozumi drobnou opravou a drobnou Gdrzbou se
iidi ustanovenim naf. vl. & 258/1995 Sb. ve zné&ni pozdé&jsich pfedpisi. Pro ulely této smlouvy se
drobnou opravou a drobnou udrzbou rozumi naklady neptevysujici 10 000 K¢ za jednotlivou drobnou
opravu nebo udrzbu.

6.8. Najemce zajisti na sviij naklad uklid pronajimanych nebytovych prostor a plochy v zamecké
zahradg.

Clanek 7
Ndjemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

7.1. V souladu s ustanovenim &l. 3.6. této smlouvy je ndjemce povinen platit celkové roéni najemné
ve vysi 160 744,- K& (slovy: Jedno sto Sedesat tisic sedm set &tyficet &tyfi korun ¢eskych), a to za:
nebytové prostory najemné ve vysi 133.319,-K&, (slovy: Jedno sto ticet tfi tisic tfi sta devatenact
korun &eskych) a za zahradni plochu najemné ve vysi 27 425,-K&, (slovy: Dvacet sedm tisic Ctyfi sta
dvacet pét korun &eskych). Na zakladé zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty dle par. 56
— osvobozeno od dang, se fakturuje bez DPH.

7.2. Splatnost najemného:

Najemné je splatné 1x roéné vzdy do 31. 1. piisluiného kalendéafniho roku na ucet pronajimatele €.
1430651/0100. Za rok 2025 je najemné za nebytové prostory uhrazeno. Najem za zahradni plochu
bude doplacen v pomémé &4sti na zakladé vystavené fakturace. V cené ndjmu neni zahruta cena
sluzeb.



Clanek 8
Platebni podminky, sluzby souvisejici s nijemnim vztahem

8.1. Naklady spojené s odbérem el. energie hradi najemce pronajimateli dle stavu uvedeného na
samostatnych odbérovych elektromérech dle pravidelného mési¢niho odectu, kdy tyto budou
vyultovany 2x ro¢né, a to vZdy do 20.7. pfislusného kalendainiho roku a po uplynuti pfisluiného
kalendainiho roku na zakladé faktury od spole¢nosti CEJIZA s.r.o., vidy nejpozd&ji do 20. 1.
nasledujiciho roku.

8.2. Naklady spojené se spotfebou vody a sto€ného hradi najemce pronajimateli jednou rocné na
zdkladé¢ odeétu podruzného vodoméru a dle vyultovani VaK Breclav, nejpozdéji do 20.1.
nasledujiciho roku

8.3. Nijemce si zajistuje samostatné na své naklady:
a) nadoby na odpad
b) likvidaci odpadu véetné€ odvozu odpadu

8.4. Je-li najjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén pozadovat
Grok zprodleni ve vy$i stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy za kazdy zapoCaty den
prodleni.

Clének 9
Infla¢ni dolozka

9.1. Utastnici smlouvy se dohodli na tom, Ze sjednand vy3e najemného za najem nebytovych prostor
a zahradni plochy dle této smlouvy mize byt kazdorocné zvySeno pronajimatelem vzdy od 1. ledna
piislugného roku o miru inflace, vyjadtenou indexem riistu Zivotnich nakladii v Ceské republice pro
podnikatelské sluzby, kazdoroéné oficialng publikovanym Ceskym statistickym afadem za rok
uplynuly. Prvni uprava nijemného miZe byt takto poprvé provedena k 1. 1. 2026. VySe uvedena
Uprava thrady za najem bude provedena v kazdém kalendafnim roce trvani najemniho vztahu tak, Ze
se najemné zvysi s platnosti od 1. 1. kalendarniho roku podle uvedeného indexu. Jako zaklad pro tuto
Gpravu bude slouZit najemné platné v pfedchazejicim roce. Smluvni strany se timto dohodly, ze pro
tuto dpravu vyse thrady za najem stadi pisemnost, dorucena pronajimatelem ndjemci pied jeho
zvySenim. V této pisemnosti bude nova vySe najemného sdatem jeho zmény uvedena, a to
s odvolanim na vy$e zminény index Ceského statistického wifadu.

Clanek 10
Trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy
10.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, pocinaje dnem podpisu smlouvy.
10.2. Nijem miZe byt ukonden:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi bez udani diivodu s vypovédni lhitou 3 mésici, kterd pocind béZet

prvého dne mé&sice nasledujiciho po mésici v némz byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni
strané, vyluCuje se § 2 312 zak.c. 89/2012 Sb., OZ



c) ze strany najemce pisemnou vypoveédi s vypovédni lhitou 30 dnb z divodi uvedenych v
§ 2308 zak.c. 89/2012 Sb. OZ, tedy: ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je
prostor slouzici podnikani urCen, pfestane — li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodii
zplsobily k vykonu c&innosti, k némuZ byl uren a pronajimate] nezajisti najemci
odpovidajici ndhradni prostor nebo porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vici
najemci;

d) ze strany pronajimatele pisemnou vypovédi s vypovédni lhiitou 30 dnl zdavodd
uvedenych v § 2309 zdk.¢. 89/2012 Sb. OZ, tedy : ma-li byt nemovitd véc , v niZ se
prostor slouzici podnikéni nachazi, odstranéna nebo ptestavovana tak, Ze to brani dalSimu
provozu uzivani prostoru a pii uzavfeni této smlouvy to nemohl a nemusel pronajimatel
piedvidat, nebo porusuje-li ndjemce hrubg své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim,
Ze ptestoZe jej pronajimatel vyzval k napraveé chova se najemce v rozporu s ustanovenim
§ 2305 nebo je po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

10.3.  Vypovédni lhiita poéind bézet pro obé strany prvniho dne nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strang€. Pro doru€eni vypovédi (jakoz i pfipadného odstoupeni ¢&i jinych pravnich ukoni
si smluvni strany sjedndvaji i moznost pouZiti nahradniho zptisobu dle zédkona, tedy na e.- mailovou
adresu, pfipadn¢ faxem na osobu, ktera je opravnéna danou stranu zastupovat.

10.4. Néjemce ma povinnost piedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny nejpozdé&ji v den
ukoncéeni vypovédni lhity nebo nejpozdéji v posledni den smluvené doby najmu nebo v pfipadé
jiného skonéeni ngjmu v jeho posledni den, o ¢emz bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci
protokol. Pro pfipad prodieni se splnénim této povinnosti najemce, piedat vyklizeny prostor v den
skonfeni ndjmu pronajimateli, bude pronajimatel opravnén vymahat po najemci smluvni pokutu ve
vysi 1 000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

10.5. Pokud dojde ze strany ndjemce k prodleni del$imu nez 10 dnd. Je opravnén pronajimatel na
néaklady najemce pronajaté prostory vyklidit, movité véci uskladnit, pfipadné zadrzet k zajisténi svych
splatnych pohledavek.

Clanek 11
Pojisténi

Pronajimatel neodpovida za §kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemce je povinen uzaviit pojistku na vnitfni inventaf a
odpovédnost za skodu.

Clanek 12
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

12.1. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé, a to formou pisemnych
¢islovanych dodatkid ke smlouvé podepsanych zéstupci obou smluvnich stran.

12.2. V ptipadé, Zze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G&inna. Strany se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neucinného.



12.3. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

12.4. Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonh (zékon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisil, osobou povinnou spoluptlisobit pii vykonu finan¢ni kontroly.

12.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po dvou vytiscich.

12.6. Ukastnici prohlagujf, e tuto smlouvu uzavieli svobodn& a vazng, prosti jakéhokoliv natlaku.
S obsahem smlouvy se podrobné seznamili a s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz dokladaji

svymi podpisy.

Dolozka dle § 23 zakonma ¢. 129/2000Sb., o krajich (krajské ziizeni) ve znéni pozdéjsich
piredpisu: (pouze u smluv s dobou trvdani nad 1 rok)

Rada, Jihomoravského kraje na své D', schizi konané dne 641 9‘095- ..usnesenim €.
7-7)51[ R34 v souladu s ust. § 59 odst. 1 pism. i) z.¢. 129/2000 Sb. o krajich (krajské zfizeni) ve
znéni pozdejsich predpisn, udélila souhlas k uzavieni Smlouvy o ndjmu mezi Regiondlnim muzeem
v Mikulové, pfispévkovou organizaci, sidlo Zamek 1/4, 692 01 Mikulov, 1C: 00089613 a Ing. Petrem

Marcin&akem , ICO: 10560271, se sidlem Vina¥ska1561/6, 692 01 Mikulov.

V Mikulové dne ... 210, .

Mgr Petr Kubin, feditel :
Regionalni muzeum v Mikulové, p.o. / Ing. Petr Marcin¢ak

~J






