.l PRUVODNI LIST SMLOUVY ¢islo: S0/2014/0462/160

Tento privodni list plni funkei protokolu o predb&Zné ¥idici kontrole dle §11 vyhlasky &. 416/2004 Sb., kterou se provadi zdkon €. 320/2001 Sb.,
zékon o finan&ni kontrole, ve znéni pozdsjsich predpist

Néjemni smlouva AR R AR

S004P018HRXX
1. Zakladni adaje (
Zadavatel: k Mésto Hodonin zastoupen:  Grauova Milana Ing. Arch.
Predkladatel: Hol4 Eva Mgr. .
Druh4 smluvnf strana: Materska Skola Hodonin, Sidli§tni 2 ‘ . IC: 71197788
piispévkova organizace i
Predmét smlouvy  Néjemni smlouva - Matefskd $kola, Hodonin, Sidli$tn{ 2, pFsp&vkova organizace

Predpokladand &4stka: 0 K¢

Rozpoctova skladba:

2. Vyjadreni predkladatele (pFikazce operace): Hola Eva Mgr. !
" |Predkladatel provetil: :
a) nezbytnost pfipravované operace k zajisténi stanovenych kol a schvalenych zdmé&ri a cil organu vefejné spravy

b) spravnost operace zejména ve vztahu k dodrZeni pravnich predpist a opatieni piijatych organy vefejné spravy v mezich téchto pravnich predpist, dodrZeni kritérii stanovenych
pro hospodarny, efektivni a uelny vykon vefejné spravy

¢) piijeti opatfeni k vyloudeni nebo zmimé&ni provoznich, finanénich, prévnich a jinych rizik, kterd se pii uskutetiiovani piipravované operace mohou vyskytnout
d) doloZeni pFipravované operace vécng spravnymi a uplnymi podklady

Opatteri ke zmirnénf rizik:
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3. Vyjadfeni pravnika (jméno):/’g/ . ///Aéf

Bez pfipominek
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Datum ¢ Podpis pravnika

. g
bude W dail na vystupu :
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4. Vyjadieni spravce rozpoctu: ing. Marian Matiak

Bez pFipominek

5. Pripominky prévnika a spréavce rozpo&tu jsem do smlouvy zapracoval: |
Datum: ' Podpis ptedkladatele (pfikazce operace):
Divody nezapracovan ptipominek: 45

Dawum: 19, ‘\?, ijg Podpis predkladatele (piikazce operace): %%/ Podpis garanta:

Datum podpisu smlouvy:  00.00.0000

Podpis predkladatele (p¥ikazce operace): . \




Mésto Hodonin :

se sidlem Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
zastoupené Ing. arch. Milanou Grauovou, starostkou
bankovni spojeni: Komeréni banka Hodonin

¢. 4. 8010-424671/0100

IC: 00284891

DIC: 699001303

(déale jen pronajimatel)

a

Matetska $kola, Hodonin, SidliStni 2, prispévkova organizace

se sidlem v Hodoning, Sidlistni 3969/2, PSC 695 04
zastoupena pani Blankou Emmerovou, feditelkou skoly
IC: 71197788

(dale jen n&jemce)

5 NS &. 274/2014/MPO
C.GINIS:S0/2014/0462/160

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sbh.

obcansky zakonik v platném znéni
SMLOUVU O NAJMU

I.
Prohldseni pronajimatele

1.. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 3969 umisténé na pozemku p.C.st. 8346/1

v k.4, Hodonin.

2. Budova je zapséna v katastru nemovitosti pro k. . Hodonin u Katastralniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlnftho pracovi§t¢ Hodonin na listu’ vlastnictvi ¢. 10001 -

Meésto Hodonin.
1I.

Predmeét a ti¢el najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nemovitosti uvedené v ¢&l. 1. této

smlouvy, a to:

nebytové prostory v LNP

¢. 01 vstupni hala + chodba o vymé¥e 39,73 m?
¢. 02 zadvet o vyméfe 4,88 m’
&. 03 oéni t¥da o vyméfe 64,57 m*
& 04 t¥{da pro d&ti s PAS o0 vyméfe 45,28 m?
& 05 Yatna dospé&li o vyméfe 10,90 m>
g. 06 umyvarna + WC d&ti o vymé&te 24,72 m?
¢. 07 ortoptickd pracovna o vymete 10,47 m*
¢. 08 pracovna spec. pedagoga o vyméfe 9,41 m*
g. 09 chodba o vyméte 10,05 m*
& 10 Satna dét odni tf. a tt. PAS o vyméfe 18,76 m*
& 11 sklad pradla a lehatek o vymeie 24,96 m*
g 14 zédvet] o vymste 7,26 m*




15 zadveri
16 wC

17 feditelna
18 sklad

19 sklad
20 WC

27 sklad
28 Satna TV
29 t€locviéna
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nebytové prostory v ILNP

43 kuchyrka
44 chodba
45 sborovna

OC O O O ¢ O O O O OC O O OC O 0K

21 Satna kuchaiky

35 chodba o vyméie 21,62 m >
36 zédveii o vyméfe 6,01 m 2
37 Satna déti log. tf. I. o vymefe 9,41 m*
.38 logopedick4 pracovna o vyméfe 15,26 m*
.39 umyvarna + WC d&ti o vymste 24,72 m*
.40 Satna + WC dospé&lych o vymsfe 10,39 m?
41 loZnice o vymete 45,28 mz

42 t¥ida logopedicka I.

o vymere 2,90 m
o vymefe 4,81 m
o vymere 14,84 m
o vymefe 8,82 m
o vymefe 6,21 m
ovyméie 1,76 m
o vymére 4,70 m

NN N NN
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22 chodba o vyméfe 13,51 m*
.23 kuchyne o vyméte 17,06 m*
24 sklad o vyméfe 8,30 m’
25 sklad o vymsfe 6,66 m’
26 Satna o vymeéfe 13,60 m ;

o vymere 11,16 m
0 vymete 8,48 m
o vymete 39,44 m

MNNNNN

.30 chodba o vymeéte 18,38 m

.31 . letai WC o vymete 14,50 m
32 kuchyrika o vyméie 8,84 m
.33 chodba o vyméte 9,25 m
.34 schodisté o vymeéte 15,01 m?

o vymefe 64,57 m
o vymére 8,84 m
o vymeéfe 9,25 m
o vymere 14,50 m

NN

46 kuchyiika o vymé&ie 8,84 m
47 t¥da logopedicka IT o vymefe 64,57 m*
48 loZnice o vymefe 45,28 m*
49 Satna + WC dospélych o vymefe 10,39 m*
& 50 umyvérna + WC dati o vyméfe 24,72 m>
¢. 51 logopedicka pracovna o vyméfe 15,26 m*
¢. 52 Satna déti logoped. II o vymé&fe 9,41 m?
&.53 zédveti ~ o vymé&fe 6,01 m?

(dale jen ,,pfedmé&t ndjmu‘).
Celkem vyméra viech pronajatych nebytovych prostor &ni 913,55 m?

. Situaéni planek s vyznalenim pfedmétu najmu je nedilnou soudasti této smlouvy - pfiloha

¢. 1. '
. Néjemce bude uvedené prostory uzivat za Géelem Vykonavam Cinnosti mateiské Skoly a
Skolni jidelny -vydejny.
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11.

12.
13.

I1L.

Prava a povinnosti
Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych nebytovych prostor dobfe zndm, nebot’ si
je prohlédl pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém
k fadnému uZivani podle této smlouvy.
Pronajaté nebytové prostory miZze ndjemce uzivat priméfené jejich povaze a stavebnimu
uréeni anesmi pii tom dochézet k jejich poskozeni nebo nepfimé&fenému opotfebeni.
Pronajaté nebytové prostory nesmi byt vyuZivany k vyrobé, manipulaci a skladovéni
vybusnin, prudce hoflavych materialt, jedu, drog a dal§im ¢innostem, které ohrozuji nebo
negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména praSnosti, hlukem nebo exhalacemi).
Néjemce je opravnén uZivat piedmét ndjmu uvedeny v ¢l II. této smlouvy vyhradné ke
sjednanému tcelu, a to s pé¢i fadného hospodaie tak, aby nedoslo ke skoddm na pfedmétu
ngmu. Néjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor podle této smlouvy, a to i v dasledku ¢innosti
nebo jedndni jeho zamé&stnancil nebo tietich osob.
Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést vlastnim ndkladem a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla
a zéroven je povinen hradit na vlastni ndklady tyto préce.
V piipad€ pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlen€ o ni pronajimatele informovat.
Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zboZi a
predméth vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na vili ndjemce.
Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu néjmu, a to
drobné opravy, ndklady spojené s béznou Gdrzbou, opravy a vymény zvlastntho vybaveni
nebytovych prostor, které slouZi vyhradné k provozu najemce. Vycet drobnych oprav je
uveden v piiloze &. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel bude provadet na svij nadklad opravy spoleénych prostor domu a udrzovani
podstaty budovy.
Néajemce je opravnén pienechat pfedmeét ndgjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé€ jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych
nebytovych prostor, zejména za Gelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy,
provadeéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.
Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu sndjemcem). Soudasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu podle této smlouvy ve vyjimeénych
pfipadech bez doprovodu ndjemce nebo jim poverené osoby, jestlize to vyZaduje néhle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteCnost. O tomto musi pronajimatel néjemce
neprodlené uv&domit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestliZze nebylo
mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze
pronajimatel bude mit v drzeni nédhradni kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem najmu, a
najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Rovnéz
v ptipadé, Ze pronajimatel bude poZadén o provedeni téch praci, které neni povinen
zabezpelovat nijemce v pfedmétu ndjmu dle této smlouvy, je opravnén toto provést mimo
stanovenou pracovni dobu, pfipadné i bez pfitomnosti ndjemce ¢i jiné jim povéfené osoby,
jestlize nem& moznost provést tuto opravu vjiném ¢ase a na tuto skutecnost ndjemce
upozorni.
Pocet a pfehled kli¢d pfedanych ndjemci je uveden v samostatném pfedavacim protokolu.
Stavebni tdpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déale jen stavebni
upravy) muizZe ndjemce provadét jen na zdklad® predchozi pisemné dohody, prip.




14.

15.

pisemného souhlasu pronajimatele, jejichz obsahem bude i1 ujednini o vypotadéni
vynaloZenych nékladl. Bez takového ujednéni neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda
nemuze byt pouZita ani jako souhlas pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.
Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy a predpisy vydané,
zejména v oblasti protipozarni, bezpe¢nosti prace, ochrany Zivotniho prostedi (napf. plyn,
el. energie, ovzdu$i, voda, odpadové hospodéfstvi). Néjemce odpovidda za likvidaci
veskerych odpadl vzniklych pfi jeho ¢innosti v pronajatém objektu. Najemce se zavazuje
provadet kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpeénosti
préce a ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vyse uvedenym se zavazuje dodrzovat
povinnost pfislu$nych hlaseni orgdntim statni a komundlni spravy.

Za bezpelny provoz vyhrazenych technickych zafizeni a technickych zafizeni (jedna se o
elektro instalaci, elektrické spotfebice, hromosvody, plynova zafizeni — tj. rozvody a
plynové spotfebiCe, hasici pfistroje a rozvody hasebni vody) zodpovidd ndjemce vCetné
provadéni technickych prohlidek, revizi a dalSich predepsanych kontrol. Za plné&ni
povinnosti vyplyvajicich z piedpisi o pozZarni ochrané a dle poZarn€ bezpecnostniho
feSeni stavby (nebo v pronajatych prostorech) zodpovida ndjemce jako osoba odpoveédna
za plnén{ povinnosti na Gseku pozarni ochrany.

IV.
Doba najmu
Smlouva o ngjmu se sjedndva na dobu neuréitou, a to od 1.1.2015.
O faktickém predani a pfevzeti pronajatych prostor na pocatku ndjmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol (zapis) o pfedani a prevzeti.

V.
Najemné
Ngjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi 190,- K&/m?/rok. Celkové rodni
ngjemné Gini 173.575,- K&.
Céstku za bezesmluvni uZivani v obdobi od 20.6.2014 do 31.12.2014 ve vysi 92.732,- K&
uhradi najemce nejpozdéji do 31.12.2014 na pokladné odboru ekonomiky a financi
Mgstského tGfadu v Hodoniné nebo prevodem zG¢tu ndjemce na ulet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky — pobocka Hodonin, €. 1. 8010-424671/0100, variabilni symbol i
4101000132. ;

. Poéinaje mésicem lednem 2015 bude nijemné hrazeno v mésiénich splatkach ve vysi

14.465- K¢, a to vzdy do 15. dne piislusného mésice, za ktery dhrada nalezi zplsobem : ;
stanovenym v odst. 2 tohoto &lanku. i
Skon¢i-li nebo pocéne-li uZivani v pribeéhu kalenddiniho roku, naleZi pronajimateli pouze
pomernd ¢ast uplaty.

V souvislosti s plnénim povinnosti pronajimatele jako platce dané z pfidané hodnoty dle §

51, odst. 2 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, stanovuje
se datum uskuteCnéni plnéni osvobozeného od dané z pfidané hodnoty bez néroku na
odpocet dan€ zpfidané hodnoty pro tento rok na den podpisu této smlouvy,
v nasledujicich letech vzdy 1. ledna b&Zného roku.

VL
Uhrady za sluzby spojené s uZivanim pedmétu nijmu
Ob€ strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim pfedmétu n4djmu (déle jen sluzby),
zejména dodavku elektrické energie, plynu, vytdpéni, Gklid, odvoz a likvidaci tuhého



domovniho odpadu a telekomunikacni sluzby si bude ndjemce zajistovat sdm vlastnim
nékladem a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.
Dodévku studené vody a odvod odpadnich vod zajistuje Matefskd Skola Mozaika
Hodonin, Sidlistni 3993/4, piispévkova organizace, kterd provadi jeji prefakturaci
najemeci.

VIIL.
Ukonceni ndjemniho vztahu ‘
. Néjemni vztah je moZné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi v tHimési¢ni
vypoveédni 1hité tak, aby skon€il ke dni 30.6. b&zného roku. Lhlta poéind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi.
. Néjem lze ukoncit i vypoveédi bez vypovédni doby v piipade, Ze jedna ze smluvnich stran
porusSuje zvlast’ zdvaZnym zplsobem své povinnosti a plisobi tim zna¢nou Ujmu druhé
strané. ‘
Uziva-li njjemce piedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni€eni, vyzve ho pronajimatel, aby véc uZival
fadné, d4 mu pfiméfenou lhitu k nipravé a upozomi jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, mé pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypoveédni
doby.
Hrozi-1i vSak v piipad€ uvedeném v odstavci 4 naléhaveé vaZzné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel prédvo najem vypoveédet bez vypoveédni doby, aniz nijemce vyzval k napravé.
Pronajimatel mé pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavei 4, nezaplati-li
najemce najemné ani do splatnosti pfistitho néjemného.
V piipad€ ukonfeni ndjmu vypoveédi dle odstaved 3-6 se nijemni smlouva rusi ke dni
doruceni pisemného ozndmeni o vypovedi.

. Nejpozdé&ji v den skonceni néjmu, v piipade vypovedi dle odstaved 3-6 pak nejpozdéji do .

15 dnG po doruceni ozndmeni o vypoveédi, pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté
nebytové prostory ¥adné€ vyklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu, pfipadné ve stavu,
v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. N4jemce je povinen odstranit
veskeré zmény a dpravy, které provedl se souhlasem pronajlmatele pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

O faktickém pfedédni a prevzeti pronajatych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami
sepsén protokol o pfedédni a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

VIII.
Sankce za poruSeni povinnosti ndjemce

V piipad€ nesplnéni povinnosti thrady najmu v terminu, zaplati najemce Grok z prodlem
dle platné pravni Gpravy.

. Nepfeda-li ngjemce pii skonCeni ndjmu pronajaté nebytové prostory vcas a fadné
vyklizené, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za
kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zptisobené poruSenim
- povinnosti ndjemce timto neni dotéeno.

IX.
Ostatni
Zamér mésta pronajmout nebytové prostory byl vsouladu se zdkonem o obcich &.
128/2000 Sb., zvefejnén na ufedni desce méstského tfadu ve dnech od 15.6.2014 do
5.82014a0d 12.11.2014 do 2.12.2014.




2. O prondjmu nebytovych prostor rozhodla rada mésta Hodonina na své schtizi dne
2.12.2014 ysnesenim ¢. 109.

3. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 26.11.2014 usnesenim ¢. 5460/14/R81 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

X.
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G¢innd je
od 1.1.2015.

2. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni zm&na smlouvy platna.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kaZzdy mé platnost originalu.
Dv¢ vyhotoveni obdrZi ndjemce a dva pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu piecetly a vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi
s jejim obsahem. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

..... V Hodoning dne .1.9.12.. 201

Mateiska skola, Hodonin,
Sidlistni 2 ®
piispévkovd arganizace
Sidlidtnf 2, 695 04 Hodonin
tel: 518 353 638, 1C: 71197788

il ,

ypronaj imatel néjemce
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Drobné opravy

1. Za drobné opravy se povaZzuji opravy pfedméetu najmu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je
toto vybaveni souasti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
v&cného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2. Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jich soucasti a vyimény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymeny vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonku osvétlovacich téles a domécich telefont,
vCetné elektrickych zamk,

d) vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku,

f) opravy mé¥ich tepla a teplé vody.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych vzavérek,
odsavacil par, digestofi, misicich baterif, sprch, ohfivaci vody, bidetll, umyvadel, van,
vylevek, dfezi, splachovadi, kuchyriskych sporéki, pedicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vCetn€ uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatl etdzového topeni, nepovazuji se vSak za n€ opravy radidtort a
rozvodi ustfedniho vytapéni.

4. Za drobné opravy se povazuji rovneéZz vymény drobnych soulasti pfedmétd uvedenych
v odstavei 3.

5. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmét tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny

~ v odstavcich 2 a 3, jestliZze néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000,- K&. Provadi-
i se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladt na souvisejici opravy.

Niklady spojené s béznou ddrzbou predmétu najmu

Néklady spojené s b&Znou Gdrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi pfedmétu najmu, které
se provadeji obvykle pfi delSim uzivéni. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &iSténi
pfedmeétl uvedenych v této priloze v &asti ,,drobné opravy™ odst. 3 (plynospotfebitt apod.),

malovéni vCetn€ opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladd stén, €isténi zanesenych odpadii a vnitini natéry.
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