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SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
 
[bookmark: _heading=h.30j0zll]Marie Žaludová, 
Jiří Žalud, 
(dále jen “pronajímatel”) na straně jedné 
  a
Zařízení sociální intervence Kladno
Jana Palacha 1643
272 01 Kladno
IČ: 712 34 489
	    
(dále jen „nájemce“) na straně druhé. 
 uzavírají podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen "občanský zákoník“), ve znění pozdějších předpisů tuto smlouvu o nájmu nebytových prostor (dále jen „smlouva“): 
I. 
Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v budově č.p. 480 o celkové výměře 40 m², v 3. patře budovy č.p. 480, v části obce Dubí (byt. dům) stojící na pozemku parc. č. 382, zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, na listu vlastnictví č. 31416 pro katastrální území Dubí u Kladna (dále jen „prostory“). 			
II.
Pronajímatel přenechává nájemci do užívání nebytové prostory uvedené v článku I. této smlouvy za účelem administrativních prostor pro sociální službu Azylové domy/Azylové byty. Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu bude užívat jako administrativní zázemí pro pracovníky výše uvedené služby, dále pak pro setkávání v rámci sociálního šetření se zájemci o tuto službu.  
III. 
Nájem založený touto smlouvou se sjednává na dobu určitou, a to počínaje dnem 1.1.2026 a konče dne 31.12.2026. Smluvní strany tímto vylučují ustanovení § 2285 občanského zákoníku o automatickém prodloužení nájmu založeného touto smlouvou. V případě, že smluvní strany budou mít zájem na prodloužení nájmu založeného touto smlouvou, uzavřou ohledně prodloužení doby trvání nájmu písemný dodatek, který obě smluvní strany podepíší. Nájemce si před uzavřením této smlouvy prostory řádně prohlédl a shledal je způsobilé k nastěhování. 
IV. 
1.	Pronajímatel a nájemce se dohodli na smluvním nájemném 10 000 Kč (deset tisíc korun českých) + zálohy na energie ve výši 6 450 Kč (slovy: šest tisíc čtyři sta padesát korun českých) měsíčně za prostory. Specifikace měsíčních poplatků: elektřina 1 500 Kč, voda 1 500 Kč, plyn 3 000 Kč, internetové připojení 450 Kč.
	
2.	Pronajímatel a nájemce se dohodli na převodu kauce z předešlého nájemního vztahu   popsané jednotky v odstavci I. této smlouvy. Kauci je možné použít jako úhradu posledních nájmů, nebo jako náhradu za poškozené věcí, nebo prostor.	  
Celkem nájem a zálohy 16 450 Kč/měs.
3.	Skutečné náklady za ceny služeb budou informativně pronajímatelem zasílány 1x měsíčně (vždy poslední den v měsíci). A to na uvedený email: info@zsi-kladno.cz  
4.	Skutečné náklady za ceny služeb budou pronajímatelem vyúčtovány 1x ročně, nejpozději do 30.6. následujícího kalendářního roku. Případné přeplatky či nedoplatky z uvedených vyúčtování si účastníci této smlouvy vzájemně uhradí nejpozději do třiceti dnů ode dne doručení vyúčtování.  
5.	Nájemce se zavazuje hradit nájemné + zálohy na energie převodem, a to vždy nejpozději do 20. dne kalendářního měsíce za předcházející měsíc, za který se nájemné a s ním související platby platí. Platby budou zasílány na 
V. 
1. Pronajímatel se zavazuje přenechat prostory nájemci ve stavu způsobilém k řádnému užívání dle této smlouvy a zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním prostor po dobu trvání této smlouvy. 
2. Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv škody na majetku nájemce. Nájemci se doporučuje zajistit si na vlastní náklady pojištění souboru zařízení nebytových prostor a odpovědnosti za škody. 
3. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba je oprávněna ve vhodnou denní dobu a po předběžném oznámení, nejvýše však jedenkrát měsíčně, prostory prohlédnout, aby zjistil, jak nájemce udržuje prostory, užívá, jakož i jejich technický stav a stav jejich vybavení. Nájemce je povinen tuto prohlídku pronajímateli či jím pověřené osobě umožnit. V případě havárie či neodkladné potřeby provedení oprav v prostorách je nájemce povinen bezodkladně umožnit pronajímateli či jím pověřené osobě vstup do prostor. 
4. Pronajímatel souhlasí s umístěním vlastního vybavení dle přílohy č.1 této smlouvy
5. Nájemce je povinen dodržovat Domovní řád. (Příloha2)
VI. 
1. Nájemce se zavazuje: 
· platit řádně a včas částky dohodnuté v článku IV. této smlouvy a pečovat o prostory a jeho vybavení tak, aby na něm nevznikla škoda a užívat prostory a jejich vybavení pouze k účelu dohodnutému v této smlouvě, 
· oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto oprav, v opačném případě odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla; v případě vzniku pojistné události ihned informovat pronajímatele, 
· odstranit veškeré vady a poškození, které způsobil v prostorách sám nebo třetí osoby, kterým nájemce umožnil do prostor přístup, 
· hradit a zajišťovat v prostorách běžnou údržbu, a drobné opravy související s užíváním, a to vše v souladu s nařízením vlády č. 308/2015 Sb., 
· dodržovat veškerá protipožární a hygienická ustanovení a normy pro provoz nemovitostí a jejich příslušenství, včetně topných systémů, 

2. Nájemce není oprávněn v prostorách provádět jakékoli změny stavebního nebo dispozičního charakteru nebo úpravy technického vybavení a zařízení bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
VII.
1. Nájem sjednaný touto smlouvou skončí uplynutím doby uvedené v čl. III. této smlouvy. Nájem sjednaný touto smlouvou je možno dále ukončit písemnou dohodou pronajímatelů a nájemců, nebo výpovědí jedné strany této smlouvy, nebo jinými způsoby, které stanoví tato smlouvu nebo příslušná ustanovení občanského zákoníku.  
2. Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé smluvní straně. Výpovědní doba počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé smluvní straně. 
3. Nájemce může vypovědět nájem založený touto smlouvou, která je uzavřena na dobu určitou, za předpokladu, že se okolnosti, z nichž smluvní strany této smlouvy vycházely při jejím uzavírání, změní do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval. V tomto případě činí výpovědní doba tři měsíce a výpovědní doba počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla pronajímatelům.  
4. Pronajímatelé mohou vypovědět nájem založený touto smlouvou, která je uzavřena na dobu určitou, v tříměsíční výpovědní době: 
· poruší-li nájemci hrubě své povinnosti vyplývající z nájmu; 
· je-li tu jiný obdobně závažný důvod pro vypovězení nájmu (exekuce nebo insolvence)  

5. Vypoví-li pronajímatelé nájem z důvodů uvedeného v odst. 4 tohoto článku, uvedou výpovědní důvod ve výpovědi. Vypoví-li nájem pronajímatelé podle odst. 4 tohoto článku, poučí nájemce o jejich právu vznést proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem, jinak je výpověď neplatná. Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla.  
6. Poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem (např. nezaplacení nájemného do splatnosti příštího nájemného, nebo pokud užíváním hrozí zničení věci), mají pronajímatelé právo vypovědět nájem bez výpovědní doby a požadovat, aby jim nájemce bez zbytečného odkladu předmět nájmu odevzdal, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu. 
VIII.

1. V případě ukončení nájemního vztahu dle této smlouvy je nájemce povinen bezodkladně prostory vyklidit a předat ho zpět pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel. Škody způsobené nájemcem v prostorách a na zařízení a vybavení prostor je nájemce povinen uhradit nebo odstranit na své náklady nejpozději v den předání prostor pronajímateli. Nájemce odstraní v prostorách změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota prostor zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty prostor, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.  Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu prostor, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození prostor nebo domu, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví vlastníka nemovité věci. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajímatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu pronajímatele. Vyrovnání je splatné nejpozději ke dni skončení nájmu. 
2. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce prostory pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli prostory skutečně odevzdá. Je-li v prostorách věc, o které lze mít za to, že patří nájemci, postará se pronajímatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tuto věc bez zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí, pokud se ale nejedná o věc, kterou nájemce zjevně opustil. 
IX.
1. Veškeré právní vztahy vzniklé na základě této smlouvy, i ty které nejsou přímo ve smlouvě upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a předpisů s ním souvisejících. 
2. Smluvní strany berou na vědomí, že nájemce je správcem osobních údajů, a že je zpracovává a shromažďuje pouze za účelem realizace této smlouvy, a to bez využití jiného zpracovatele údajů. Tento souhlas uděluje pronajímateli na dobu neurčitou.

3. Nájemce potvrzuje, že si prostory dle této nájemní smlouvy prohlédl a shledal ho ve stavu způsobilém k řádnému užívání podle této smlouvy. 
4. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze na základě dohody obou smluvních stran, a to formou číslovaných písemných dodatků. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platností originálu. Každá smluvní strana obdrží jeden stejnopis této smlouvy.  
5. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena svobodně a vážně, že je stranám této smlouvy srozumitelná a že jsou si vědomy právních důsledků z této smlouvy plynoucích. Na důkaz toho připojují své podpisy. 

V Kladně, dne ……………………..
         
       …………………………………..                                ………………………………………………
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Příloha 1: Seznam vybavení prostor poskytnuté nájemcem
Příloha 2: Domovní řád
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