¢.j. KRPB-173434-2/CJ-2025-0600MN PCROGETRpo102680806

Smlouva o najmu

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdgjSich predpist
(ddle jen ,oblansky zakonik®) a zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,zakon o majetku statu*) (dale

jen ,smlouva“)

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Jihomoravského kraje

se sidlem Brno, Kounicova 687/24, Veveii, PSC 611 32

za kterou pravne jedna

plk. Mgr. Miroslav NeSpor, niméstek feditele krajského feditelstvi pro ekonomiku

ICO: 75151499

DIC: CZ75151499

ID schranky: jydai6g

bankovni spojent: | R

jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel)

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravskd 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

za kterou pravneé jedna

Ing. Pavel Proke§, ManaZer realitnich sluZeb, na zdklad€ povéieni
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

ID schranky: qa7425t

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
bankovni spojent
identifikaéni kéd: BMKOU: finan¢ni kod: 28023

jako ndjemce (déle jen ,,najemce**)

oba také jako ,,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

CLL

Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika vlastni a Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje méd piislugnost
hospodafit s pozemkem parc.é. 1372/1, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 7635 m?,
zapsaném na LV ¢. 4975, k. 4. Veveii, v obci Brno, vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, jeho soucasti je budova €&.p. 687, jind
stavba, na adrese Brno, Kounicova 24 (déle jen ,,Nemovitost*).

2. Krajské teditelstvi policie Jihomoravského kraje je s vySe uvedenou nemovitosti piislusné
hospodafit na zikladé Pozemkové knihy, vloZka 938/kn.vl.kd.Velkd Novi -¢d.6542/54-vymér
min.Zeleznic z 4.8.1953-¢j.28982/53.
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Nijemce je osobou oprdvnénou mimo jiné k vykonu komunikaénich ¢innosti podle zdkona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdé&jsich predpisi (ddle jen ,,Zakon*).

CL 1L
Vymezeni pojmi

Pro ucely této smlouvy se definuji ndsledujici pojmy takto:

a)

b)

c)

d)

e)

Zatizeni - zakladnova stanice vefejné komunikacni sité, napdjeci zdroje, klimatizace, anténni
stoZary a konstrukce, metalicky a opticky kabel a jejich trasy, ptipojka na piivod elektrické
energie (dile jen ,,Zarizeni®);

Umisténi - situovani Zafizeni v a na Budové¢;

Instalace - Vybudovani ¢i Umisténi Zafizeni prostfednictvim odborného subjektu, vcetné
nezbytnych stavebnich dprav;

Provozovéni - Cinnost k zajiSténi trvalé provozuschopnosti Zatizent, tj. kontrola, udrZba, opravy
a Upravy, piip. vyména Zatizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité - zména struktury sité zakladnovych stanic ndjemce.

Cl. IIL.
Predmét a icel najmu
Pfedmétem ndjmu je technickd mistnost 602A o vyméfe 12 m? umisténd ve stie$ni nastavbé
stavby €.p. 687, jind stavba v k. 4. Veveti (ddle jen ,,Budova®) a prostory pro anténi nosice na

stieSe Budovy o vyméie 31 m? dle zdkresu v Pifloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,,pfedmét najmu’).

Ucelem n4jmu je naloZeni s majetkem stitu doGasné nepotiebnym k pInéni funkef stétu formou
prondgjmu nemovité véci pro ¢innost ndjemce a uZivani pfedmétu ndjmu nijemcem dle tohoto
¢lanku k umisténi a provozovani Zatizeni umoZnujiciho umisténi a provozovani technologie pro
zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné
dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zgkona.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdavd ndjemci do docasného uZivdni pfedmét nijmu a
nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

Pronajimatel déle touto smlouvou umoZzituje najemci instalovat a provozovat v predmétu najmu
kabelova propojeni v prostordch, které jsou ve vyluéném uZivani pronajimatele nebo ve
spole¢ném uzivani (, a to mezi

- jednotlivymi technologiemi ndjemce;

- technologii ndjemce a existujicim rozvadééem nizkého napéti Budovy;

- technologii ndjemce a zdsuvkou pro zdlozni dieselagregit umisténou na Budové;

- technologii ndjemce a vefejnou komunikac¢nf siti ve vlastnictvi ndjemce pfivedenou do
Budovy).

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze pfedmét ndjmu a jeho ucel, tak jak je specifikovéan touto
smlouvou, je vymezen dostatené jasné, urcité a srozumitelné.
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CL IV
Stav pfedmétu pronajmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

2. Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm, nebot’ si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani podle této
smlouvy.

CLV
Odbér elektrické energie
1. Pronajimatel umozni ndjemci pfipojeni na ptivod elektrické energie.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze thradu za spotfebované mnoZstvi elektrické energie bude

Néjemce provadét prostfednictvim Pronajimatele. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli
uhradu za spotiebovanou elektrickou energii na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem.
Pronajimatel bude nijemci fakturovat spotfebovanou elektrickou energii Ctvrtletng. VysSe
uhrady bude stanovena podle skutecné spotieby, zjiSténé dle podruzného elektroméru ¢.
71013825 a skute¢né dctované ceny prvotnim dodavatelem elektrické energie Pronajimateli.
Vysledna cena je bez zisku.

ClL VL
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou od 20. 11. 2025 do 19. 11. 2033.

Cl. VIL
Najemné a jeho platby

1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné sjednané dohodou
smluvnich stran ve vysi 80.120,00 K¢ (slovy osmdesattisicstodvacet korun ¢eskych) rocné bez
DPH. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndgjemnému pfipoctena piislusna sazba
DPH. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni nastdvd dnem vystaveni daftlového dokladu.

2. Ngjemné vcetné¢ DPH bude hrazeno ndjemcem 1x ro¢né, a to na zdklad€ faktury — dafiového
dokladu, ktery pronajimatel vystavi a zaSle ndjemci vZdy nejpozdé&ji do konce mésice tinora
piislusného kalendéainiho roku. Splatnost faktury ¢ini tficet (30) kalendainich dnti ode dne
vystaveni. Faktura bude mit naleZitosti daiiového dokladu dle platnych pravnich predpist, bude
zasildna na adresu sidla nijemce, popiipadé¢ do datové schranky nijemce nebo na adresu
elektronické posty FA_Cetin@cetin.cz. Doklad zaslany na adresu elektronické poSty ur¢enou v
piedchozi vété musi obsahovat zaruceny elektronicky podpis nebo byt zabezpecen jakymkoliv

jinym certifikdtem uznavanym pravnim fddem Ceské republiky.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pomérnd cast ndjemného za obdobi od 20.11.2025
do 31. 12. 2025 ve vysi 9.219,29 K¢ bez DPH bude nijemcem uhrazena na zdkladg€ faktury
vystavené do 30 dnii od Gcinnosti smlouvy. Splatnost faktury ¢in{ tticet (30) kalendainich dnt
ode dne vystaveni. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndjemnému pfipoctena

piislusnd sazba DPH.
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10.

11.

K bezhotovostnim platbdm nijemného bude najemce vZdy uvadét variabilni symbol, kterym je
¢islo faktury.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piisluSné ¢astky na bankovni ucet piijemce
platby.

Skon¢i-li nebo pocne-li ndjem v pribc¢hu kalendifniho roku, ndleZzi pronajimateli pouze
pomérnd ¢ast ndjemného.

V piipadé€, Ze faktura nebude obsahovat potiebné ndleZitosti, je ndjemce oprdvnén vrétit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pripadé se rusi lhiita splatnosti a nova lhtita splatnosti
zacne plynout doru¢enim opravené faktury zpét pronajimateli.

Neuhradi-li ndjemce splatné nijemné fadné a vcas, je pronajimatel opridvnén pozadovat po
ndjemci droky z prodleni dle platné pravni Gpravy. Pridvo pronajimatele na ndhradu Skody ve
smyslu § 1971 ob¢anského zdkoniku tim neni dot€eno. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze nidjemce
se nedostane do prodleni s thradou ndjemného v pfipad€, Ze neobdrZi fddny datovy doklad
vystaveny pronajimatelem.

Pronajimatel kaZdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravi vysi ndgjemného v zavislosti
na rustu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalenddinim roce. Vyse ndjemného se upravi podle
nasledujiciho vzorce:

N(t+1) =Nt x (1 + It /100)

kde:

N(t+1) je vySe ndjemného v béZném kalenddrnim roce,

Nt je vyse ndjemného v predchozim kalenddrnim roce,

It je priimérny rocni index spotrebitelskych cen za predchozi kalenddrni rok zverejnény Ceskym
statistickym tiradem a vyjddieny v procentech.

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatiiuje zasldnim danového dokladu
obsahujictho novou vys$i ndjemného. Ndjemce se zavazuje takto stanovené ndjemné hradit.
V ptipadé€, Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, muze pii dal$Sim
navyseni ndgjemného pouZit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navySeni.

Jakykoliv datiovy doklad — faktura vystaveny dle této smlouvy bude obsahovat veSkeré
ndleZitosti stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy zejména zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen ,,ZDPH*) vcetné ¢isla bankovniho
uctu, na ktery ma byt platba provedena a finan¢niho kédu lokality uvedeného v hlavicce této
smlouvy. Je-li pronajimatel plitcem dané z pfidané hodnoty, je povinen uvést na kazdém
danovém dokladu, vystaveném dle této smlouvy, pro dhradu platby dle této smlouvy pouze
bankovn{ tiéet vedeny u poskytovatele bankovnich sluZeb v Ceské republice, ktery spravce dang
v souladu se ZDPH zvefejnil zplisobem umoznujicim déalkovy piistup (déle jen ,,Oznameny
acet”). Bude-li na danovém dokladu uveden jiny nez Ozndmeny ucet, ma ndjemce pravo
poukazat piisluSnou platbu na kterykoli Oznimeny et pronajimatele. Uhrada platby na
Ozndmeny tcet (tj. icet odliSny od uctu uvedeného na dafiovém dokladu) je smluvnimi stranami
povazovédna za fadnou dhradu plnéni dle této smlouvy. Zvetejni-li pfisluSny spravce dané v
souladu s § 106a ZDPH zpisobem umoziujicim dalkovy piistup skutecnost, Ze pronajimatel je
nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskutecnéné pronajimatelem
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v tuzemsku poskytnuta zcela nebo zcasti bezhotovostnim pfevodem na tucet vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma ndjemce pravo zadrZet z
kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan z pfidané hodnoty a tuto (aniZ k
tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za pronajimatele pfisluSnému spravci dané. Po proveden{
uhrady dané z pfidané hodnoty pfisluSnému spravci dané v souladu s timto ¢l. VII. této smlouvy
je uhrada zdanitelného plnéni pronajimateli bez piislu$né dan¢ z ptidané hodnoty (tj. pouze
zdkladu dané€) smluvnimi stranami povaZovana za fddnou thradu dle této smlouvy (tj. zdkladu
dan€ i vySe dané z pfidané hodnoty), a pronajimateli nevznikd Zadny ndrok na udhradu
ptipadnych trokd z prodleni, pendle, ndhrady $kody nebo jakychkoli dalSich sankci vici
ndjemci, a to ani v piipadé€, Ze by mu podobné sankce byly vyméteny spravcem dané.

ClL. VIIL
Umisténi a Instalace Zarizeni

1. Jakékoliv zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni tpravy, umisténi jakéhokoliv zafizeni a jiné
stavebné-technické Upravy a zdsahy do pfedmétu ndjmu a udpravy, rozSifeni, doplnéni,
prizptsobeni, zménu, pfemisténi ¢i modernizace jiZ umisténého Zatizeni je ndjemce opravnén
provadét jen na zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude i
ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt dpravy k datu ukonceni ndjmu odstranény a
ujedndni o vzdjemném vyrovnani smluvnich stran z dvodu zhodnoceni pfedmétu ndjmu. Po
udéleni takového pisemného souhlasu pak nijemce jakoukoliv zménu provadi na svlij ndklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmény na piedmétu ndjmu provést a
nema nérok na vyrovndani jeho ptipadného zhodnoceni.

2. Provede-li ndjemce zménu na pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li na vyzvu pronajimatele pfedmeét ndgjmu bez zbytecného odkladu do ptivodniho stavu,
miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypoveédni doby a poZadovat po ndjemci i ndhradu
vynaloZenych ndkladi v souvislosti s uvedenim pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu.

3. Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zatizeni v/na pfedmétu ndjmu, prace
nutné k vybudovani piisluSenstvi Zafizeni a vybaveni predmétu ndjmu zajisti ndjemce na vlastni
naklady po prevzeti pfedmétu ndjmu. Ndjemcem instalované Zatfizeni a ostatni vybaveni
zUstavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi najemce.

4. Néjemce zajisti na vlastni ndklady pfipravu dokumentace potfebné k provedeni pfipadnych
budoucich stavebnich dprav pfedmétu ndjmu a souvisejicich praci a dkont, jako i veSkera
potfebnd rozhodnuti, povoleni a vyjadieni a souhlasy ptisluSnych spravnich orgéang.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veSkerou nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby
tato smlouva byla pouZita jako podklad pro piislu$nd spravni fizeni.

5. Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu ndjmu provedené nidjemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v
uc¢inném znéni (déle jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat nédjemce.
Pronajimatel déle souhlasi, Ze tpravy predmétu ndjmu provedené ndjemcem dle Pivodni

smlouvy do nabyti d¢innosti této smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 ZDP, bude i nadale odepisovat po dobu tcinnosti této smlouvy najemce.

6. Pronajimatel potvrzuje, Ze technické zhodnoceni provedené nijemcem danové neodepisuje dle
piislusnych ustanoveni ZDP. Zaroven pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ndjemce

5
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pro potieby danovych odpist zatiidi uvedené technické zhodnoceni do piislusné odpisové
skupiny tak, jak by bylo toto technické zhodnoceni zatiidéno v piipadé, kdyby bylo odepisovano
pronajimatelem.

s

Pronajimatel potvrzuje, Ze s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu tprav, které maji charakter technického zhodnoceni, a takové ipravy nebude
odepisovat.

CL IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti nijemce:

a)

b)

d)

g

h)

)

J)

ndjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodér a pouze ke sjednanému tcelu
dle Cl. IIL této smlouvy, vychdzejicimu z jeho povahy a stavebniho urdeni tak, aby
nedochézelo k jeho poskozeni nebo opotiebeni nad miru pfimétenou pomériim a okolnostem.
Predmét ndjmu nesmi byt vyuZivan k vyrobg€, manipulaci a skladovédni vybusSnin, prudce
hoflavych materiald, jedu, drog a dalsim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na
Zivotni prosttedi (zejména pra$nosti, hlukem nebo exhalacemi). Ndjemce nemd pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob nebo podminky jejtho vykonu, nez jak je
uvedeno v CI. III. této smlouvy,

najemce bude dbét o fadny stav pfedmétu ndjmu, ucini opatieni k zabranéni jeho poSkozovani
a je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjiSténad nebezpeci, kterd mohou vést ke
vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma pronajimatel vici najemci. V piipade, Ze
upozornénd strana prokdzané nebezpeci a zdvady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohroZenad strana oprdvnéna odstranit nebezpeci a zdvady na naklady protistrany v prodleni.
ndjemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pfedmétu ndjmu, kterou
zjistil (popt. mél a mohl pfi fddné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbytecného odkladu (dle zavaZnosti vady),

ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup na/do pfedmétu nijmu,
zejména za tcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti,

za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidd v pfedmétu ndjmu
nidjemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych predpisi v predmétu najmu
kontrolovat.

nijemce je opravnén nepietrZité po dobu trvani této smlouvy uZivat pfedmét najmu a déle je
opravnén za ucelem piistupu k pfedméetu ndjmu nevyhradné uZivat i souvisejici prostory,
ndjemce se zavazuje dodrZovat poZarni, bezpecnostni, hygienické, ekologické a jiné obecné
zavazné predpisy souvisejici s provozem Zafizeni a pfedmétem c¢innosti ndjemce. Ndjemce je
povinen piedchédzet vzniku Skody na majetku pronajimatele,

ndjemce neni oprdvnén predmét ndjmu nebo jeho ¢dst, pfenechat do podndjmu jinému
subjektu,

ndjemce neni opravnén jakékoliv dalsi osob¢€ umoznit jakékoliv uzivani ptedmétu ndjmu, jeho
¢asti ¢i Budovy vcetné vstupu do predmétu ndjmu ¢i Budovy, s vyjimkou zaméstnanci
subjektt, provadé&jicich na Zatizeni servis, udrzbu, opravy.

vSechny mimofddné udélosti (poZdr, zdvazny uraz apod.) bude ndjemce bezodkladné hlésit

7 ws

pronajimateli na telefonni &islo uvedené v C1. XIV. této smlouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

a)

pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uZivat ptedmét ndjmu k ujednanému dcelu,
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b)
c)

d)

2

h)

i)

J)

k)

)

m)

pronajimatel pfedad ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke sjednanému ticelu uZivani,
pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu udrZovat v takovém stavu, aby mohl slouzit
sjednanému ucelu uzivani,
pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uZzivani pfedmétu ndgjmu po dobu trvani
ngjmu,
pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavieni této smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci,
pronajimatel je opravnén vstupovat i bez pfedchozi dohody s ndjemcem do pfedmétu ndjmu v
mimotadnych pfipadech (havéarie Zatizeni, hrozici nebezpec¢i pozZiru, podezieni z vniknuti
neopravnéné osoby apod.) a je povinen kazdy takovyto vstup neprodlené oznamit ndjemci,
pronajimatel umoZni najemci umistit jednotlivd kabelova propojeni ve smyslu CI. I odst. 4
této smlouvy, a to v rozsahu potiebném k plnéni dcelu této smlouvy,
pronajimatel nema pravo na uhradu pohleddvky vii¢i ndjemci zadrZet movité véci ndjemce
umisténi na nebo v pfedmétu ndjmu,
v piipad¢é pfevodu vlastnického prdva k Budové nebo jeji €asti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni prevodu vlastnického prava k Budové€ nebo jeji ¢ésti prokazatelné sezndmit
nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit ndjemci, Ze
uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti a Ze dle predchozi
véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou,
pronajimatel souhlasi, aby v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Zatizeni ndjemce postoupil
sva prdva a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastnika Zatizend,
pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uZivani pfedmétu nidjmu po dobu trvani nijmu,
nebude-li jej ndjemce uZivat v rozporu se smlouvou nebo obecné zdvaznymi pravnimi
ptredpisy,
pronajimatel neodpovida za ztrity nebo $kody na majetku vneseného do pfedmétu najmu
ndjemcem, pokud ztratu nebo vznik $kody nezavinil,
pronajimatel neodpovida za jiné djmy, které by ndjemci, jeho pracovnikiim nebo opravnéné tieti
stran¢ vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadi prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

CL X.
Smluvni sankce

Za poruseni povinnosti ndgjemce, uvedené v C1. VIIL odst. 1, CL. IX. odst. 1 pism. a) nebo v C.
IX. odst. 1 pism. h), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z
ro¢niho ndjemného za kazdy jednotlivy piipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu lze udélit i
opakovan¢, pokud ndjemce v ptimétené lhite¢ urCené pronajimatelem nezajisti ndpravu. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét dle C1. XI. odst 3 nebo dle CI. VIIL.
odst. 2 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotykd ndroku pronajimatele na nahradu Skody zptisobenou
poruSenim povinnosti ndjemce, ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku se nepouZije.

Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do patnicti (15) kalendafnich dni od pisemné
vyzvy odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL XI.
Skon¢eni najmu
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1. N4jem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednén.
2. N4gjem je moZné ukoncit dohodou smluvnich stran.
3. Néijemni vztah lze ukoncit vypovedi ze strany Pronajimatele pouze z diivodi uvedenych v

§ 2309 obcanského zdkoniku a ze strany Ndjemce z diivodl uvedenych v § 2308 obcanského
zakoniku a v pfipadé zmény vlastnika Budovy. V takovém piipadé ¢ini vypovédni doba Sest (6)
mesicti. Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce ma dale pravo tuto smlouvu vypovédét z davodi
Rekonfigurace sité; v takovém piipadé ¢ini vypovédni doba jeden (1) mésic. Vypovédni doba
pocne vZdy béZet prvnim dnem mésice ndsledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé€, Ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zdkona o majetku stétu, je pronajimatel opravnén ndjem ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni
nijemniho vztahu je ucinné dnem doruceni ozndmeni ndjemci. Pronajimatel se zavazuje
ndjemce bez zbyte¢ného odkladu informovat o tom, Ze o pfedmét ndjmu zazddala jind
organizacni slozka statu ve smyslu ust. § 19a — 19c zdkona o majetku statu, jakoZ i o tom, Ze s
timto majetkem hodld sdm nadéle nakladat jako s majetkem potfebnym pro plnéni funkcf stitu
¢i jinych ukolil vyplyvajicich z platnych pravnich predpisi.

4. S ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona o majetku stitu, kdy smlouva musi vylucovat
pokracovani ndjemniho (uZivaciho) vztahu po dni, kdy mél tento vztah podle smlouvy skoncit,
bylo mezi smluvnimi stranami sjedndno vylouceni op&tovného uzavfeni této smlouvy podle §
2230 obcanského zdkoniku. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze ndjem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu. Piipadné dalS$i uZivani pfedmétu nijmu ndjemcem
nebude pokldddno za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednédni zaroven pokladaji za
sdéleni o ukonceni ndjmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a piipadné dals{
uZ{vani pfedmétu ndjmu ndjemcem nebude pokladdno za opétovné uzavieni této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na vylouc€eni aplikace ustanoveni § 2223 ob¢anského zakoniku.
6. UZiva-li ndjemce pfedmét ndjmu takovym zpisobem, Ze dochdzi k opotfebovani nad miru

pfiméfenou pomerim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitosti, popt. uziva-li
nijemce predmét ndgjmu k jinému, neZ sjednanému dcelu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét
najmu uZzival fddné a v souladu se sjednanym ti¢elem. Pronajimatel souc¢asné poskytne najemci
pfimétenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem vypoveédét bez vypoveédni
doby. Pokud by ale hrozilo vdZzné poSkozeni nebo zni¢eni pfedmétu ndjmu, md pronajimatel
pravo ndjem vypovedét bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.

7. Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét v piipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
nijemce (napt. dle CI. IX. odst. 1 pism. h) této smlouvy). Vypovédni Ihita &inf tii (3) mésice a
pocne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

8. Je-li ndjemce po dobu delsi nez tfi (3) mésice v prodleni s placenim ndjemného a neuhradi
dluznou ¢astku ani po pisemné vyzve pronajimatele, jednd se o zvI4st’ hrubé poruSeni povinnosti
najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mé pravo ndjem vypovédéet. Vypoveédni doba
¢ini jeden mésic a pocne béZet prvnim dnem mésice ndasledujictho po doruceni pisemné
vypovédi.
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Cl. XIL
Vyporadani po skonceni najmu

1. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu, v ptipad€é okamzitého ukonceni ndjemniho vztahu (popf.
vypovedi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do Sedesati (60) dnit po doruceni ozndmeni o
okamzZitém ukonceni (resp. vypovédi), piedd ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny,
resp. uvedeny do pivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni.

2. Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen instalované Zatizeni odstranit a predat
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni
na zékladé ptedavaciho protokolu.

3. K ptedédni a pfevzeti predmétu ndjmu vyzve druhou stranu ta smluvni strana, kterd ndjemni
vztah ukoncuje, a to pisemné na dorucovaci adresu vyzyvané strany nejpozdéji deset (10) dn
pfed dnem ukonceni ndjemniho vztahu, nebude-li se jednat o okamzité ukonéeni ndjemniho
vztahu. K pfedanfi a pfevzeti pfedmétu ndjmu dojde v den, na némz se smluvni strany dohodnou.

4. Nepreda-li ndjemce pfi skonceni ndgjmu pfedmét ndjmu vcas a fadné vyklizeny, resp. uvedeny
do ptvodniho stavu, piipadné ve stavu, v jakém  jej prevzal

s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu
ve vys§i 0,5 % ro¢niho ndjemného v€. DPH za kazdy den prodleni. Pridvo pronajimatele na
ndhradu Skody zptisobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

5. Finan¢ni vyporadani vzdjemnych zdvazkl (popiipadé vraceni alikvotni Casti jiZ uhrazeného
rocniho najemného) bude provedeno do Sedesati (60) kalendainich dnii ode dne ukonceni
smluvniho vztahu.

6. Pti faktickém pfedani a prevzeti pfedmétu ndgjmu zpé&t pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

Cl. XIIL
Zvlastni ujednani
1. Pronajimatel  prohlaSuje, Ze na predmétu smlouvy nevdznou 74dnd prava
a povinnosti, které by branily jeho fddnému uZivéni dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou pronajimateli zndmy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostfedni vliv na
rozhodnuti ndjemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Smluvni strany si sdé€lily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této
smlouvy v&dély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy.
Kromé ujistén, kterd si smluvnf{ strany poskytly
v této smlouv€, nebude mit Z7ddnd =ze stran Zddnd dal§i prdva a povinnosti
v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha
smluvni strana informace pfi jedndni o této smlouvé. Vyjimkou budou piipady, kdy dana
smluvni strana dmysiné¢ uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné piedmétu této
smlouvy.
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ii.

Vyskytnou-li se skute¢nosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partneriim ¢asteéné nebo
tplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbyte¢ného odkladu vzijemné informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich odstranéni.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné ¢i neldinné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zlstdvaji platnd a Géinnd. Smluvni strany se v tomto piipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné nebo netiinné novym ustanovenim platnym
nebo d¢innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému tcéelu a nahrazujici pivodni
ustanoveni neplatné nebo nedc¢inné.

w

Zadna smluvni strana nemad pravo, vyjma piipadu touto smlouvou vyslovné ujednaného, pievést
¢i postoupit tuto smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost z této smlouvy nebo z jeji
¢asti (vé. jakychkoliv pohleddvek plynoucich z této smlouvy) tfeti osobé nebo k pfedmétu
ndjmu ziidit po dobu ndjmu vécné pravo bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany. Prava a povinnosti smluvnich stran dle €l. IX odst. 2 pism. i) a j) tifm nejsou dotCena.

XIV.
Kontaktni udaje

Pronajimatel:
Adresa pro dorucovini:

Kontaktn{ telefonni linka:
Kontaktni e-mail:
Datova schranka:

Nijemce:
Adresa pro dorucovani:

Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:

Datova schranka:

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢ldnku, jsou smluvni strany povinny se
vzdjemné neprodlené informovat. Smluvn{ strany konstatuji, Ze ke zméné ddajti podle tohoto
¢lanku nenfi potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné sdéleni druhé
smluvni strang.

Pisemnym stykem ¢&i pojmem ,,pisemné* se pro ucely této smlouvy rozumi piedini zprav
jednim z téchto zpusobu:
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a) v listinné podobg;

b) datovou zprdavou prostfednictvim informacniho systému datovych schranek;

¢) e-mailovou zpridvou podepsanou zarucenym elektronickym podpisem dle zdkona
¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytviiejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni
pozdéjsich piedpisi;

d) e-mailovou zprivou zaslanou z adresy kontaktni osoby smluvni strany na adresu kontaktni
osoby druhé smluvni strany, tak jak jsou ur¢eny v tomto ¢ldnku smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni) musi mit
podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doru¢eno pouze prostiednictvim
poskytovatele poStovnich sluZzeb nebo prostfednictvim informaéniho systému datovych
schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich
dle tohoto ¢lanku smlouvy a, je-li pravni jednini zpisobujici zdnik smlouvy dorucované
ndjemci, soucasné na adresu Smluvni strany souhlasi a potvrzuji
si, Ze pro piipad vypovédi této smlouvy, pro piipad odstoupeni od této smlouvy a pro piipad
zmény této smlouvy dle Cl. XVL odst. 9 této smlouvy se nepouZije zptisob uvedeny pod
pismenem d) shora.

CL XV.
Ochrana osobnich udaji a Compliance
1. Smluvni strany jsou pii plnéni smlouvy povinny postupovat v souladu s Naiizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich tidaji a o volném pohybu téchto tidaji a o zruseni smérnice 95/46/ES, v platném znéni
(ddle jen ,,GDPR").
2. Ucelem piedéni osobnich tidajti je pInéni této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze predavané
osobni udaje budou zpracovdvat pouze k naplnéni tohoto uGéelu, a to v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, zejména v souladu s GDPR.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pieddni osobnich ddaji druhé smluvni strané disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.
4. Smluvni strany berou na védomdi, Ze za dic¢elem plnéni této smlouvy miZe dochdzet k predani

osobnich udaji z pfejimajici smluvni strany tieti osob€, zejména osobé, prostfednictvim které
pfejimajici smluvni strana vykondva ¢i plni prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nebo
vznikld v souvislosti se smlouvou.

5. Pieddvajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zikonnych podminek
nezbytnych pro pfedani osobnich tdaji vici subjektim tdaju, zejména informuje subjekty
udaju o skute€nosti, Ze doSlo k pfeddni konkrétnich osobnich tidaji pfejimajici smluvni strané,
a to za ticelem plnéni smlouvy. V piipadég, Ze piejimajici smluvni stranou je nijemce, preddvajici
smluvni strana sezndmi subjekty ddaji rovnéZ i s podminkami zpracovani osobnich udaji,
véetné rozsahu zvlaStnich prav subjektu tdajl, které jsou uvedeny v Zisadich zpracovani
osobnich ddaji dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.
Splnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je preddvajici smluvni strana povinna piejimajici
smluvni strané na vyzvu pisemné doloZit.

6. Nijemce pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrZeny tak, aby byl zajistén
soulad ¢éinnosti ndjemce s platnymi a Géinnymi pravnimi predpisy, pravidly etiky a mordlky;
zahrnujici opatieni, jejichz cilem je predchédzeni a odhalovani porusovéani uvedenych ptedpisi
a pravidel (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

11
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10.

11.

C1. XVL
Zavérefna ujednani
Smlouva je uzaviena a nabyv4 platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Pro pfipad, Ze tato smlouva nenf uzavirdna za soucasné piitomnosti obou smluvnich stran, plati,
Ze smlouva neni uzaviena, pokud ji pronajimatel ¢i ndjemce podepisi s jakoukoliv zménou ¢i
odchylkou, byt nepodstatnou, ledaZe druhd smluvn{ strana takovou zménu ¢i odchylku nasledné

pisemné schvali.

Smlouva nabyvd uc¢innosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpist.

Pronajimatel zasle tuto smlouvu sprévci registru smluv k uvetejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vsak do tficeti (30) dnti od uzavieni smlouvy.

Pronajimatel pfedd ndjemci doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle
§ 5 odst. 4 zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skutecnosti, Ze smlouva
nabyla dc¢innosti.

Pro tdcely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzdjem prohlaSuji, Ze smlouva
neobsahuje 7Zddné obchodni tajemstvi. Pronajimatel se zavazuje nezvefejnit ptilohy této
smlouvy, které maji povahu chranénych informaci.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazdny od okamzZiku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé€ stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti
smluvnich stran pravnim fddem Ceské republiky, zejména obCanskym zakonikem a zdkonem o
majetku statu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v piipad¢ sporu, ktery vznikne z této smlouvy nebo v souvislosti
se smlouvou, se pokusi o vyfeSeni tohoto sporu mediacnim jedndnim, v pfipad¢é netspéSné
mediace uplatni své sporné pravo v soudnim fizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou, v podob¢ oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatkti smlouvy.
Pisemna forma je nezbytna i pro pravni ikony smétujici k ukonceni smlouvy. Toto ustanoveni
se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je smluvnimi stranami sjedndna moZnost

zmény formou ozndmeni druhé strané.

Jsou-li vtéto smlouvé uvedeny piilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

v jednotném Ccisle v ptipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo mnozné a
naopak.

Smluvni strany se dohodly, Ze podstatné pisemnosti tykajici se smluvniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou budou doru¢ovany smluvnimi stranami prostfednictvim datové schranky, jiz

12
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smluvni strany disponuji v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 a § 6 odst. 1, zdkona ¢. 300/2008
Sb., elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjSich ptedpisi,
neni-li ve smlouvé sjedndno jinak.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva nebude vloZena do katastru nemovitosti ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. q) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdé&jSich predpisu.

13. Nedilnou souéast smlouvy tvofi:
- Piiloha ¢. 1 Zikres a vymezeni pfedmétu ndjmu

14. Tato smlouva se uzavird elektronicky.

15. Tato smlouva predstavuje iplnou shodu smluvnich stran o pfedmétu ndjmu a nahrazuje veskera
pfedesla ujednani stran jak ustni, tak i pisemna.

Utastnici této smlouvy po jejim preéteni prohlasuji, 7e byla sepsana podle jejich pravé a vazné vile,
zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem svobodného jednani stran a kaZzd4 smluvni strana méla
piileZzitost ovlivnit jejich obsah, a Ze nebyla uzaviena v tisni ¢i za niapadné nevyhodnych podminek.
Smluvn{ strany prohlauji, Ze jsou naddny plnou svépravnosti, obsahu smlouvy rozuméji, tuto uzaviely
za plného védomi a na dukaz souhlasu s ni a s jejim znénim pfipojuji své niZze uvedené vlastnorucni
podpisy

VBrnédne .....ccoooevvevvrevnennnn. V Praze dne .......ccceovvvvveeennnee.
Pronajimatel: Néjemce:

CR - Krajské Feditelstvi policie CETIN a.s.

Jihomoravského kraje

plk. Mgr. Miroslav NeSpor Ing. Pavel Prokes
naméstek feditele KR pro ekonomiku manaZer realitnich sluZeb
na zakladé povéfeni
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