
Smlouva o nájmu prostor určených k podnikání 
č.  20/2025/BL
uzavřená podle § 2302 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 

mezi smluvními stranami


1.	SPORTaS, s. r. o.
je registrována v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 10590
Se sídlem: 	436 01 Litvínov, Jiráskova 413
zastoupena:	Ing. Petrem Vopatem jednatelem
IČ:			25005430
DIČ:		CZ25005430
Bankovní spoj.:	xxxxxxxxxx
	(dále jen pronajímatel) na straně jedné

2.	NCI.CZ ENGINEERING s.r.o.
	je registrována v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 26738
	Se sídlem:		Gorkého 1613, 436 01 Litvínov
	Zastoupena:	Zdeňkem Hábou, jednatelem společnosti
IČ:			28683218
DIČ:		CZ28683218
Bankovní spoj.:	xxxxxxxxxxx 
(dále jen nájemce) na straně druhé



Předmět a účel této smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je nájemní vztah (nájem) mezi stranami této smlouvy, přičemž účelem této nájemní smlouvy je upravení tohoto vzájemného vztahu v souladu s vůlí stran a obecně závaznými právními předpisy.



Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem objektu  BCL na Jiráskově ulici č. p. 413 na stavební parcele č. 2287/4 a této stavební parcely č. 2287/4, zapsaných na LV 3240 pro k. ú. Horní Litvínov, obec Litvínov, okres Most u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Most. Zároveň pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn dát do nájmu jednotlivé nebytové prostory objektu BCL, a to v takovém rozsahu, jak je dále uvedeno a specifikováno.

2. Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní smlouvou jsou následující prostory určené k podnikání:


· Výrobní hala 9, podlahová plocha 80m2 (dále jen předmět nájmu)
· Výrobní hala 10, podlahová plocha 80m2 (dále jen předmět nájmu)


3. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat výše uvedené nebytové prostory do nájmu nájemci.

4. Předmět nájmu je zakreslen na plánku, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy.







    Účel nájmu

1. Účelem nájmu je užívání předmětu nájmu podle předchozího článku této nájemní smlouvy. Předmět nájmu bude využíván k těmto činnostem:

· Skladování nářadí a klempířských polotovarů VZT a ÚT
· Drobné úpravy klempířských polotovarů VZT a ÚT

2. Pronajímatel pronajímá v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu nájemci v takovém stavu, aby mohl sloužit ke sjednanému účelu. Pronajímatel zajistí nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájmu. Naproti tomu nájemce najímá od pronajímatele v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu a zavazuje se jej užívat jako řádný hospodář.


   						    Doba nájmu

1. Tato smlouva je platná od 01. 11. 2025 a uzavírá se na dobu neurčitou. 

2. Smlouvu lze vypovědět písemnou a řádně odůvodněnou výpovědí doručenou druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta se sjednává na 3 měsíce a počíná běžet první den následujícího měsíce po doručení výpovědi. 



Nájemné, cena služeb a jejich splatnost

1. Nájemné za kalendářní měsíc je stanoveno po dohodě smluvních stran takto:
	Pronajímaný prostor
	nájemné
	Elektřina
společné prostory
	Elektřina
kancelář
	Teplo
	Vodné a stočné

	Hala 9
	13 957,-Kč
	780,-Kč
	0,-Kč
	2 306,-Kč 
	224,-Kč

	Hala 10
	13 957,-Kč 
	780,-Kč
	0,-Kč
	2 306,-Kč
	224,-Kč

	Mezisoučet
	27 914,-Kč
	1 560,-Kč
	0,-Kč
	4 612,-Kč
	448,-Kč

	Celková cena bez DPH
	
	34 534,-Kč



Uvedené ceny jsou bez DPH, které bude účtováno v zákonné výši.

2. Pronajímatel má právo upravit výši nájemného podle míry inflace (vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen) vyhlášené Českým statistickým úřadem. Výše nájmu bude upravena od 1. dne následujícího kalendářního měsíce po vyhlášení a platná bude do dalšího vyhlášení. 

3. Zvýší-li v průběhu roku dodavatelé ceny služeb (zejm. teplo, elektřina, vodné a stočné, odvoz odpadu atd.), vyhrazuje si pronajímatel právo toto vyfakturovat nájemci dodatečně. Při zvýšení ceny služeb spojených s nájmem bude sepsán písemný dodatek ke smlouvě. 

4. Nájemné bude nájemcem hrazeno v pravidelných měsíčních splátkách vždy k 15. dni daného měsíce na základě vystaveného daňového dokladu - faktury ze strany pronajímatele, a to převodním příkazem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy nebo v hotovosti.

5. 
Nezaplacení nájemného či služeb souvisejících s nájmem řádně a včas je skutečností, opravňující pronajímatele odstoupit od této smlouvy. Nájemce s touto podmínkou výslovně souhlasí a dále souhlasí s tím, že v případě nezaplacení bude vymáhána celá částka včetně případné dotace. Účinky odstoupení pak dle výslovné dohody účastníků nastávají ode dne doručení písemného odstoupení nájemci, tj. účinky ex nunc. Odstoupením od smlouvy tedy není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody, na zaplacení smluvní pokuty, úroku z prodlení apod.

6. Nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z fakturované částky za každý započatý den prodlení s úhradou faktury. 

7. V případě prodlení s úhradou faktury je nájemce povinen pronajímateli zaplatit úrok z prodlení ve výši stanovené nařízením vlády č. 351/2013 Sb. ve znění pozdějších předpisů.
 
 
Podmínky poskytování služeb

1. Nájemce je povinen nad rámec nájemného hradit (spolu s nájemným) cenu služeb souvisejících s nájemním vztahem, a to především za dodávky elektrické energie společných prostor, vody, tepla, úklidu, péči o zeleň a komunikaci, odvoz odpadů apod., výši ceny za tyto služby určuje pronajímatel. 

2. Pronajímatel umožní nájemci uzavřít smlouvu na dodávku elektrické energie s jejím dodavatelem tak, aby vlastní spotřeba elektrické energie v pronajatém prostoru byla hrazena nájemcem přímo dodavateli elektrické energie dle skutečně spotřebovaného množství.

3. Nájemce je povinen hlásit veškeré změny týkající se společnosti (změnu v OR, registrace k daním atd.) bezprostředně po jejich uskutečnění. V případě, že tak neprovede, nese odpovědnost za případné penále či pokuty. 

4. Poskytování níže uvedených služeb (odst. č. 5 tohoto článku) a používání uvedené infrastruktury je součástí ceny nájemného, pokud není dále stanoveno jinak.

5. Poskytované služby a infrastruktura:
· recepce a přepážka pro zákazníky
· údržba a úklid areálu
· parkoviště u budovy 
· sociální zařízení
· kuchyňky

 
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen předat předmět nájmu ke dni začátku pronájmu, a to v takovém stavu, aby jej mohl užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu. Převzetí předmětu nájmu, včetně jeho stavu, počtu předaných klíčů atd. bude protokolován v předávacím protokole, který podepíší pronajímatel a nájemce. 

2. Pronajímatel je povinen zajistit řádné a nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy. Obsahem této povinnosti je zejména zajištění dodávek elektrické energie, vody a odvodu použité vody, jakož i dodávek tepla. Součástí tohoto závazku je i zabezpečení příslušných zařízení tak, aby nedošlo nebo došlo jen v míře nezbytné k omezení výkonu této smlouvy užíváním předmětu nájmu. Pronajímatel se této povinnosti zprostí, pokud nesplnění některého z uvedených závazků bylo způsobeno příčinou jinou než na straně pronajímatele, kterou pronajímatel nezpůsobil a ani na ni nemohl mít žádný vliv.

3. Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny kdykoli provést technickou i jinou kontrolu předmětu nájmu a nájemce je povinen takovou kontrolu umožnit a poskytnout požadovanou součinnost. Jinak odpovídá za všechny škody vzniklé na předmětu podnájmu. Současně je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. V této souvislosti bere nájemce na vědomí, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k prostorům, které jsou předmětem nájmu, a nájemce není oprávněn provést bez souhlasu pronajímatele výměnu zámků.  

 
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen dodržovat ustanovení vyhlášky č. 246/2001 Sb., o stanovení podmínek požární bezpečnosti a výkonu státního požárního dozoru, v platném znění. Nájemce musí, mimo jiné, vybavit pronajaté prostory protipožárním vybavením, odpovídajícím povaze výroby či užívání, které provozuje. Nájemce je dále povinen zajistit nutné revize a kontroly vlastního vneseného vybavení a zařízení (např. revize elektrospotřebičů, vysokozdvižných vozíků, hasicích přístrojů apod.).

2. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak za přičiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, a umožnit provedení těchto oprav.  

3. Nájemce se zavazuje využívat předmět nájmu ohleduplně k ostatním nájemcům a uživatelům objektu, zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu a před objektem, v němž se nachází předmět nájmu.

4. Nájemce odpovídá za zničení, odcizení a za jakékoli znehodnocení věcí, nalézajících se v pronajatém prostoru v majetku pronajímatele. Tím není dotčena jiná zákonná odpovědnost nájemce.  Nájemce se rovněž zavazuje užívat předmět této smlouvy jako řádný hospodář a v předmětu nájmu zajistí na své náklady běžný úklid.

5. Vjezd do chodby výrobních hal je povolen pouze pro nakládku a vykládku materiálu. Skladování materiálu či jiného vybavení ve společných prostorách objektu je povoleno pouze s výslovným souhlasem pronajímatele. Parkování automobilů v objektu je zakázáno. 

6. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu, bez předchozího písemného a výslovného souhlasu pronajímatele. Nájemce i takto nese plnou zodpovědnost za stav a užívání předmětu nájmu. 

7. Veškeré úpravy prováděné nájemcem v předmětu nájmu a v jiných prostorách objektu vyžadují výslovného, předchozího a písemného souhlasu pronajímatele a provádí je nájemce sám na svůj účet a bez nároku na úhradu, byť částečnou. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je předložena v žádosti nájemce. Úpravy provedené v rozporu s tímto ustanovením budou na náklady a nebezpečí nájemce pronajímatelem odstraněny.

8. Umístění reklamy či informačního zařízení je možné po souhlasu pronajímatele (taktéž výslovného, předchozího a písemného). 

9. Nájemce obdrží klíče zajišťující vstup do budovy a kanceláře a ovladač od závory. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč v případě ztráty či nevrácení předmětných klíčů a smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč v případě ztráty či nevrácení ovladače od závory.

10. Nájemce obdrží od pronajímatele přístupové kódy ke vstupům do budovy a k předmětu nájmu, bude náležitě proškolen a bude mu předán návod k použití zabezpečovacího systému. Nájemce se zavazuje elektronicky zabezpečovat svůj předmět nájmu, zabezpečit a zamknout vstupní dveře při odchodu mimo běžnou pracovní dobu.  

11. Nájemce je povinen při skončení užívání předat předmět nájmu pronajímateli v bezvadném a uživatelném stavu, tj. zejména prostory řádně vyklizené a vymalované, nebude-li dohodnuto jinak. 



 
     Pojištění

1. Pronajímatel má uzavřenou pojistnou smlouvu vztahující se pouze na škody způsobené poškozením budovy (zejména elementární vlivy - živly). Pronajímatel neodpovídá za jakékoli jiné škody, zejména na škody vnesených věcech a není povinen uzavírat v tomto smyslu žádné pojistné smlouvy. Pojištění vneseného majetku, odpovědnosti za škodu apod. si zajišťuje na své náklady nájemce.

 
Závěrečná ustanovení

1. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe ustanovení původnímu, neúčinnému.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotoveních, přičemž každé má platnost originálu.   Každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení této smlouvy. Jakákoliv změna je neplatná, pokud nemá formu písemného číslovaného dodatku podepsaného oprávněnými zástupci smluvních stran.

3. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí i na právní nástupce účastníků. Nájemce není oprávněn z jakéhokoliv důvodu věci pronajímatele zadržovat, či započíst proti pohledávkám pronajímatele své nebo postoupené pohledávky, či toto jednání nebo jednání obdobné umožnit třetí osobě, to vše bez písemného souhlasu pronajímatele.

4. Nedílnou součástí smluvního textu této smlouvy jsou přílohy č. 1 plánek budovy a č. 2. předávací protokol.  Nájemce se zavazuje respektovat a dodržovat zejména všeobecné nájemní podmínky a provozní řád.

5. Smluvní strany po bedlivém seznámení se zněním této smlouvy prohlašují, že je jim znám její smysl a účel, že tato odpovídá projevu jejich vůle, a že k ní přistupují svobodně a vážně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, aniž by považovaly byť i jediné její ujednání za nesrozumitelné. Na důkaz toho ji podepisují.




V Litvínově, dne 1. 11. 2025









..............................................                 			....................... ........................     
NCI.CZ ENGINEERING s.r.o.				         SPORTaS, s.r.o.
            Zdeněk Hába					           Ing. Petr Vopat
	  Jednatel						   Jednatel
strana 5 (celkem 5)
